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ARSREDOVISNING

HSB Brf Edet i Huddinge
Org.nr. 769618-2232
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har tili &ndamal att | bostadsréttsféreningens hus upplita bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt séte i Huddinge kommun.
FSreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-09-21,

Fastigheten dr fullvardesférsékrad i Protector Férs ASA. | féreningens fastighetsférsékring ingar
bostadsréttstillédgg for féreningens ligenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (199%:1229).

Fastigheter
Freningen dger fastigheten Klockarbacken 1 i Huddinge kommun i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1953.

Ligenheter och lokaler

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendimning Total yta (kvm)
a5 bostdder (bostadsritt) 5539,3

14 bostader {hyresrétt) 782,3

1 lokaler (bostadsritt) 176

4 lokaler (hyresrétt) 592

67 p-platser

14 garageplatser

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdimma avhdlls 2018-05-22. Pa stdmman deltog 19 réstberittigade medlemmar.
Freningen hade vid drets slut 127 réstberittigade medlemmar, varav HSB Stidertdrn &r en medlem

Extra féreningsstimma angdende slutgiltigt beslut om d@ndring av stadgarna hélis 2018-07-05, varl 5
rbstberdttigade medlemmar var rgpresenterade. Stimman beslutade att résta igenom dndring av

stadgarna. (Y3 N§ CU/ g \SL
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Styrelse

Molly Béckman ordférande

Jonas Lundquist vice ordférande

Madelelne Jakobsson sekreterare

Christian Nilsson ledamot

Yamilé Sandqvist ledamot

Marla Thoyrd ledamot utsedd av HSB Sodertéirn

Leif Ervik, som valdes in som i styrelsen vid f8rra &rets &rsstdmma valde i augusti att limna sin post.
| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Jonas Lundquist, Molly Biickman och Christian

Nilsson,
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokoliférda sammantriden.

Revlsorer
Revisor har varit Peter Karlsson, vald vid féreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Thuresson Lllja som ordférande, samt Britta Ljusberg.

Representanter i HSB Sddertorns fullmiktige
Freningens representanter i HSB S6dertdrns fullmiktige har varit Molly Béckman med Jonas

Lundquist som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Fdreningen har inte haft ndgon studle- och fritidskommitté.

F&rvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skétts av HSB Sdertérn.

Arvode till styrelsen Inklusive sociala avgifter har utgatt med 219 tkr, se not 5.

Féreningen har bl a avtal med nedanstiende féiretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sidertérn Ekonomisk férvaltning
HSB Sédertérn Teknisk férvaltning
Los Energy AB Elavtal, férbrukning
Vattenfall Elavtal, nét
Stdertdrns Fjarrvirme AB Fjdrrvirme

Stockholm Vatten AB Vatten

SRV Atervinning Sophantering

Com hem AB/B2 Bredband AB Bredband & tv
Protector Férsékring Fastighetsférsdkringar

RNS e G’Q/ \VAY
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhidll och investeringar
Fore verksamhetsdret har féreningen gjort féljande stdrre underhallstg4rder och Investeringar i
fastigheten:

Under september 2015 firdigstéildes var foreningsiokal, beldgen p3 Edsvégen 11B, samt tillhSrande
géstovernattningsldgenhet.

Under 2015 genomfordes obligatorisk ventilationskontroll, en s.k. OVK. Brister och avvikelser har
justerats.

Hosten 2016 fardigstélldes renoveringen av véra fastigheters tag till byggnaderna Edsviigen 1-5,
Edsvigen 7-11, samt Edsvégen 8-12. Fastigheten Edsvégen 2-6 &r sedan tidigare renoverad.

Var k-mérkta skorsten samt konstverk renoverades och stod firdig hésten 2016.

Under 2017 gjordes en lagenhetstillsyn pé féreningens bestiilining. De flesta av bristerna har
Justerats under 2018,

Sedan tidigare har vi &ven renoverat fasader, bytt fénster, stambytt avlopp (allt ovanfor
betongplattan) samt tilliggsisolerat vindar och gavlar pa byggnaderna.

Under dret har féreningen genomfort fdljande stérre underhallsdtgirder/investeringar:

Utbyte av undercentralen till virmeanliiggningen samt vdrmevéixlarna har gjorts.

Under aret har dven rérinfodring av befintliga rér i samtliga fastigheters bottenplattor gjorts.
HSB mark och trédgard ansvarar f&r att genomféira besiktning och férbittringsitgirder kring vér
lekplats bakom l&ngan Edsvégen 7-11.

Féreningen har en 20-2rig underhallsplan vilken har uppdaterats under &ret.

Enligt uppréttad underhallsplan har v kommande stérre planerade tgéirder under den kommande
5- Arsperloden enligt nedan:

Artal Atgird Belopn | tusentals kronor (ex moms]
2019 Renovering av lekplats = 350 tkr
2020 Renovering av trapphus =1 600 tkr
2022 Byte av tvattmaskiner = 335 tkr
Ekonoml

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 815 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den fér &r 2019
uppréttade budgeten visade inte p2 nagot hjningsbehov vilket gjort att styrelsen besl&t att inte hdja
&rsavgifterna fr.o.m. 2019-01-01,

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 50 853 237 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 323 620 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperigd

pa 157 ar. Styrelsen anser att detta ir en rimlig amorteringsperiod. ”O gfé a‘/ L\SY j
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Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som f8reningen star infir
| dagsldget ser styrelsen inte ndgra risker eller osékerhetsfaktorer.

MIljG-, energi- och klimatarbete

Org. nr 769618-2232

Fran och med 1 juni 2015 har féreningen en ny elleverantér | Telge Kraft (numera LOS energy) som
levererar miljmaérkt el och dessutom till ett vésentligt 4gre pris &n var tidigare leverantdr Vattenfall.
Detta har glorts i samarbete med HSB’s "elpool”.

Féreningens ambition &r att bidra pd ett positivt sétt till var miljé och gor urval av leverantorer,

produkter och tj&nster med hénsyn till var miljé och omvirld.

Féreningens brandskyddsarbete

Foreningen &r skyldig att ha ett systematiskt brandskyddsarbete, foreningens SBA. Arbetet fortglr

kontinuerligt med bland annat arlig besiktning tillsammans med Anticimex samt egen utférd

rondering enligt checklista.

Féreningens hemsida och aptus

Frén och med februarl 2016 kan tvéttstugor, féreningslokal och ligenheten bokas via hemsida,

Aptus-app i smartphone samt via paneler | tvéttstugorna.

Medlemsinformation

Under aret har 13 bostadsrétter tverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 126.

Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning/m? totaiyta, kr 881 866 B57 846 833
Resultat efter finansiella poster, tkr -873 -886 -1 669 -981 -1 837
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 815 803 787 771 744
Sparande till underhéllfinvesteringar kr/m? 164 162 98 122 21
Energikostnad, kr/m? (vatten, el, virme) 184 177 177 170 160
Vatten/m? totalyta, kr 27 27 25 25 20
Elektricitet/m? totalyta, kr 25 23 21 21 21
Uppvérmning/m? totalyta, kr 132 127 131 125 119
Rintekostnad/m? totalyta, kr 124 153 181 207 216
Bel&ning /m? totalyta, kr 7173 7219 7 264 7 310 7 356
Rantekdnslighet*) 11 12 12 12 13
Saldo fond f&r yttre underhdll, tkr 1112 795 828 823 962
Soliditet, % 59,2% 59,2% 59,4% 59,0% 57,7%

*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12

réintekéinsiigheten. n’)/b Yg W

.Wpﬁcemt med 1 % delat med totala drsavgifter ger
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Férdndring i eget kapital o
Uppl. Yitre Balanserat |  Arets

INSBISEr | avgifter |underhdlisfond | resultat | resukat | TCR
_ Belopp vid &rets Ingéng 72 556 750 | 7 964 848 794 655 -4053107 | -885680 76 377 467
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 578 000 =578 000
lanspraktagande av yttre fond -260 813 260813
Balanserad I ny rikning -885 680 885 680
|Arets resultat -873 065
i Belopp vid drets slut 72 556 750 | 7 964 848 1111842 5255974 | -873 065 75504 401
Resultatdisposition

Till freningsstdmmans férfogande star fljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslir féljande disposition:

Reservering tlll fond fér yttre underhal}
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

-5 255 974
-873 065
-6 125 039

-559 000
263 884
-6 424 155

i
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HSB Brf Edet | Huddinge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatr&lknlng 2018-12-31 2017-12-31
Roreiseintiiicer
Nettoomsétining Not 2 6 243 655 6 137 620
Rérelsekostnader
Drift Not 3 -3 598 090 -3 199 578
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 638 -106 212
Utfbrt underhdll -263 884 -260 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 581 -206 095
Personalkostnader och arvoden Not 5 -218 861 -335 599
Avskrivningar -1 843 674 -1 843 674
Summa rorelsekostnader -b 246 727 -5 951 972
Rérelseresultat -3 072 185 649
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 8 155 10 268
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -878 148 -1 081 597
Summa finanslella poster -869 993 -1 071 329
Arets resuitat -873 065 -385 680

s e & 1
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HSB Brf Edet | Huddinge

Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Tiligngar

Anléggningstiligéngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 8 118 021 205 119 771 510

Markanl&ggningar/-inventarier Not 9 535 792 574 062

Maskiner och Inventarier Not 10 60 416 111 386

Installationer Not 11 4 128 8 255

Pagdende nyani&ggningar och forskott Not 12 2710 577 0

121 332 118 120 465 215

Finanstella anldggningstifigéngar

L3ngfristigt vérdepappersinnehav Not 13 500 500

Summa finanslella anl&ggningstilig&ngar 500 500

Summa anldggningstillgdngar 121 332 618 120 465 715

Omslittningstiligdngar

Kortiristiga fordringar

Avglfts-, hyres- och andra kundfordringar 947 -2 346

Avrakningskonto HSB Sdertdm 3927 864 6 124 648

Ovriga fordringar Not 14 49 762 37 961

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikber Not 15 286 297 260 713
4 264 870 6 420 976

Kassa och bank Not 16 2 041 752 2 034 317
2 041 752 2034 317

Summa omsétiningstiligdngar 6 306 622 8 455 293

Summa tllgéngar 127639240 128 921 007

DY g Y Y
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HSB Brf Edet | Huddinge

Balansr!knlng_ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapltal

Bundet eget kapltal

Insatser 72 556 750 72 556 750

Upplételseavglfter 7 964 848 7 964 848

Yttre underhélisfond 1111842 794 655
81 633 440 81 316 253

Fifit eget kapital

Balanserat resultat -5 255 974 -4 053 107

Arets resultat -873 065 -885 680
-6 129 039 -4 938 787

Summa eget kapital 75 504 401 76 377 467

Skulder

Langfistiga skulder

Skulder till kreditinsttut Not 17 37 704 617 34 540 237
37 704 617 34 540 237

Koriftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 13 148 620 16 636 620

Leveranttrssiulder 485 231 429 852

Aktuell skatteskuld 8 843 6 357

Ovriga skulder Not 18 43 822 42 153

Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter Not 19 743 706 888 282
14 430 221 18 003 304

Summa skulder 52 134 838 52 543 541

Summa eget kapltal och skulder 127 639240 128921 007

NS Cum j@
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HSB Brf Edet i Huddinge

Noter

Not1

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tilidmpning av &rsredovisningslagen och bokfringsnimndens
alménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentiigt skilda nyttfandeperioder och d4rfor har fastighetens
bokftirda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utg&ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsfreningens sérskilda fSrutséttningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedSmts vara 15-55 &r.
Arets avskrivning p& de ollka komponentema uppgér genomsnittigt till 1,8 %.

Marianl&ggningar
Avskrivning p8 markanléggningar sker planenligt med 5% per &r.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r berdknat pd Inventarlernas anskaffningsvérde, Undantag 4r
datorer som skrivs av med 33,3 % per fr.

Installationer
Avskrivning sker planentigt med 20 % per &r beréknat pa Installaonernas anskaffningsvérde och livsingd.

Fond f8r ytire underhéall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan.
Styrelsen 8r den som fattar beslut om féreningens underh8llsplan, Avsitining till och uttag ur yttre fond
beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits til de belopp varmed de berdknas Inflyta. Ovriga tillgfingar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast fr kapitalintakter som inte &r hiinfbriiga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Konsumtionsavglfter

Bostadsréttsfdreningen har ef som primar uppgift att stilja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstér | respektive lagenhet. I de fafl d8, p& grund av aviseringsskdl, bostadsrattshavarna ligger
I skuld till féreningen fbr férbrukning sé har detta bokats upp som en fordran | bokslutet. Denna kompensation
redovisas péd respektive Intiktskonto.

Ovrigt
Belopp anges | kronor om Inget annat anges. Lan med bindningstid p8 ett &r e&?m tas i drsredovisningen

upp som kortfristig skuld, men anses vara I8ngslktig. m VS é > 7L_\
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HSE Bri Edet | HuddInge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Mot 2 Nettoomaitining
Arsavglfter 4 582 644 4 515 B88
Hyror 1 630 016 1 615 256
Owriga Intékber 71754 48 245
Bruttoomsatining 6 284 414 6179 389
Hyresbortfall =40 759 =41 769
Summa nettoomsiitining: 6 243 655 6137 620
Not3 Drift
Fastighetsskitsel och lokalvérd 587 283 491 261
Reparationer 511 538 465 122
El 177 838 160 003
Uppvérmning 935 200 903 554
Vatten 188 374 188 117
Sophamtning 209 238 187 818
{vriga driftskostnader skétsel 51 639 63 040
Férvaltningsarvoden 567 858 387 018
Snirenhdlining 191 659 136 274
Kabel-TV 40 719 40 698
Bredband 6524 8 708
Fastighetsfrsikring 80 920 77 202
Cvriga driftskostnader 49 300 90 764
3598090 3 199 578
Not4  Owvriga extarna kostnader
FSrbrukningsinventarier och varulnkbp 47 173 38 952
Extern revislon 9355 10 150
Medlemsavglifter 57 110 57 110
113 638 106 212
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersétining 49 800 48 600
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 106 359 189 273
Revisorsarvode 4 100 4000
Liner och andra ersatiningar 8000 16 300
Soctala avglfter 50 602 77 426
Summa firtroendevalda 218 861 335 599
Anstslida
Féreningen har Inte haft n8gon anstalld personal under 2018
Summa personalkostnader 218 861 335 599
Not 6 Rintelntikter och liknande resultatposter
Rantelntdkter avrakningskonto HSB Stidertdrn 720 165
Réntelnt&kter skattekonto 1] 9
Gwriga rinteintakter 7435 10 094
8155 10 268
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I2ngfristiga skulder 878 148 1081 597
878 148 1081 597

NS e 89,
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HSB Brf Edet | HuddInge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Bygonader och mark
Anskaffningsvérde byggnad 94 987 677 94 987 677
Anskaffningsvarde mark 32 455 941 32 455 941
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 127 443 618 127 443 618
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 672 108 -5 921 802
HArets avskrivningar -1 750 305 -1 750 305
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9422 413 -7 672 108
Bokfbrt viirde 118 021 205 119 771 510
Taxeringsvirden fr Klockarbacken 1:
Byganad - bostider 53 000 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 2 987 000 2 987 000
55987 000 55 987 000
Mark - bostider 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 2 763 000 2 763 000
30 763 00D 30 763 000
Taxvirde totalt 86 750 000 86 750 000
Not9 Markanibggningar/-Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 765 417 765 417
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 765 417 765 417
Ingdende ackumulerade avskrivningar -191 354 -153 083
Arets avskrivningar -38 271 -38 271
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -229 625 -191 354
Bokfrt virde 535 792 574 062
Not 10 Maskiner och Inventarier
Ing8ende anskaffningsviirde 533718 533718
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 533 718 533 718
Ingdende avskrivningar 422 332 -371 362
Arets avskrivningar -50 970 -50 970
Utg@ende avskrivningar -473 302 -422 332
Bokfrt viirde 60418 111 386
Not 11 Instaliationer
Ing@ende anskaffningsvérde 20 641 20 641
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 641 20 641
Ingdende avskrivningar -12 385 -8 256
Arets avskrivningar -4 128 4128
Utg&ende avskrivningar -16 513 -12 385
Boldirt virde 4128 8 256
piot 12 Piglende nyani3ggningar och fiirskott
Ingéende pigdende nyanl&ggning 0 0
Arets pgiende nyanl3ggningar, relining 2710577 0
Utgéende pdgfende nyanléggning 2710577 0
Not 13 Aktler, andelar och virdepepper
Andel HSB Sadertdr 500 500
> YS s
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HSB Brf Edet | Huddinge
Noter 2018-12-31 2017-12-31
ot 14 Owriga kortfristige fordringar
Skattekonto 49 762 37 961
49 762 37 961
Not 15 Firutbetalda kostnader och upplupna Intéikter
Firutbetald fastighetsforsékring 27 178 26 581
Fdrutbetald kabel-TV och bredband 11 816 11 809
FSrutbetalda firvaltningsavtal 224 065 199 956
Upplupen p-Intakt 11 299 0
Ovriga forutbetalda kostnader 11 939 22 367
286 297 260 713
Ovanstdende poster bestdr av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér
samt Intiktsfordringar fdr Innevarande rékenskapsar.
Not 16 Kassa och bank
SBAB 2041 752 2034717
2041 752 2034 717
Nok 17 Léngfristiga skuider tii kreditingtitut
Nasta 8rs
Lanelnstitut LAnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 125262 1,49% 2022-09-30 16 313 000 30 000
Stadshypotek 60774 1,24% 2021-12-01 7 340 096 59 984
Stadshypotek 883086 1,52% 2019-09-30 8 000 000 0
Stadshypotek 909706 1,89% 2019-12-30 4 850 000 25 000
Stadshypotek 970592 1,61% 2020-09-30 7 589 973 168 664
Stadshypotek 982774 1,52% 2021-12-01 6 760 168 39972
50 853 237 323 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 704 617
Om fem &r berfiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 49 235 137
Stilida s8kerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 53 500 000 53 500 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stalida sikerheter ftir skulder il kreditinstitut 53 500 000 53 500 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not £8 Ovriga kortfrisdga skulder
Mervardesskatt 41 422 39753
{vriga kortfiistiga skulder 2 400 2400
43 822 42 153
Mot 15 Upplupna kostnader ach fSrutbetaida IntSiter
Upplupna rantekostnader 101399 126 530
Upplupen el 19 149 15 267
Upplupen varme 131 557 126 092
Upplupen vinterskitsel 49 294 37 346
Upplupen soph&mtning 3428 2572
Berdknat arvode fir revision 9 B0O 10 000
Forutbetalda hyror och avgifter 425 488 559 315
Fakturor som tilhdr verksamhetsfret 3591 10 760
743 706 888 282

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda Int4kter avseende kommande rikenskapsar
samt skulder som avser nnevarande rakenskapsdr men betalas under n3stkommande 8r.
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HSB Brf Edet | Huddinge

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Visentilga hindelser efter rikenskapséret
Inga vésentiga héndelser finns att notera

Huddinge, den i a- GP!'\\‘ Zgig

i A =
Taras Lundquist ‘

(it

Marfa Thoyré

revisionsberdttelse har 2019-05  JZ  avgivits betriffande denna Arsredovisning.
/

Ted it

Peter Karlsson L anie S1
Av stimman vald revisor Av HSB RlksfSrbund utsedd revisor

Yamlle $andquist
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Totala kostnader

Finanslella kostnader
12%

Drift
Avskrivningar 50%
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Edet, org.nr. 769618-2232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfdrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Edet fér
ar 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréittats | enlighet
med arsradovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av deas finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen, Forvaliningsberatielsen ar frenlig med
arsredovigningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen or foreningsn.
Grund fbr uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien

Revisom utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda ravisoms ansvar.

VI & oberoende i forhAllanda fill féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inh&mtat &r tilirdckliga och
#indamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styroisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
areredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandlg for att upprétia en
arsredovisning som Inte Innehaller négra vésentliga felaktighater,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér & &r tillampligt, om forhAllanden som kan
péverka frmagan aft fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om siyrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller Inte har ndgot realistiskt attemativ ill att géira
négot av detta,

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
fimllg grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhat
inte innehéller nigra vasentlga falakiigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 18Bmna en revisionsberéttelse
som Innehdller vara uttalanden. RImllg sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revislonssed | Sverige allld kommer att upptécka en
vésentiig felaktighat om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskllt eller flisammans Amligen kan fdrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som def av en revislon enligt ISA anvéinder jag professionallt
omddme och har en professlonellt skeptlsk instélining under hela
revislonen. Dessutom;

»  Identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oagentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
Inh@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
&ndamélsenliga fBr att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken ftr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till #3ljd av
oegentligheter &r hiigre &n fir en véasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikdliga utsldmnandan, felakig
information eller &sldosattande av Intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielze av den del av foreningens
Intema kontroll som har betydelse fér min revision fir att
utforma granskningsétgérder som &r |mpliga med hénsyn tl
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekdiviteten i den interna kontrollen.

o uivérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och Amligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om |&mplighaten | atf styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentllg osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser efler
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag | revislonsberéttelsen féata uppmérksamheten pé
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revislonsbevls som Inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser aller firhallanden géra att en féirening inte l4ngre
kan fortsatta verksamheten.

s uiviirderar jag den dvergripande presentationan, strukuren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om #rsredovisningen &terger de underliggands
transaktlonemna och hindelserna pé ett s&tf som ger en
rattvisands bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrlkining samt tidpunkien for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, darbland de eventuella belydande brister i den interna
kontrollen som jag idenifierat.

Dan fSreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revislonslagen och démed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats | enfighst
med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
rétivisande bild av foreningens resultat och stélining.

v



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven uifirt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Edet for &r 2018
sarmt av forslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst
eller firiust,

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
firslagst i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f0r uttalanden

Vi har utfdrt revislonen enllgt god revisionssed | Sverige. Vart
anavar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | frhéltande till freningen enligt god revisorssed [
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfbrbund har | Gvrigt fullgjort
sltt yrkesediska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat ar tlliréickliga och
4ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for férslaget 1l dispositioner
betriffande foreningens vinst eller friust. Vid firslag till utdelning
Innefattar dette bland annat en beddmning av om uidelningen ar
ftrsvarlig med hénsyn tfil de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av fireningens egna
kepital, konsolideringsbehov, lkviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaliningen
av fireningens angslégenheter. Defta nnefattar bland annat att
fortlpande beddma freningens ekonomiska situatlon och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokftringen,
medslsfirvaliningen och foreningens ekonomiska angelaganheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfithet, &r att Inh&mta revisionshevls for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n#gon
styrelseledamot | nAgot vésentligt avseende:

o  [oretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig ill nAgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyfdighet mot
féraningen, eller

o pénagot annat s&tt handlat  strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGraningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisionan av féirslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller firlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men Ingen garanti fér
att en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningans vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Rlksfbrbund professlonellt
omddme och har en professionelit skeptisk Instalining under hela
revislonen. Granskningen av fSrvaliningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller frust grundar sfg frémst pa
revislonen av rékenskapema, Vilka fillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionslla beddmning med utgéngspunk |
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana &tgérder, omriden och firhallanden som &r vasendliga fér
verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar Igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller firiust har vi
granskat om farslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /- 2019

Daniel Yousif Peter Karlsson

BoRevislon AB Av ftreningen vald revisor
Av HSB Riksfbrbund
utsedd revisor



