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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Edet i Huddinge
Org.nr. 769618-2232
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge Kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-03-01.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Prodector Fors ASA. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Klockarbacken i Huddinge kommun i vilken man upplater lagenheter och

lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1953.

Lidgenheter och lokaler
Foreningens ligenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
100 bostader (bostadsratt) 5598,4

13 bostédder (hyresratt) 723,2

1 lokaler (bostadsratt) 176

4 lokaler (hyresratt) 592

67 p-platser

14 garageplatser

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2019-05-28. Pa stdmman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 130 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sddertorn ar en medlem

Styrelse

Christian Nilsson ordforande

Monika Tancred vice ordforande

Madeleine Jakobsson sekreterare

Yamilé Sandqvist ledamot

Markus Halvarsson ledamot

Maria Toyra ledamot utsedd av HSB Sédertér/n(
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I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Madeleine Jakobsson, Yamilé Sandqvist och Markus

Halvarsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Peter Karlsson, vald vid féreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Molly Bickman som ordférande, samt Charlotta Bérjesson.

Representanter i HSB Sédertdrns fullméktige
Féreningens representanter i HSB Sédertérns fullméktige har varit Christian Nilsson med Monika

Tancred som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har ingen studie- och fritidsverksamhet

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn.

Arvode till styrelsen, féreningsvald revisor, inklusive sociala avgifter har utgdtt med 233 tkr, se not 6.

Féreningen har bl a avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk férvaltning
Vattenfall Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Stockholm vatten Vatten

SRV Sophantering
ComHem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar
AlG Ansvarsforsakringar
Alektum Inkasso

TW Stad Stad
Sakerhetsintregrering Aptus

Infometric IMD

Jourmontér Jour

Svenska stérningsjouren Stérning

Smartpark P-platser

TWS Snéréjniy
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Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
Under aret har rérinfodring av befintliga rér i samtliga fastigheters bottenplattor blivit klara.

Stadgeenlig myndighetsbesiktning utférdes 2019-04-11. Vid besiktningen framkom att: Lekplats och
energideklaration ej dr godkénda. Nésta besiktning ar varen 2020 fér lekplats och energideklaration
ar bestalld.

Foéreningen har en fler-3rig underh3lisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhélisplan &r kommande stérre planerade atgdrder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal Atgird Belopp i tusental kronor

2020 Dranering hus E, energideklaration, méla parkerings- 2813
rutor, rensning ventkanaler, OVK, ny gummimatta
lekplats samt renovering av lekplats.

2021 LED-belysning allmidnna utrymmen, nya kallarforrads- 2253
viggar, malning killargolv, slipa och underhdlla hand-
ledarna i trapphus, malning trapphus, slipa trapphusgolv,
ny sopkarlsldsning inklusive markarbete, underhall hyresratter

2022 omlaggning asfalt, justering kullersten och betongplattor, 1183
slamsugning brunnar

2023 Ny portautomatik 2 st, stamspolning, byte kodsystem, kodlas och tabla 432

2024 Entrépartier slipning och lackning, byte lekplatssand, renovering av 111
bararracken p-platser, radialflakt fjarrvdrmecentral

Planerade atgarder ska finansieras med avsatta medel

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 813 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2020

upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen besl6t att hoja arsavgifterna med 2%
fr.o.m. 2020-01-01.

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 50 529 617 kr. Under dret har foreningen
amorterat 323 620 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod

pa 156 é’}r)c

Nt
C

LR
&
»



HSB Brf Edet i Huddinge

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor

| dagslaget ser styrelsen inte ndgra risker eller osdkerhetsfaktorer.

Foreningens brandskyddsarbete
Féreningen ar skyldig att ha ett systematiskt brandskyddsarbete, féreningens SBA. Arbetet

fortgar kontinuerligt med bland annat arlig besiktning tillsammans med Anticimex samt egen

utférd rondering enligt checklista.

Medlemsinformation

Org. nr 769618-2232

Under &ret har 11 bostadsritter éverlatits och en upplatits. Vid rakenskapsdrets utgang var

medlemsantalet 129.

Flerarsoéversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 887 3881 866 857 846
Resultat efter finansiella poster, tkr -624 -873 -886 -1669 -981
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 813 815 803 787 771
Energikostnad/m? totalyta, kr 184 184 177 177 170
Rintekostnad/m? totalyta, kr 107 124 153 181 207
Fastighetslan/m? totalyta, kr 7127 7173 7 219 7 264 7 310
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1407 1112 795 828 823
Soliditet % 59,6 59,2 59,2 59,4 59,0
Sparande kr/m? 221 164 162 98 122
Rantekanslighet 11 11 12 12 12
Foriandring i eget kapital
Insatser Uppl. Yttre Balanserat| Arets Totalt
avgifter |underhallsfond| resultat resultat
Belopp vid drets ingang 72556750 | 7964 848 1111842 -5255974 | -873065 75 504 401
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 559 000 -559 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -263 884 263 884
Balanserad i ny rdkning -873 065 873065
Uppla’steis‘e_igh 410 789285 | 1010715
Arets resultat -623874
Belopp vid arets slut 73346035 | 8975563 1406 958 -6424155 | -623874 76 680 527
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Org. nr 769618-2232

-6 424 155
-623 874
-7 048 029

-732 000
126 052

-7 653 9775C
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6288 747 6 243 655
6 288 747 6 243 655
-3 582 656 -3 820 330
-133714 -99 378
-126 052 -263 884
-250 738 -218 861
2065274 -1 843 674
0 -600
6158434  -6246727
130 313 3072
7716 8155
=761 903 -878 148
754 187 -869 993
-623 874 -873 065 <
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanléggningar
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tililgangar

Not 9
Not 10
Not 11
Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

HSB Brf Edet i Huddinge
Org nr 769618-2232

2019-12-31

2018-12-31

121 034 446 118 021 205

0 21710 577

0 535792

12374 60 416

0 4128

121 046 821 121332118

500 500

500 500

121 047 321 121 332 618

0 947

5152282 3927 864

59077 49762

304 665 286 297

5516 025 4264 870

2 048 764 2041752

2 048 764 2041752

7 564 788 6 306 622
128 612 109

127 639 240
2405C
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 73 346 035 72 556 750
Upplatelseavgifter 8975 563 7 964 848
Fond for yttre underhall 1406 958 1111842
Summa bundet eget kapital 83 728 556 81 633 440
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 424 155 -5255974
Arets resultat -623 874 -873 065
Summa ansamlad forlust -7 048 029 -6 129 039
Summa eget kapital 76 680 527 75 504 401
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 42 953 352 37704617
Summa léngfristiga skulder 42 953 352 37704 617
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 7 576 265 13 148 620
Leverantdrsskulder 426 094 485 231
Aktuell skatteskuld Not 18 29793 8 843
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 40 992 43 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 905 086 743 706
Summa kortfristiga skulder 8978230 14 430 221
Summa skulder 51931582 52 134 838
Summa eget kapital och skulder 128 612 109 127 639 2:45(
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen upprittar drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r3d BENAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sdrskilda férutsattningar.

Aterst8ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 14-54 ar.
Rrets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2 %.

Markanlaggningar
Avskrivning p& markanlidggningar sker planenligt med 5 % per ar.

Avskrivning Installationer
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat pd installationernas anskaffningsvérde och livslangd.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r bersknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fdreningens underhé&lisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsforeningen har ej som primér uppgift att sélja el eller virme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstér i respektive lédgenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskil, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kampensation
redovisas pa respektive intdktskonto.

Ovrigt
Uppstéliningsformen av resultatrakningen har justerats sedan foregéende &r.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iéngsikfig)C ( g
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
4552100 4512240

Arsavgifter bostdder

Arsavgifter lokaler 70 404 70 404
Hyresintikt bostéder 859 044 920 983
Hyresintakt lokaler 484 460 476 224
Hyresintékt garage och bilplatser 212 554 192 050
Hyresintakt ovrigt 12 600 10 600
Hyresrabatter -21729 -54 870
Ovriga intdkter i verksamheten 82 653 102 683
Intikt andrahandsupplatelse 7 815 4 573
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23215 816
Ovriga fakturerade kostnader 1750 1000
Ovriga primira intékter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 3 881 6 952
6288 747 6243 655

Reparationer -266 141 -511 538
El -177 056 -177 838
Uppvérmning -929 956 -935200
Vatten -195 988 -188374
Renhéllning -217 044 -212 088.
Bevakningskostnader 0 -4 520
TV, bredband, iptelefoni -46 412 -47 243
Obligatoriska besiktningar -4 975 -3 900
Serviceavtal -63 275 -41 739
Fastighetsskotsel och lokalvérd -806 184 -778 942
Forvaltningskostnader -479 403 -567 858
Forsakringar -79 022 -80 920
Fastighetsskatt -229 531 -208 581
Ovriga driftskostnader -87 669 -61 590
-3 582 656 -3 820330

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 000 -9 355
Kostnader dverlatelse och panter -23 051 0
Foreningsverksamhet 0 -2 473
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 824 -7 137
Konsulter -1 946 0
Forbrukningsinventarier -15 034 -7 694
Medlemsavgifter HSB -57 110 -57 110
Stamma och styrelse -16 749 -15 609

-133 714 -99 378

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll installationer -7 880 -259 507
Underhall huskropp utvéndigt -62 563 0
Underhall mark och utemiljo -5410 -4 377
Underhall garage och bilplatser -50 199 0
-126 052 -263 %
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Not6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2019

Arvode till styrelsen -163 650 -156 159
Ovriga arvoden -9 200 -8 000
Revisionsarvode -4 150 -4100
Sociala avgifter -55613 -50 602
Utbildning -18 125 0
-250 738 -218 861
Not7  Avskrivningar

Byggnader -1974 833 -1750305
Markanldggningar -38271 -38271
Installationer -4 128 -4128
Inventarier -48 042 -50 970
-2 065274 -1 843 674

Bolagsverket 0 -600

0 600
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2019-12-31

2018-12-31

Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering frén pagaende nyanldggningar, relining

Omklassificering, installationer

Ing&ende anskaffningsvarde mark
Omklassificering ,markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Omklassificering ackumulerade avskrivningar installationer

Omklassificering ackumulerade avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanlédggningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda varden byggnader
Bokforda viarden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingéende virde pagéende nyanléggningar

Not 11

Arets investering, relining

Klockarbacken 1

Virdear
1953

Omklassificering till byggnad och mark
Utgdende viirde pagdende nyanliiggningar

Markanldaggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Omklassificering till byggnader och mark

Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

Not 12 Maskiner och inventarier

12

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

94 987 677 94 987 677

4 490 554 0

20 641 0

32455941 32455941

765 417 0

132 720 230 127 443 618

<9422 413 -7 672 108

-1 978 960 -1 750 305

-16 513 0

-229 625 0

-38 271 0

-11 685 782 9422413

121 034 446 118 021 205

88 080 986 85 565 264

32455941 32455941

497 521 0

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
54 000 000 41 000 000 95 000 000 81 000 000
3525 000 3 868 000 7 393 000 5 750 000
57 525 000 44 868 000 102 393 000 86 750 000

2710577 0

1779977 2710577

-4 490 554 0

0 2710577

765 417 765 417

-765 417 0

0 765 417

=229 625 -191 354

229 625 -38 271

0 -229 625

0 535792

533 718 533718

533718 533718

-473 302 -422 332

-48 042 -50 970

-521 344 -473 302
12 374

60 41_6)4




@ HSB Brf Edet i Huddinge

S8 - dir mBjighaterna bor Org nr 769618-2232

Not 13 Installationer
20 641

Ingéende anskaffningsvérden 20 641
Omklassificering installationer till byggnad -20 641 0
Utgéende anskaffningsvérden 0 20 641
Ingéende avskrivningar -16 513 -12 385
Arets avskrivningar 0 -4128
Omklassificering ackumulerade avskrivningar installationer till byggnad 16 513 0
Utgéende avskrivningar 0 -16 513
Utgdende bokfort viirde 0 4128
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsékring 25930 27178
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 666 11 816
Forutbetalda forvaltningsavtal 231 540 224 066
Upplupen p-intdkt 18 704 11299
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 826 11938
304 665 286297
SBAB 2 048 764 2 041 752
2 048 764 2 041 752
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,52% 2021-12-01 6720 196 39972
Stadshypotek AB 1,49% 2022-09-30 16 283 000 30 000
Stadshypotek AB 1,30% 2024-12-30 4 825 000 25000
Stadshypotek AB 1,24% 2021-12-01 7280112 59 984
Stadshypotek AB 1,61% 2020-09-30 7 421 309 168 664
Stadshypotek AB 1,12% 2023-09-30 8 000 000 0
50529 617 323 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 953 352
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1294 480
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 48911 517
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 53 500 000 53 500 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 53 500 000 53 500 000
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets bersiknade skatteskuld 29 793 8 843
29793 8843
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 38592 41422
Ovriga kortfristiga skulder 2400 2 400

40 992 43 83{
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbhetalda intékter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 190 963 154 134
Upplupna réantekostnader 82 750 101 399
Upplupen revision 10 000 9 800
Forutbetalda arsavgifter och hyror 609 385 425 488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 988 52 885

905 086 743 706

Not 21 Eventualforpliktelser
Inga

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.
Inga vidsentliga héndelser finns att notera

Huddinge &/ % 2020
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Edet i Huddinge, org.nr. 769618-2232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Edet i
Huddinge far rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Edet i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & till-ackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfe Isens ansvar o o » Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlapande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefattar detta lzland apnat en bedi')mn.i.ng av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,

forsvarl!g med hgnsyn t|'|.| de k[av som forenin"gens verksamhetsar@, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunk i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Huddinge den g/ (O 2020

Jorgen Gotehed Peter Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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