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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Docenten i Huddinge
Org.nr. 716418-7614
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sidte i Huddinge kommun.

Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2020-02-21.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Folksam. Bostadsrattstilldgg ingdr inte i forsakringen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Docenten 8 och Docenten 17 i Huddinge kommun, i vilka man
upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1989.

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
165 bostidder (bostadsratt) 12581

7 lokaler (hyresratt) 104

44 p-platser

114 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-29. P34 stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar.

P4 grund av den rddande Corona-pandemin erbjods medlemmarna att postrésta. 19 medlemmar av
det 30 réstberattigade medlemmarna valde att postrosta.

Foreningen hade vid drets slut 163 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn och Huddinge

kommun har vart sitt réstberattigat medlemskap.
‘f/.k
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Styrelse

Eva Pauli
Tommie Stahlevi
Kristina Bonander
Lennart Ebeling
Ake Jonsson

Gert Lund

Leif Olausson
Inger Anderson

ordférande

vice ordférande

sekreterare

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Org. nr 716418-7614

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Tommie Stahlevi, Kristina Bonander och Gert Lund.
Ake Jonsson och Leif Olausson har valt att Idmna styrelsen i fortid.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Revisor har varit Per Kregert med Inger Nilsson som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt av

HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Fredrik Bourner som ordférande, samt ledaméterna Lars Ander och

Hakan Bonander.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige har varit Eva Pauli med Gert Lund som

suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Fritidskommittén har bestatt av Sammankallande John Serratusell, Susanne Bjork, Jimmy Horstrom

och Sture Pettersson.

Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor

HSB Sodertorn

HSB Sodertorn

Entelios

Vattenfall

Sédertorns Fjarrvarme
Stockholm Vatten
Sédertérns Renhallningsverk
Com Hem

Folksam

Blidborgs Bygg & Fasthetsservice

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Elavtal, forbrukning
Elavtal, nat
Fjarrvarme

Vatten

Sophantering
Bredband & tv
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskotsel
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Féreningen har under dret genomfért en omfattande garagerenovering av féreningens tva stora
garage. Infor 2021 terstar endast renovering av den garagedel som ocksa inhyser skyddsrum pa
Bergakungsviagen 18. Vidare har renovering av tvattstugorna genomforts under aret, samt
stamspolning av féreningens avloppsystem. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har paborjats och
kommer att avslutas under borjan av 2021.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-26. Vid besiktningen framkom
inga akuta underhallsbehov i ndra framtid.

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt nedan ar stérre atgarder planerade till en kostnad pa 1 800 tkr under den kommande
2-arsperioden:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2021 Upprustning lekplats 250 tkr

Tradvardsplan 100 tkr

Radonmatning 150 tkr
2022 Skalskydd 300 tkr

Renovering Vita Villan 1 000 tkr

Planerade atgirder ska finansieras med budgeterade medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 1 074 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot darfor att inte héja avgifterna.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi ar god och stabil.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 118 312 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 250 000 kr. Med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod
pa 473 ar.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Eventuella rantehdjningar kan ses som en risk men styrelsen anser att féreningen har god marginal
att hantera detta. Ovriga oférutsedda reparationer och underhall kommer ocksa kunna hanteras
I6pande.

Viasentliga avtal

Inga nya vasentliga avtal har tecknats under aret.
N
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Aktiviteter

Org. nr 716418-7614

Under den pagéende Corona-pandemin har féreningen foljt Folkhdlsomyndighetens
rekommendationer och darfor hallit ett mycket begransat antal aktiviteter.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Foreningen har under dret forhandlat med Sddertorns renhallningsverk om utokad avfallshantering.

Vidare ar en energikartldggning genomford.

Medlemsinformation

Under aret har 20 (13) st bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet

221 (223) st. Féregaende ar inom parentes.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 1129 1141 1130 1037 1135
Resultat efter finansiella poster, tkr 2902 2 490 2191 1746 1980
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 1074 1074 1074 1074 1074
Energikostnad/m? totalyta, kr 158 168 171 167 165
Rantekostnad/m? totalyta, kr 133 137 166 196 258
Fastighetslan/m? totalyta, kr 9327 9347 9 366 9623 9761
Saldo fond for yttre underhall, tkr 10980 10388 8 760 7 785 7071
Soliditet % 26,8 25,4 24,2 22,8 21,9
Sparande kr/m? 450 436 396 346 390
Rantekanslighet 9 9 9 10 9
Forandring i eget kapital
Insats Uppl. Yttre Balanserat Arets Tiehls
aesl avgifter | underhéllsfond resultat resultat ota
Belopp vid arets ingang 23074982 0 10 388 348 5390 392 2490223 | 41343946
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1047000 -1047 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -861 730 861730
Arets resultat balanserad i ny rakning 2490223 | -2490223
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 937000 -937 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -530 486 530486
Arets resultat 2020 2902 301
Belopp vid arets slut 23074982 0 10980 132 7 288 832 2902301 | 44246247

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar &r beslutande organ

.{)'XJ
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stdimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rdakning

Org. nr 716418-7614

7 288 832
2902 301

10191 133

10191 133
28
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 14 315 900 14 469 413
Ovriga rorelseintikter Not 3 86 744 0
Summa rorelseintékter 14 402 644 14 469 413
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 150 610 -6 365 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 339 -266 862
Underhall enligt plan Not 6 -530 486 -861 730
Personalkostnader och arvoden Not 7 -671 772 -592 106
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -2 279 851 -2 176 595
Summa rorelsekostnader -9 844 058 -10 262 418
Rorelseresultat 4 558 586 4206 995
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 27237 18 983
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 683 021 -1734 355
Ovriga finansiella poster Not 9 -500 -1 400
Summa finansiella poster -1 656 284 -1716 772
Arets resultat 2 902 301 2 490 223

Yo



;
S
HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Docenten i Huddinge
Org nr 716418-7614

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 10, 15 148 252 878 148 983 889
Pagaende nyanldggningar Not 11 6 483 574 175 201
Summa materiella anliggningstillgangar 154 736 452 149 159 090
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 154 736 952 149 159 590
Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5220
Avrikningskonto HSB 3883579 4018613
Ovriga kortfristiga fordringar 11 592 11 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 457 693 402 004
Summa kortfristiga fordringar 4 352 864 4437427
Kassa och bank

Kassa 0 30715
Bank Not 14 6164 181 9104 610
Summa kassa och bank 6164 181 9135325
Summa omséttningstiligangar 10 517 045 13 572752
Summa tillgangar 165 253 997 162 732 342

Vi
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HSB Brf Docenten i Huddinge
Orgnr716418-7614

Balansrédkning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23074 982 23 074 982
Fond for yttre underhall 10 980 132 10 388 348
Summa bundet eget kapital 34055114 33463 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7288 832 5390392
Arets resultat 2902 301 2490 223
Summa fritt eget kapital 10191 133 7880615
Summa eget kapital 44 246 247 41 343 946
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 102 312 500 90 812 500
Summa langfristiga skulder 102 312 500 90 812 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 000 000 27 750 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 37 706 37 706
Leverantorsskulder 1206 043 1201771
Aktuell skatteskuld Not 17 30421 23474
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 65 694 71 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1355385 1491 905
Summa kortfristiga skulder 18 695 249 30 575 897
Summa skulder 121 007 749 121 388 397
Summa eget kapital och skulder 165 253 997 162 732 342

V0
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Foreningen uppréttar &rsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda foérutsattningar.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 15-898r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 15 & och som grundar
sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning p& markanlaggningar sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10-15 &r och som grundar
sig pd markanldggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning installationer
Avskrivning pd installationer sker planenligt p& 10 &r, 15 8r, 20 &r och 30 &r berdknat pd installationens
anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhalisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 96 090 505 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

\f))w
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 13511213 13514 748
Hyresintakt lokaler 53 287 53014
Hyresintikt garage och bilplatser 591 653 648 556
Hyresintikt ovrigt 26 700 31750
Ovriga intékter i verksamheten 54 569 91452
Intakt andrahandsupplatelse 2364 2653
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 39 409 31770
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 36 705 95 470
14 315 900 14 469 413
Forsakringserséttning 86 744 0
86 744 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -828 309 -1 036 145
El -637 004 -665 018
Uppvérmning -1 034 894 -1097 482
Vatten -338 578 -374 554
Renhallning -298 103 -263 385
Bevakningskostnader -282 538 -246 466
TV, bredband, iptelefoni -342 613 -340 656
Obligatoriska besiktningar -5038 -12 388
Serviceavtal -63 617 -63 133
Hissar serviceavtal & besiktning -94 448 -27 458
Fastighetsskdtsel och lokalvard -1 098 796 -1 156172
Forvaltningskostnader -611 180 -621 932
Forsékringar -137 516 -132 219
Fastighetsskatt -269 995 -261 415
Ovriga driftskostnader -107 981 -66 703
-6 150 610 -6 365 125
Externt revisionsarvode -14 238 -14 088
Kostnader ¢verlatelse och panter -41 243 -35312
Foreningsverksamhet -4794 -93 206
Kontorsutrustning och -material -2 559 -10 472
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 560 -6 495
Konsulter -15 000 0
Forbrukningsinventarier -11 648 21116
Medlemsavgifter HSB -81 080 -81 080
Stamma och styrelse -17 844 -2 448
Arrende, hyra, leasing -16 374 -2 646
-211 339 -266 862

2%
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Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -42 825
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 =277 566
Underhall VA/sanitet, ventilation, installationer -530 486 -410 711
Underhall huskropp utvéndigt 0 -27 723
Underhéll mark och utemiljé 0 -57 955
Underhall garage och bilplatser 0 -44 950

-530 486 -861 730

Not7 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagot anstélld personal under 2020

Arvode till styrelsen -401 638 -348 249
Ovriga arvoden -113 279 -105 637
Revisionsarvode -16 422 -10 938
Sociala avgifter -140 433 -117 678
Utbildning 0 -9 605
-671772 -592 106

Byggnader -2 255535 -1939 402
Markanldggningar -24 315 -24 315
Installationer 0 -212 877
-2 279 851 -2 176 595

Avikostnader 1an -500 -1400
-500 -1 400

e
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 164 910 994 160 415 375
Omklassificering installationer 0 4495619
Arets investering byggnader, tvittstuga 1548 840 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 16 279 580 16 279 580
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 463 895 463 895
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 183 203 309 181 654 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -32 511 590 -29 956 379
Arets avskrivningar byggnader -2 255535 -1 939 402
Omklassificering installationer 0 -615 809
Ingaende avskrivningar markanldggningar -158 989 -134 674
Arets avskrivningar markanlaggningar -24 315 -24 315
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 950 430 -32 670 580
Utgaende bokfort viirde 148 252 878 148 983 889
Bokforda virden byggnader 131 692 709 132399 403
Bokftrda virden mark 16279 580 16 279 580
Bokforda virden markanlaggningar 280 590 304 906
Fastighetsbeteckning: Docenten 8 och Docenten 17
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostader hyreshus 1990 117 000 000 64 000 000 181 000 000 181 000 000
Lokaler 3273 000 148 000 3421 000 3421000

120 273 000 64 148 000 184 421 000 184 421 000

Not11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pdgdende nyanldggningar, garagerenovering
Arets investering, garagerenovering
Utgéende virde pagdende nyanldggningar

175201 0
6308 373 175 201
6 483 574 175 201

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehay

Medlemsandel HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetalda forvaltningskostnader HSB

Forutbetald fastighetsskétsel, Blidborg

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500 500
500 500

46 431 44 654
85925 85 652
163 485 158 743
63 949 0
97 903 112 955
457 693 402 004

Y’/ %
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Not 14 Bank
SBAB
Swedbank

HSB Brf Docenten i Huddinge
Orgnr716418-7614

6083 558 9057 787
80 622 46 823
6164 181 9104 610

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,65% 2021-02-19 15750 000 2 000 000
SBAR 1,77% 2022-12-09 24 000 000 0
SBAB 1,10% 2022-05-10 24562 500 250 000
SBAB 1,54% 2024-01-12 26 500 000 0
SBAB 1,14% 2025-02-14 27 500 000 0
118 312 500 2 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 102 312 500
Amorteringar inom 2-35 ar berdknas uppga till 1 000 000
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 115062 500

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 144 629 000 144 629 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 144 629 000 144 629 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 37 706 37706
Uttag 0 0
37 706 37 706

Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 30 421 23 474
30 421 23 474

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

13 643 22 864

52 051 48 177

65 694 71 040
Y
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 233 539 238 865
Upplupen revision 14 300 14 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1089 121 1175649
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 425 63 391
1355 385 1491905

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Docenten i Huddinge, org.nr. 714000-1368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Docenten i
Huddinge fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
e
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Docenten i Huddinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget il dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . )
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ér styrelsen som har ansvaret ff_j_r forslaget tll dispositioner fdreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&imta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panéagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grunder sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






