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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Angsbacken, Huddinge kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 27 november 2013 har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna beréknas ske fran och med januari manad 2015. Inflyttning beréknas
ske from vecka 22, 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat fljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kosthaderna for fastighetsférvary pé upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i september manad 2014.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 16 maj 2014.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader som
beldper pa lagenheter som e] upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok
Housing AB de osélda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bestadsréttslagen, ldmnas genom av Skanska AB utstélld borgen§férbindelse.

Projektet finansieras av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:

Bagarstugan 2, Huddinge kommun.
Viséttra backe
10 036 m2 (preliminar uppgift)

3156 m?2

Antal bostadslagenheter: 46 lagenheter

Byggnadernas antal
och utformning:

Bebyggelsen pa fastigheten bestar av atta flerfamiljshus, placerade s att
andamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna. Sju
huskroppar innehaller sex lagenheter och en hus kropp innehéller fyra
lagenheter. | anslutning till husen ligger atta separata forradsbyggnader
med ouppvarmda lagenhetsforrdd. Det finns en undercentral i
forr&dsbyggnad. '

Fastigheten kan komma ait belastas, efter fardigstélid fastighetsforrattning,
av ledningsratter for fjarrvdme samt av servitut och gemensamhets-
anlaggning av sadant slag, som erfordras for ordnande av vag-, tele-,
kabel-TV, vatten och avloppsfragor inom kvarteret eller som féljer av
statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Véarme:

Ventilation:

El:

TV/bredband/telefoni:

Soputrymmen:
Tvétt:

Parkering:

Servitut:

Gemensamhets-
anlaggningar

Gemensam métning av vatten. Gemensam vattenmétare for féreningen
finnsd’undérceniralen

Kagenheterna uppvarms med vattenburen vatme via fiarrvarme.
Fjarrvarmevaxlare for distribution ay varme och varmvatten fér féreningen
finns i undercentralen.

FTX
For varje bostadshus finns en servis/elanslutning med ett abonnemang per
lagenhet. Dessutom finns en anslutning och abonnemang f6r gemensam el,

dvs. stolpbelysning, fasad-, férrads och sophusbelysning, undercentral samt
uttag f6r motorvarmare.

Fastigheten kommer férses med digital-TV, bredband och bredbandstelefoni
via fiberanslutning. Gruppavtal tecknas fér samtliga I&genheter.

Ett gemensamt soprum finns placerat i anslutning till parkering.
Medlemmarna skéter sin tvatt i sina ldgenheter.

Pa fastigheten kommer det att finnas 46 parkeringar, samtliga utrustade
med motorvarmare. Kostnad fér el debiteras enligt schablon i separat avtal.

Fastigheten kommer att belastas av servitut {or vatten och aviopp.

Fastigheten Huddinge Bagarstugan 2, samt den angrénsande fastigheten
Bagarstugan 1, ingar i gemensamhetsanlédggningarna GA:1, GA:2.
Anlaggningen bestar av avioppsledningar med tillhdrande brunnar fér vilka
det upplats utrymme for pé fastigheterna.
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Fasigheterna utgor en samfallighet for anlaggningens utférande och drift.
Kostnaderna for anlaggnings utférande och drift ska férdelas mellan
fastigheterna enligt:

Bagarstugan 1 1
Bagarstugan 2 1
Summa andelstal: 2

Kortfattad byggnadsbeskrivhing

Grundlaggning:
Stomme:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:
Dérrar:

Fénster:

Balkonger/uteplatser:

Edrrad
Grundlaggning:
Yitervagg:

- Mellanvéagg:
Yittertak:

Dorr:

Mark

Trafikanlaggningar:
Vegetationsytor:
Gangbaneytor:

Parkering:

Huset grundlaggs pa betongplatta.

Prefabricerade volymelement av tra.
Trapanel/prefabricerade volymelement av tra.
Prefabricerade tratakstolar. Yttertak med betongplattor
Tra

Trafonster, 3-glas isolerruta

Trakonstruktion av tryckimpregnerat trd, racken i tr

Platta pa mark

Qisdleradtraregelstomme, isalerad vid Uhdércentral. Frapanel
[Trareglar/gipsspd en sida

Betongplattor

Ytterdorr av tra

Asfalt
Nyanlaggning av gras, trad, buskar
Grus

Asfalt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré, kapprum:  Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
Kok: Laminat Maélat Fardigbehandland takskiva
Bad, tvétt: Plastmatta Kakel Fardigbehandland takskiva
Vardagsrum: Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
Sovrum: Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
Kladkammare: Laminat Malat Fardigbehandland takskiva
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardeéaret

samt kdpeskilling for fastigheten 97 783 130
Likviditetsreserv 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 97 883 130

Fastigheten kommer att var forsékrad till ett fullvarde och &r under entrepenaden forsékrad
genom Skanskas entrepenadforsakring.

Taxeringsvérdet ej faststéllt men beréknas till cirka 27.600.000 kronor.

Exempel
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver Ian som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Swedbank.
Sakerhet for l&nen &r pantbrev.

Avskrivning fér 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli
negativt.

Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rante-| Amortering ® Kapital-

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 8 862 033 8 ar 3,20 283 585 100 000 383 585

Lan2 8 862 033 6 ar 2,80 248 137 100 000 348 137

Lan 3 8 862 033 5ar 2,50 221 551 0 221 551

Lan 4 8 862 033 3ar 2,10 186 103 0 186 103

Summa 35 448 130 939 375 200 000 1139 375
Insatser 62 435 000
Summa Finansiering] 97 883 130

l
Summa ar 1* varav amortering 200 000 1139 375

Vid tid for slutfinansiefring kan ainandindniftgstid deh"ainaP Uppdelninglav [aFemili aktuell.

2Antagna rantor ar i snitt,ca.0,5% hogre dnidagsaktuella rantorivid tidpumktendér den ekonomiska
planens upprattande.

8 Enligt denna plan ges ett utrymme att amortera 0,56% ar ett for att darefter 6ka arligen med
4,5 % i en 50 arig serieplan. Slutlig amorteringsplan faststélls vid tid fér slutfinansiering. Se punkt 1.

4 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Nettokapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregéende sida 1139 375
Avséttningar

Avséattning till fastighetsunderhall minst 126 240
30 kr per m? bostadsarea (40 kr i denna plan).

Driftskostnader, inkl mervérdesskatt i forekommande fall

Ekonomisk foérvaltning 45 000

Arvode till styrelse och revisorer 30 000

Féreningens administration 7 000

Uppvarmning 215 000

Gemensam elférbrukning 42 000

Gemensam vattenférbrukning 115 000

Renhallning 55 000

Filterbyte FTX 22 000

Sotning 10 000

Sndréjning och sandning 35 000

Jouravtal 15 000

Lopande underhall 10 000

TV, telefoni och bredband 128 000

Forsakringar 45 000

Stamma 5000

Ovrigt H0Q00

Summa Driftskostnader ', kr 789 000
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0

Summa skatter, kr 0
Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 2 054 615
inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar amorteringar -200 000
Avgar avsattningar -126 240
Avskrivningar® 793 674
Summa beridknade arliga bokféringsmassiga kostnader, kr 2522 049

" Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det berdknade vérdet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststéllt vardeér.

8 Avskrivningsbeloppet ar ett ar beraknat pa vardet av byggnationerna/entrepenaden direkt efter fardigstallandet

och 100 ar.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I16pande verksamhet, inkiuderande
amorteringar och avsattningar, tckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter

Intakter motorvarmare. 46 platser & 600 per &r och antag 50% uthyrning.
Summa beraknade arliga intakter, kr

2193 420
13800
2207 220

| nedanstéende tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters berdknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, liigenhetsredovisning

Lgh Bostads- Lagenhets- Insats Andelstal Arsavgift Miénads-
nr  area, cabeskrivning : avgift 2
(m”) (kr) (%) (kr) (kr)

D21S 53 2 RoK 1120 000 1,679 36 828 3069
D318 70 3 RoK 1 475 000 2,218 48 650 4054
D41S 81 4 RoK 1 695 000 2,567 56 305 4692
D22S 53 2 RoK 975 000 1,679 36 828 3 069
D32S 70 3 RoK 1275 000 2,218 48 650 4054
D428 81 4 RoK 1465 000 2,567 56 305 4692
E21S 53 2 RoK 1 120 000 1,679 36 828 3 069
E31S8 70 3 RoK 1475 000 2,218 48 650 4 054
E41S 81 4 RoK 1 695 000 2,567 56305 4692
E228 53 2 RoK 975 000 1,679 36828 37069
E32S 70 3 RoK 1295 000 2,218 48 650 4054
E42S8 81 4 RoK 1465 000 2,567 56305 4692
F21S8 53 2 RoK 1120 000 1,679 36 828 3069
F31S8 70 3 RoK 1475 000 2,218 48 650 4 054
F41S 81 4 RoK 1 695 000 2,567 56 305 4692
F22S 53 2 RoK 975 000 1,679 36 828 3 069

' RoK = Rum och K&k. Mark ingér enligt bilaga till upplételseavtalet.

2 Manandsavgift inklusive TV, telefoni och bredband. Kostnad for hushallsel tillkommer och
betalas direkt till leverantSren. Kostnad for hushéllsel beriknas till 250-400 kronor per méanad.
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Forts. Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Ligenhets- Insats Andelstal Arsavgift > Manads-
nr  area, cabeskrivning ' avgift
(m’) (kn) (%) (kr) (kr)
F32S 70 3RoK 1275000 2,218 48 650 4 054
F42S8 81 4 RoK 1 465 000 2,567 56 305 4692
G41R 81 4 RoK 1695 000 2,567 56 305 4 692
G31R 69 3 RoK 1450 000 2,186 47 948 3996
G42R 81 4 RoK 1 465 000 2,567 56 305 4692
G32R 69 3 RoK 1250 000 2,186 47 948 3996
H41R 81 4 RoK 1720 000 2,567 56 305 4692
H31R 70 3RoK 1495 000 2,218 48 650 4054
H2IR 53 2 RoK 1 140 000 1,679 36 828 3 069
H42R 81 4 RoK 1 495 000 2,567 56 305 4 692
H32R 70 3 RoK 1295 000 2,218 48 650 4 054
H22R 53 2RoK 995 000 1,679 36 828 3 069
I41R 81 4 RoK 1720 000 2,567 56 305 4 692
I31R 70 3RoK 1 495 000 2,218 48 650 4054
I21IR 53 2 RoK 1 140 000 1,679 36 828 3069
I42R 81 4 RoK 1495 000 2,567 56 305 4 692
I32R 70 3 RoK 1295 000 2,218 48 650 4054
122R 53 2RoK 995 000 1,679 36 828 3069
J41R 81 4 RoK 1 7200000 2,567 56 305 4692
J31R 70 3 RoK 1495 000 2,218 48650 4a054
J21R 53 2 RoK 1 140 000 1,679 36828 3 069
J42R 81 4 RoK 1 495 000 2,567 56305 4692
J32R 70 3 RoK 1295000 2,218 48650 4054
J22R 53 2 RoK 995 000 1,679 36 828 3069
K41R 81 4 RoK 1720 000 2,567 56 305 4 692
K31R 70 3RoK 1 495 000 2,218 48 650 4 054
K21R 53 2 RoK 1 140 000 1,679 36 828 3069
K42R 81 4 RoK 1 495 000 2,567 56 305 4692
K32R 70 3 RoK 1295 000 2,218 48 650 4 054
K22R 53 2 RoK 995 000 1,679 36 828 3069
diff -0,002 -48
3156 62 435 000 100,000 2193 420

" RoK = Rum och Kok. Mark ingér enligt bilaga till upplitelseavtalet.

2 Miénandsavgift inklusive TV, telefoni och bredband. Kostnad for hushallsel tillkommer och
betalas direkt till leverantdren. Kostnad for hushllsel berdknas till 250-400 kronor per manad.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 31015 kr
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 11 232 kr
Insats per kvadratmeter bostadsarea: 19 783 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 250 kr

(inkl TV, bredband, telefoni och vatten, men exkl hushélisel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 695 kr
(inkl TV, bredband, telefoni och vatten, men exkl hushéllsel)

Nyckeltalen ar angivna per kvadratmeter bostadsarea.

Exempel
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G. EKONOMISK PROGNOS

A1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11

Arsavgifter efter schablon och lika belopp per Igh 2193420 2237288 2282034] 2327675 2374228] 2421713 2673767
Arsavgift kr/m? 695 709 723 738 752 767 847
Gvriga intékter

Intékter parkering 13 800 14 076 14 358 14 645 14 938 15236 16 822

Réntor 0 0 0 0 [y 0 0
Summa intakter 2207 220 2251364] 2296392] 2342320] T 2389166]  2436949] 2690 589
Driftskostnader 789 000 804 780 820 876 837293 854039 871120 961 787,
Kapitalkostnader

Réntor 939 375 934 075 928 537 922 749 916701) 1305452 1253639

Avskrivningar 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674
Summa kostnader 2 522 049 2532529] | 2543087| 2553716]  2564414] 2970245/ 3009099
Arels resultat fore avskrivningar 478 845 512 509 546 979 582 277 618 426 260 378 475 164,
Arets bokfori 4ssiga resultat’ -314 829 -281 165 -246 695 -211397 -175 248 -533296| . -318 510
Avsiittning fér underhéll (yttre fond)

Avsittning till underhalisfond 126 240 128 765 131 340 133 967 136 646 139 379 153 886

Ackumulerad avsattning till underhalisfond 126 240 255 005 386 345 520 312 656 958 796 337; 1536179
Kassafléde frén den lépande verksamheten

Arets resultat -314 829 -281 165 -246 695 -211 397 -175 248 -533 296 -318 510

Arets avskrivning 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674 793 674
Kassafldde fére finansieringsverk heten 478 845 512 509 546 979 582277 618 426/ 260378 475 164

Likviditetsreserv 100 000 0 0 1} 0 0 0

Amorteringar -200 000 -209 000 -218405 =228 233 -238,504 -249236]  -310594
Arets kassabverskott 378 845 303 509 328574 354 044 379,922 11142 164 570
Kassabehilining inkl. fondavsattning 505 085 937 358 4 3972737001 885 28302401 852" 2552373 3802593
Laneskuld 35448130 35248130 35039130 34820725 34592492 34353988 32990488

Edrutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna hajs med 2 % per ar.
Driftskostnaderna hojs med 2 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Antagen infiation 2 %.

Amortering 200 000 4r ett direfter med en &rlig okning pa 4,5%.

Medelrénta &r 2,65 ar 1-5 och 3,8 4r 6-11 %.

*Arlig avskrivning ar berdknat pa virdet av byggnationerna/entrepenaden direkt efter firdigstillandet med en avskrivnings tid p& 100 &r.

! Arets resultat

Eftersom féreningens arsavgifter skall ticka den |8pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar dr det for ldsaren av
kostnadskalkylen mer angeldget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet for det mer teoretiska bokforingsmassiga resultatet.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ars Ara Ars Ars Ar11
Genomsnittliga arsavgift per m2 om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 695 709 723 738 752 767 847
Antagen réanteniva + 1% 807 821 834 848 862 876 952
Antagen ranteniva + 2% 920 932 945 958 971 985 1056
Antagen ranteniva - 1% 583 597 612 627 643 658 743
Antagen réntenivd och
Antagen inflationsniva + 1% 695 712 729 747 765 783 883
Antagen inflationsniva + 2% 695 715 735 756 778 800 923
Antagen inflationsniva 695 706 717 729 740 752 814

| &rsavgiften ingdr kostnad for 1V, telefoni oc

Antagen medelrdnta dr 2,65 ar 1-5 och 3,8 ar 6-11 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

s Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla Jagenheten jamte tillhérande
utrymmen liksom eventuella balkonger, uteplatser och mark som ingér i upplatelsen i gott
skick.

4, Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som

féreningens stadgar féreskriver,

5. Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke erséttning fér de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav.

eterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavarfén hélla

ten tillgamnglig gnde inari 8 ellaefterarbeten,
o ra et )

rattshav ageninte ratt til
a.grun S i

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

er ellerlandra

Enkdping den 5/11 2014

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSBACKEN

e /,// “ ‘ b
, (/z/”/r //éf//t-/ﬁ
Lars Halldén Magnus Hedman )Z’r)k N5/rd /
L
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 november
2014 for bostadsrittsforeningen BoKlok Angsbacken, org. nr: 769627-2207.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pé savil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p4
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriiffar ndgot som r av véisentlig betydelse for bedémning av
fdreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen konymemdet i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, vasfor gt anseragt dShid forttSitnifg Top regi€treing av planen ir
uppfylid.

Foéreningen har fler in ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsiitining for registrering av planen ér uppfylld.

Stockholm den 28 november 2014

Sl

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-11-28 f5r Brf BoKlok Angsbacken

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

S ELN

— D 00

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor
Kdpekontrakt for marken inkl bilagor

Kreditoffert

Besked om 6kad kredit
Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
Styrelseprotokoll
Adressbeslut

. Indikativa rdntor per 2014-10-17

Exempel

2013-11-27
2013-11-27
2014-05-16
2014-05-16
2014-02-06
2014-11-25
2014-11-19
2014-11-10
2014-03-27
2014-09-15
2014-09-25
2014-10-17






