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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten ‘
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-11-28.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen diger och forvaltar fastigheten Annelund 14 p4 adressen Kolonivigen 50 i Huddinge.
Féreningen har 18 bostadsritter om totalt 1 005 kvm fordelat pa tre byggnader. Fastigheten ligger pa en
uppvuxen tradtrddgardstomt. P4 tomten finns ytterligare tre forrddsbyggnader samt ett fristaende
soprum dér freningens medlemmar kéllsorterar. Till varje ldgenhet tillhor en parkeringsplats med
mdojlighet att ansluta till elstolpe. Byggnaderna vérms med fjérrvéirme via egen undercentral som ér
placerad i eget forrdd.

Forsilring
Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Helén Kallstrom OrdfSrande
Ann-Marie Stromberg  Suppleant
Cecilia Jansson Sekreterare
Marie Widgren Kassor
Valberedning

Michaela Lof och Jennie Lindgren

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Marie Nordlander Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-05. Det holls dven en konstituerande stimma 2019-08-21 for att
vi inte kunde godkinna rsredovisningen pa ordinarie stimma. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9
protokollférda sammantrdden.
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Utforda historiska underhdll

2019 Ommalning av samtliga forrddsdorrar

Planerade underhall

Under 2020 planerar foreningen renovering av sprickor i en mur, byte av termostater pé samtliga
radiatorer, renovering/forstirkning av tre kvarstdende balkonger, radonmatning i 12 lagenheter och ev
atgarder foranledd av denna métning.

De kommande aren kommer det ske ommalning av utsida fSnsterkarm och bige av samtliga fonster och
altan/balkongdérrar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fjarrvirme Sddertérns fjarrvirme AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Fordndringar i avial

Foreningen har bytt lingivare frin Lansforsikringar till Handelsbanken Stadshypotek dér nu alla 1an &r
samlade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets bdrjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under 8ret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 1 §verlételse.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 851 847 823 823
Resultat efter fin. poster 255 -455 16 -4
Soliditet, % 33 30 35 35
Yttre fond 520 776 745 714
Taxeringsvirde 16000 13600 13600 13600
Bostadsyta, kvm 1005 1005 1005 1 005
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 842 837 814 814
L4n per kv bostadsyta, kr 6 969 7167 6 636 6 760
Genomsnittlig skuldranta, % 1,52 1,73 1,84 1,82
Beldningsgrad, % 70,10 71,59 65,69 66,29

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort viirde for byggnad och mark
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2019

Disp av foreg Disp av

S ‘ 2()‘1 8-12-31 ars resultat N 6vriga poster 2019-12-3}
Insatser 2 460 - - 2 460
Uppléatelseavgifter 54 - - 54
Fond, yttre underhall 776 - -256 520
Balanserat resultat 405 -455 256 207
érets resultat -455 455 255 255
Eget kapital o34 0 255 3 495
Resultatdisposition
Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resuitat 207
Arets resultat 255
Totalt 461

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

30
431
461

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 851 847
Rérelseintzjlfter ) - 0 0
Summa rirelseintikter 851 847
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3.7 -310 -987
Ovriga externa kostnader 8 -52 -48
Personalkostnader 9 -39 -38
Ax_rskrivningar av materiella anl%iggnjngstillgéngar ) o —87 - :108
Summa rirelsekostnader -489 ~1181
Rérelseresultat 362 2335
Finaunsiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter o ) -108 -120
Summa finansiella poster -108 -120
Resultat efter finansiella poster 255 455
Arets resultat 255 -455
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 11 9991 10 061
Markanléggningar 12 0 13
Maskiner och inventarier 3 23 28
Summa materiella anliggningstillgingar 10015 10102
Summa anliggningstillgingar 10015 10102
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 1 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 . _43 38
Summa kortfristiga fordringar 44 40
Kassa och bank
Kassa och bank ) 642 608
Summa kassa och bank 642 608
Summa omsdittningstillgdngar 687 548
Summa tillgangar 10 701 10 750
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

‘Medlemsinsatser S 2514 2514
Fond for ytire underhall ' 520 776
' Summa bundet eget kapital | 3034 3290
Fritt eget kapital
oo e R
Arets resultat 255 -455
M Summa fritt eget kapital » . 461 o -50
Summa eget kapital 37“93 3241
Langfristiga skulder
""" Skulder till kreditinstitut 16 6820 7019
- Ovriga langfristiga skulder o ! 0
" Summa lingfristiga skulder 6820 7019
Kortfristiga skulder _

" Skulder till kreditinstiut 184 184
Leveranttrsskulder 66 169
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 136 137

Summa kortfristiga skulder ) 3 8& 4 90

Summa eget kapital och skulder ' 10701 10 750




Brf Bo Klokt Fullersta Arsredovisning 2019
769601-8576

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bo Klokt Fullersta bar upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BokfSringsnimndens allm#nna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre fdretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
p4 bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbitiringar 4-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p4 foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Als;;glﬂer, T T R
Ovriga intdkter 5 5
Summa e e 851 847
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetséi&'jtsel ------ o 48
Tridgardsarbete , 3 2

Summa ot 39
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Not 4, Reparationer 2019 2018
Eébarationcr i 4 o 96
Summa 4 96
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Summa o . 0 513
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel o ) ) 31 30
Sophdmtning 17 25
Uppvérmning 142 150
Vatten B 35 46
‘;Sf_((m@a 225 252
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsfd;;ﬁkringar o 25 Y
Fastighetsskatt 25 24
Kabel-TV 28 27
Summa o 7 76
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
ﬁérbrul<niﬁééﬁ1aterigi ''''''''''' 0 1
Kameral forvaltning 24 23
Revisionsarvoden 15 13
Ovriga forvaltningskostnader 13 10
Summa 52 48
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter T 8 g
Styrelsearvoden 30 30
Ovriga personalkostnader N L 0
Summa_ . 39 38
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
jl:{_éi_qt_:g}ggfglwziq?gﬁvseende skulder till kreditinstitut o 108 120

108 120

Summa
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 11797 11 797
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11 797 11797
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 736 -1 645
Arets avskrivning 70 91
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 806 -1736
Utgaende restviirde enligt plan 9991 10 061
I utgdende restvdrde ingdr mark med 935 935
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 10 400 9 600
Taxeringsvirde mark s 5600 4 000
Summa N 16 000 13 600
Not 12, Markanliiggningar 2019 2018
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 193 193
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 193 193
Ingiende ackumulerad avskrivning -179 -167
Arets avskrivning -13 -13
Utgaende ackumulerad avskrivning -192 -179
Utghende restviirde enligt plan 0 13
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackamulerat anskaffningsviirde 89 89
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 89 89
Ingiende ackumulerad avskrivning -61 -56
Avskrivningar -5 -5
Utgiende ackumulerad avskrivaing -65 -61
Utgaende restviirde enligt plan 23 28
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Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Deklarerad skatt a1 0
Skattekonto 2 2
Summa S A 2
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Féwfégkringspremier' R 26 25
Férvaltning 6 6
Kabel-TV 7 7
Réntor S 4 L0
Summa_ 43 38
Not 16, Skulder till kreditinstitut RO e 01 o Sorsns
Lansforsakringar Hypotek 2019-03-30 2,03 % 3 400
Stadshypotek 2022-03-01 1,39 % 3021 3117
Stadshypotek 2022-06-30 1,39 % . 658 686
Stadshypotek 2023-03-30 1,45 % 3325

Summa " 7008 7203
Varav amorteras inom 12 mdnader 184

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 11 1
Forutbetalda avgifter/hyror 71 71
Loéner 15 15
Sociala avgifter 5 5
Uppvirmning 18 19
Ovri_gq upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 16
Summa ) A6 137
Not 18, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 8 653 8 653
Summa 8 653 8 653




Brf Bo Klokt Fullersta
769601-8576

Underskrifter

s

A OEDFAS N L , LN
Lt L : -
Ort-och datum

H 'I'
; e
i /

,,,,,

Arsredovisning 2019

Sekreterare |
e '

e /.J" ’\ Lts ‘(/":;____,. T
Marie Widgren ’f-f"
Kassdr N

Min revisionsberittelse har ldmnats 7? OA 4

Helén Killstrom
Ordf6rande

_J5 - 05

}/A 77 4 i “

[’/ '/ ider /’2’57&({47%') oA
, Marie Nordlander

Avki, Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bo Klokt Fullersta
Org.nr. 769601-8576

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klokt
Fullersta for ar 2019.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med firsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fr 4ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att Rreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet “Revisoms ansvar", Jag dr
oberoende i fsrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Hiven for den interna kontroll som den bedbmer
4r nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéiler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka fdrméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om buruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid komer att upptéicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som de} av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedbmer jag riskerna fOr viisentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndaméalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter it higre in for en vésentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidossttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgiirder som #r lémpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten {
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar { redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiitksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhalianden gora att en forening inte lngre kan fortséita
verksamheten.

s utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningax

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvalining for Brf Bo Klokt Fullersta fr 4r
2019 samt av firslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Tag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag 4ir oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser at! de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
sndatmdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har angvaret for fSrslaget till dispositioner
betriaffande freningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokftringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh#mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

» Poretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nfigot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4 forentigt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &t en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller furlust inte & forenligt
med bostadsrittslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdSme och har en professionelt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsAtgérder som utfors baseras pa min

professionella beddmnitg med utgdngspunk i risk och viisentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgiirder,
omriden och forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha strskild betydelse for
fireningens situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,

'

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2020
P p
e/ / /i.f//@*‘zxi-:‘ / 5’?77 5_;;@.;.»;‘;@ 5/5. 4.

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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