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Styrelsen for Brf Bjérkspinnaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2020,

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen registrerades 1995-09-05 och har som uppgift att forvalta den egna fastigheten
Bjorkspinnaren 3 i Huddinge kommun. Féreningen ir ett privatbostadsforetag (ikta bostadsriittsforening)
enligt inkomstskattelagen och har sitt site i Huddinge kommun.

Foéreningens styrelse har efter ordinarie féreningsstdimma den 7 maj 2020, bestitt av;

Ordinatie ledaméter:

Edvin Soleymanian, Ordférande

Eva Persson, Kassor
Kajsa Jakobsson, sekreterare

Suppleanter:
Caroline Lindvall och Felix Wahlstrom

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Styrelsen har haft 9 protokollforda styrelsemdten under rdkenskapséret.

Foreningens fastighet

Fastigheten forvirvades 1997 och bestér av 4 fyrfamiljshus med totalt 16 bostadsldgenheter som samtliga
upplats med bostadsritt. Total uppvirmd bostadsyta dr 1.238,4 kvm.

Lagenhetsfordelning:
8 st med uppvirmd yta pd 84,0 kvm.
8 st med uppvirmd yta pa 70,8 kvm.

Alla lagenheterna har separat forrdd samt en parkeringsplats med motorviirmaruttag.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltning skots av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel av de
gemensamma markytorna genomfors en stdddag pa varen och en pd hdsten samt att den l6pande skotseln

fordelas pd medlemmarna via ett veckovis schema.

Till £61jd av Covid-19 har korvgrillning efter stiddagama och kréftskivan stélits in. Styrelsen har dven
genomfort digitala styrelsemdten for begrinsa smittspridningen.

Den ckonomiska forvaltning har skotts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Féreningen har en underhéllsplan. Underhéllsplanen &r styrelsens verktyg for att planera underhéllet av
fastigheten pa lang sikt. Till underhéllsplanen har kopplats en langsiktig budget for att siikerstiilla att
foreningen har kapital {or att kunna genomftra underhéllet i enlighet med underhallsplanen.

Under aret har styrelsen aktivt arbetat med att uppdatera innehéllet i underhallsplanen.

Foreningen har dven erhallit en uppdaterad Energideklaration, vilken finns tillgédnglig pd Boverket..
Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Styrelsen foreslar att avséttning till fond for yttre
underhall gors med 200 tkr vilket &r ett hogre belopp dn vad som dr minimikrav i stadgarna (0,3% av

bok(ort virde byggnad).

Foreningens avgifter har per 2021-01-01 hdjts med 2%.

Medlemsinformation

Inga visentliga férindringar i medlemsantalet har skett under aret. Inga lgenheter har under aret
dverlatjls.
A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 876 879 879 877
Resultat efter finansiella poster 267 229 238 293
Soliditet (%) 34 32 30 28
Kassalikviditet (%0) 64 3 251 229

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt gillande norm ska I&n som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsitt padverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit 275 ar 2019 och 315 ar 2020.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 2 049 309 993 637 229 4217
Disposition av foregaende
ars resultat: 229 -229 0
Fond yttre underhall 200 -200 0
Arets resultat 267 267
Belopp vid drets utgang 2 049 309 1193 666 267 4 484

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 666219
arets vinst 267 482
933 701

disponeras sé att

avsittes till fond for yttre underhall 200 000
i ny rékning dverfores 733 701
933 701

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsitining
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets result?\

2020-01-01
~2020-12-31

876 193
876 193

=270 205
-95 798
-93 708

-459 711

416 482
-149 000
~149 000

267 482

267 482

267 482
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2019-01-01
-2019-12-31

878 796
878 796

-296 878
-108 786

-93 708
-499 372

379 424
-150297
-150 297

229 127

229 127

229127
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA T’lLLGANGKR

Not 2020-12-31

4 12 002 510
12 002 510

12 002 510

1911
36 699
38 610

350 000
350 000

852 439
852 439

1241 049

13 243 559
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2019-12-31

12 096 218
12 096 218

12 096 218

1911
39 625
41 536

350 000
350 000

720 736
720 736
1112272

13 208 490
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langtristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

~3
oo O

Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPIT?& OCH SKULDER

2020-12-31

2049 272

308 728
1 192 526
3 550 526

666 219
267 482
933 701
4 484 227

6 831 654
6 831 654

1756720
50457

1 843

118 658
1927 678

13 243 559
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2019-12-31

2049 272
308 728
992 526

3350 526

637092
229127
866 219
4216 745

6127022
6127 022

2 688 072
56 596
1011

119 044
2864 723

13 208 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar gérs linjirt 6ver den berdiknade nyttjandeperioden.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagédende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

2020 2019

Driftskostnader
Vinterunderhall 11551 19719
El 18 767 23 559
Vatten 37179 35767
Sophdmtning 25120 33249
Fastighetsforsidkring 36 021 38 429
Kabel-TV 26 986 26 412
Ovriga kostnader fastighetsskdtsel 26 880 16 139
Kommunal fastighetsavgift 22 864 22 032
205 368 215 306

Reparationer

Reparation staket mm 54 773 0
Utford OVK besiktning och arbete ventilation 0 54 241
Ovriga reparatiorzr 10 064 27331
64 837 81572

270 205 296 878
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Arvoden och andra ersittningar till styrelsen
Sociala kostnader pa arvoden

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vﬁXe

2020

11250
35279
11328
57 857

30 000
7941
37941

95 798

2020-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 408 248
-93 708
-2 501 956

12 002 510

8 (10)

2019

11250
34 356
23754
69 360

30 000
9426
39 426

108 786

2019-12-31

14 504 466
14 504 466

-2 314 540
-93 708
-2 408 248

12 096 218
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 8.588,374 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av foreningens fastighetslan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,210
Stadshypotek 1,410
Stadshypotek 1,760
Stadshypotek 1,820
Stadshypotek 1,860
Stadshypotek 1,800

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 8 Stiillda siéikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteiindring
2024-10-30
2027-10-30
2022-10-30
2023-01-30
2023-09-30
2021-05-17

2020-12-31

1 584 000
1 584 000

2020-12-31

6 831 654
6 831 654

1756 720
1756 720

Lanebelopp
2020-12-31
914 352

1 674 000

1 700 000
1358 022

1 395 000

1 547 000

8 588 374

1756 720

2020-12-31

12 388 000
12 388 000
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2019-12-31

5736 142
5736 142

2019-12-31

6 127 022
6 127 022

2688072
2 688 072

Linebelopp
2019-12-31
1 026 352
1 692 000
1750 000
1372742
1 410 000
1564 000
8 815094

2688072

2019-12-31

12 388 000
12 388 000
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Not 9 Rapport om arsredovisningen
Rapport om drsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppriittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Huddinge den 1 april 2021

Eva Persson Edvin Soleymanian Khooei

Kajsa Jakobsson

Min revisionsberittelse har lamnats den 7 april 2021

e

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Bjérkspinnaren
Org.nr. 769600-9997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bjorkspinnaren {6r r 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
A
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siédana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortséatta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de ezntuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Bjoérkspinnaren for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forentigt med bostadsrittslagen.
48

Sida 3(4)



focus

revision

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana stgirder, omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 7 april 2021

//?4

Jan Lilja e

Auktoriserad revisor
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