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1 ALIMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Angsnids Park, nedan Bostadsrattsféreningen, med org
nr 769621-9828 har till &ndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f&reningens hus upplata bostdder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Vidare att i foérekommande
fall uthyra kommersiella lokaler.

Bostadsrdttsféreningen har férvarvat samtliga aktier i Fastighets AB
Gronkdlen /556820-3904/ av Férvaltnings AB Angarna /556704-0885/.
Fastighets AB Groénkalens enda tillgadng var fastigheterna Grénkdlen 1-10 i
Huddinge kommun. Bostadsrdttsfdreningen har darefter genom transportkdp
férviarvat fastigheterna av det kdpta bolaget. Varje fastighet har bebyggts
med en tvafamiljsvilla med tillhoérande £6rréd och tomtmark.
Bostadsrdttsfdreningen har siledes uppfdrt sammanlagt 10 tvafamiljsvillor.

Innan upplatelse har Bostadsridttsfdreningen tecknat férhandsavtal med
képarna. Respektive forhandstecknare har erlagt férskott efter att
Bolagsverket meddelade Bostadsrittsfdreningen tillsténd att ta emot
férskott. Sakerhet for bostadsridttsféreningens eventuella skyldighet att
dterbetala foérskott enligt 5 kap 5 bostadsrdttslagen har l&mnats via
forsakring. Upplatelse av ligenheterna med bostadsrdtt och inflyttning i
den berdknas kunna ske under januari 2012.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har
styrelsen upprédttat féljande ekonomiska plan for bostadsridttsfdreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd& slutliga
forvarvskostnader. Berdkning av bostadsrdttsfdreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig p& vid tiden f6r planens upprédttande kdnda
foérhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad tillfast pris
utan index av Ake Sundvall Byggnads AB, har tecknats entreprenadkontrakt.
Ake Sundvall Byggnads AB har patagit sig att kopa eventuellt osidlda
bostadsritter. Detta fo6r att denna ekonomiska plan med sdkerhet skall
uppfyllas.

Féreningen har tecknat forsdkring £6r byggfel hos GAR-BO AB.

Foreningen erhéll bygglov 2010-11-17.

Kostnad f£6r vatten och avlopp ingar i &rsavgiften.

Driftkostnadsékningar beddms félja Riksbankens genomsnittliga
inflationsmdl, vilket £&6r ndrvarande ar 2%.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

2.1 Fastigheternas beteckning och areal mm
Beteckning Kv Grdénkalen 1

Adress Ekedalsvagen 2a och 2b

Kommun Huddinge

Tomtareal ca 597 m?

Lagenhetsarea ca 170 kvm samt ca 20 kvm forrad

Byggnadens utformning
Antal bostadsldgenheter

Beteckning

Adress

Kommun

Tomtareal

Ligenhetsarea
Byggnadens utformning
Antal bostadslagenheter

Beteckning

Adress

Kommun

Tomtareal

Lagenhetsarea
Byggnadens utformning
Antal bostadsl&genheter

Beteckning

Adress

Kommun

Tomtareal

Lagenhetsarea
Byggnadens utformning
Antal bostadsl&agenheter

Beteckning

Adress

Kommun

Tomtareal

L&genhetsarea
Byggnadens utformning
Antal bostadslagenheter

Beteckning
Adress
Kommun
Tomtareal

Tvafamilijsvilla
2 st

Kv Groénkalen 2

Trehdrningsvagen 3a och 3b
Huddinge

ca 585 m?

ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Tvafamiljsvilla

2 st

Kv Grdnkalen 3

Trehdrningsvdgen 5a och 5b
Huddinge

ca 533 m?

ca 170 kvm samt ca 23 kvm f6rrad
Tvafamilijsvilla

2 st

Kv Groénkalen .4

Trehdrningsvigen 7a och 7b
Huddinge

ca 529 m?

ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Tvafamiljsvilla

2 st

Kv Gronkalen 5

Trehdrningsvdgen %2a och 9b
Huddinge

ca 574 m?

ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Tvafamilisvilla

2 st

Kv Gronkalen 6
Trehdrningsvdgen 1lla och 1lb
Huddinge

ca 586 m?
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Lagenhetsarea ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Byggnadens utformning Tvafamilijsvilla

Antal bostadsldgenheter 2 st

Beteckning Kv Groénkalen 7

Adress Trehdrningsvédgen 13a och 13b
Kommun Huddinge

Tomtareal ca 552 m?

Ligenhetsarea ca 170 kvm samt ca 23 kvm f6rrad
Byggnadens utformning Tvafamiljsvilla

Antal bostadsl&dgenheter 2 st

Beteckning Kv Gronkalen 8

Adress Trehdérningsvdgen 15a och 15b
Kommun Huddinge

Tomtareal ca 539 m?

Ligenhetsarea ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Byggnadens utformning Tvafamiljsvilla

Antal bostadslidgenheter 2 st

Beteckning Kv Groénkalen 9

Adress Trehdérningsvdgen 17a och 17b
Kommun Huddinge

Tomtareal ca 517 m?

Ligenhetsarea ca 170 kvm samt ca 23 kvm foérrad
Byggnadens utformning Tvafamilisvilla

Antal bostadslagenheter 2 st

Beteckning Kv Groénkalen 10

Adress Trehdrningsvidgen 19a och 19b
Kommun Huddinge

Tomtareal ca 500 m?

Lagenhetsarea ca 170 kvm samt ca 23 kvm forrad
Byggnadens utformning Tvafamiljsvilla

Antal bostadslagenheter 2 st

2,2 Byggnadernas typ, anvandningssadtt och byggnadsbeskrivning
Tvafamiljsvillorna inom Kv Grénkalen 1-10 nyproduceras 2011.

Tvafamiljsvillorna ritades av arkitekterna Malin Amneby, Malin Belfrage
samt Per Johansson, SAR/MSA, fran Joliark AB. Tvafamiljsvillorna é&r
uppforda utmed Trehdrningsvdgen (Kv gronkdlen 2-10) samt i anslutning till
Ekedalsvagen (Kv Grdnkalen 1) med ca 85 kvm BOA i vardera bostad.
Tillhoérande forrad &r beldget under terrass i vardera tvdfamilijsvilla
f6rutom inom Kv Gronkalen 1 didr fristdende forradsbyggnad f£6r respektive
bostad kommer att uppfdras.
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Uppstédllningsplats for bil finns i anslutning till egen bostad pd& till
bostadsrédtten upplaten mark. Alla bostdder vetter mot tre vaderstreck och
far utsikt mot Horningsnds Park, Trehdrningsvédgen samt omgivande
bebyggelse.

Kortfattad byggnadsbeskrivning;

Grundlaggning Torpargrund

Stomme Tra

Yttervaggar Tr&dpanel, isolering mellan reglar, gipsskivor

Fasad Trapanel

Innervdggar Gipsskivor pa regelstomme

Yttertak Listtackt papptak

Trappa Tra

Fonster och fonsterdoérrar Treglasfénster av trid/aluminium varav vissa &r
fasta

Balkonger Tra

Ytterdérr Malad s&kerhetsdorr

Varme

Fjdrrvarme medenskild vdrmevdxlare i varje lagenhet. Varmen distribueras
via vattenburet system via golvvdrme/radiatorer.

Ventilation
Mekanisk fran- och tillluftsventilation med vadrmedtervinning sk FTX-system.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Hall/Kapprum Klinker Malas Malas Skapinredning

Vardagsrum Parkett Malas Malas Fdonsterbankar
kalksten

Kok Parkett Malas Malas Fénsterbédnkar
kalksten

Stankskydd av Spis/ugn, kyl/frys
kakel Diskmaskin

Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malas Malas Fonsterbinkar
kalksten
Sképinredning

Bad/duschrum Klinker Kakel Malas Spegel, skap
Handdukskrokar
Toapappershallare
Sanitetsutrustning
Ské&pinredning
Tvdttmaskin och
torktumlare
Golvvdrme

WC Klinker Kakel Malas Spegel
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Handdukskrokar
Toapappershdllare
Sanitetsutrustning
Golvv&rme

Ligenheternas typ av rum framgdr av ritning. Skapinredning kan omdisponeras
av entreprendr. En omgdng ritningar halls tillg&ngliga hos
bostadsrdttsféreningens styrelse.

2.3 Antal bostadsligenheter/disposition m m

Sammanlagt 20 st bostadsldgenheter. Samtliga bostadsldgenheter (01-20) &ar
pa ca 85 kvm BOA. Totalt ca 1 700 kvm BOA inom Bostadsrattsfdreningen.

2.4 Gemensamma anordningar

Genensamma anordningar pa tomtmark

Ledningar fér yttre VA, virme, el, tele, bredband och kabel-TV. Utrymme for
vattenanslutning samt fiberanslutning f6r Bostadsrattsféreningen anordnas i
anslutning till uteférrad pa Kv Grénkalen 1.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna Ar ansluten till Stockholm Vatten f£6r VA och Telia for
tele/data/kabeltv. Utrymme for vattenanslutning samt fiberanslutning fér
Bostadsrattsfdreningen Angsnids Park anordnas i anslutning till utefdrrad pa
Kv Gronkalen 1.

2.5 Framtida underhallsbehov

Tvafamiljsvillorna dr nyproducerade. Styrelsen har beslutat att inte gbéra
nagon avsidttning till den yttre fonden de tre fbrsta &ren.

2.6 Forsdkring

Fastigheterna kommer att fullvdrdesfdrsékras.

2.7 Taxeringsvarde

Fastigheterna saknar taxeringsvdrde. Styrelsen har berdknat det totala
taxeringsvédrdet for samtliga fastigheter enligt skatteverkets kalkyl till
34 875 000 kronor varav byggnaderna utgdr 20 490 000 kronor for vardear
2011. Vardeomradesnummer &r 0126215. Fordelning av taxeringsvardet pa
respektive fastighet framgar av bilaga.

2.8 Gemensamhetsanlaggningar och servitut
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Fastigheterna &r inte skyldiga att ingd 1 nagon gemensamhetsanldggning och
belastas inte av kd&nda servitut.

Ledningsratt 0126K-14897.2 till formdn £6r Stockholm Vatten VA AB belastar
Gronkédlen 6-10.

3 TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Anskaffningskostnad bolag, fastigheter (ink. stdmpelskatter)

och nyproduktion bostdder (ink. grund/sprangning/schaktning,
projekteringskostnader samt &6vriga byggherrekostnader) 70 200 000

Sumna anskaffningskostnad 70 200 000

Forvarvet finansieras enligt foljande:

Insatser 53 200 000
Langfristig belaning 17 000 000
Totalt 70 200 000
4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 906 400

Summa intakter 906 400




2011121504744

EKONOMISK PLAN FOR BRF ANGSNAS PARK

5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Langivare Belopp Ranta Loptid Rantekostnad/ar
Stadshypotek 17 000 000 3,75%* 5 ar * 637 500

Summa 17 000 000 637 500

* rantan 4r beridknad som en rdntekorg med ca 1/3-del bundet 2-&r, ca 1/3-
del bundet 3-3r pa samt ca 1/3-del bundet 5-ar.

5.2 Driftskostnader

Fastighetsel 3 000
VA 43 900
Underhall, fastighetsskdtsel, ek férvaltning,

arvoden styrelse och revisor 102 000
Sophé&mtning 35 500
Fastighetsforsdkring 22 000
Summa driftskostnader 206 400

Forbrukningsavgifter f£6r vdrme, hushallsel och tele/data/kabeltv debiteras
bostadsrattsinnehavare direkt av leverantdren. Forbrukning av vdrme och
hushallsel varierar beroende pd familjesammansdttning och levnadsvanor.

5.3 Skatter

Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift dr maximalt 6 512 kr per tvafamilijsvilla ar 2011.
Beloppet kommer arligen att indexupprdknas. D& det &r fradga om nybyggda
bostadshus féreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 5 ar och halverad
fastighetsavgift under ddrefter kommande 5-&rsperiod.

5.4 Amorteringar/Fondavsidttningar/Avskrivningar

Avskrivning byggnad (0,1% av byggnadsvdrdet)

anvands for amortering 62 500
Avsdttning underhallsfond* (0,3% av byggnadens taxeringsvéarde) 0
(Se aven p. 2.5 ovan framtida underhallsbehov)

62 500
Summa kostnader 906 400

* Avséttning till fonden f£or yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdllsplan
enligt Bostadsrdttsfdreningens stadgar. Styrelsen har beslutat att avsadtta medel till fonden
frdn och med ar fyra.
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5.5 Andelstal, insatser, arsavgifter mm

Adress Lgh Kvm ca Insats Andels- Arsavgift Arsavgift
Nr tal kr Kr/man
%
Ekedalsvdgen 2a 1b 85 2 525 000 5% 45 320 3 777
Ekedalsvagen 2b la 85 2 525 000 5% 45 320 3777
Trehérningsvagen 2a 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
3a
Trehdrningsvdgen 2b 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
3b
Trehoérningsvagen 3a 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
5a
Trehérningsviagen 3b 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
5b
Trehdrningsvagen 4a 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
Ta
Trehdérningsvagen 4b 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
b
Treh6rningsvdgen 5a 85 2 675 000 5 % 45 320 3777
9a
Trehérningsvéagen 5b 85 2 675 000 5% 45 320 3777
9b
TrehSrningsvidgen 6a 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
lla
Trehdrningsvégen 6b 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
11b
Trehdrningsvigen 7a 85 2 675 000 5% 45 320 3 7717
13a
Trehdrningsvdgen b 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
13b
Trehdrningsvdgen 8a 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
15a
Trehdrningsvédgen 8b 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
15b
Trehérningsvagen 9a 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
17a
Trehdrningsvdgen 9b 85 2 675 000 5 % 45 320 3 777
17b
Trehdrningsvagen 10a 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
19%a
Trehdérningsvégen 10b 85 2 675 000 5% 45 320 3 777
19b
1 700 53 200 000 100% 906 400 75 B33
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6 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Bostadsrattshavaren skall betala insats. For bostadsrétter i Bostadsrattsféreningens hus betalas
dessutom en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Arsavgifter skall alltid erldggas
manadsvis i forskott. Arsavgiften avviigs sd att den i férhallande till bostadsrétternas andelstal

kommer att motsvara vad som beléper pd ligenheten av féreningens kostnader samt dess

avsattning till fonder.

B. Forbrukningsavgifter for virme, hushdllsel och tele/data/kabeltv debiteras bostadsrdttsinnehavare
direkt av leverantéren. Gemensam tomtmark skots av foreningen. Enskild tomtmark upplats med
bostadsritt och skéts pa egen bekostnad av den enskilde bostadsrattshavaren.
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hdlla ligenheten jdmte tillhérande
utrymmen i gott skick enligt féreningens stadgar. Bostadsrittshavare bor ha giltig hemférsikring
med tilligg for bostadsrittslagenhet. Uppltelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen

‘ C. Inom féreningen skall bildas en fond fér ytire underhall och en dispositionsfond.

D. 1 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter mm hanfér sig till vid tiden for planens uppréttande kdnda {orutsattningar

och avser totala kostnader.

rm

| Styrelsen begir hirmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Brf Angsnas Park

Huddinge 2011-12-14

-...:/". ..........................................................
Fredrik Brodin

| Robert Strom

11
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2011-12-14
for bostadsrittsforeningen Angsnés Park, Huddinge kommun, med org.nr 769621-9828.

Den ekonomiska planen innehdller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P2 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsrétt. Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedémning att husen
ligger sa néira varandra att en &ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Férutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 14 december 2011

Séren BirKeland Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-12-14 for Brf Angsnis Park
Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registreringsbevis

Foreningens stadgar

FDS-utdrag
Totalentreprenadkontrakt
Aktiedverlatelseavtal

Revers och tillégg till revers avseende betalning av aktielikviden
Avtal osélda ldgenheter
Bankoffert med rénteindikationer
Underlag for slutlig kostnad
Byggfelsforsikring
Fullgdrandegaranti

Berikning Taxvirde



