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Bostadsrattsforeningen Bjdérholmen har 2008 uppréattat denna

EKONOMISKA PLAN

for sin verksamhet i samband med forvarvet av avstyckad del
av fastigheten Tjérn Bjérholmen 1:4 (blivande 1:76)

Bostadsrattsféreningen Bjérholmen, {org.nr 769618-9848) Tjérns kommun,
Véstra Gétalands lan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bjérholmen, som registrerats hos Bolagsverket, har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

- féreningens hus upplata lagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig ifraga om kostnaderna pa, for fastighetsférvarvet, avtalad
kdpeskilling samt berdknade kapital- och driftskostnader.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedémningar gjorda i juni 2008. Ett belopp om 180 000 kronor
har reserverats for reparationer och eventuella ombyggnader.

Den ekonomiska planen redovisar den slutliga kostnaden fér féreningens hus
och fastighet.

Farvarvet gar till sa att bostadsréattsféreningen férvarvar samtliga andelar i en
nystartad ekonomisk férening, Bjorholmens Havshus ek. fér (org. nr 769618-
8239). Sa snart féreningen blivit en helagd dotter till bostadsrattsféreningen
Bjorholmen férvarvar bostadsrattsforeningen del i fastigheten Tjérn
Bjorholmen 1:4 med tre nyproducerade byggnader utgérande "havshus”. Den
del som féreningen forvarvar ar féremal for avstyckning.

Upplatelser och tilltrdde berdknas ske i under hésten 2008 efter det att den
ekonomiska planen blivit registrerad.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adresser

Byggnadernas utformning

Nybyggnadsar

Tomtareal

Lagenheter

Summa uthyrbar area
Géllande planbestammelser
Servitut

Gemensamma anordningar

Taxeringsvérde

Totalt taxeringsvéarde:
Vardear

Férsakring

Bostadsrattsigrening Bjorholmen 2008

Del av Tjérn Bjérholmen 1:4 (Efter
avstyckning erhalls fastighetsbeteckning Tj6rn
Bjérholmen 1:76)

Bjérholmen 54 och 56

Tre byggnader med tva vaningar innehallande
tre lagenheter i varje.

2008

ca 700 m2

675 m2

675 m2

Detaljplan 2003-11-27

nga inskrivna

Gardsplan och parkeringsutrymme,

gemensamma anordningar for sophantering
och viss el.

Beraknat

Byggnad 7 600000 kr

Mark 844 000 kr
8 444 000 kr
8 444 000 kr

2008

Fastigheten blir fulivérdeftérsékrad



KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaderna innehaller 9 st lagenheter (tre i varje byggnad)
Byggnadsar 2008

Grundléggning Platta pa mark

Stomme Bottenplan av betong, tré/smide

Ovre pian av trd/smide

Lagenhetsskiljande vaggar Bottenplan av betong
Ovre plan av tré/smide

Bjalklag Bjalklag av trébjalkar

Yttertak Tegel

Fasader Trapanel

Fonster Aluminiumbekladda trafénster
Uppvarmningssystem El, vattenburen golvwvdrme med

franluftsvarmepump
Ventilation Mekanisk franluft
El- och VA-anslutning Elnat och for VA lokalt renings- och

vattenverk. Anslutning till kommunait VA kan
komma ske i framtiden.

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kdksinredning Elspis, kyl/frys, mikrovagsugn samt malade
skap

Badrum Dusch, tvéttstall och toalettstol. Vaggar med
kakel

Golvbelaggningar Tra samt klinker

Bustadsrattsfarening Biarholmen 2008



3. FASTIGHETENS ANSKAFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling 30 833 289

Lagfartskostnad 236 711

Pantbrevskostnader (inkl. reserv) 0

Avsattning reparationer 180 000

Avsattning rantereserv

Foreningsbildning 250 000

Totalt 31 500 000

4. FASTIGHETENS FINANSIERING

Langivare Belopp Ranta % Rénta
Lan 0 0,00 0
Totait 0

insatser 28 800 000

Upplatelseavgift 2 700 000

Totalt 31 500 000 0

5. BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 0
Avskrivning/amortering 50 000
Driftskostnader:

Lépande underhal! 15 000
Ekonomisk férv. arsavg mm 24 000
Forsakring 7 000
Fastighetsskétsel 12 000
Renhallning/sotning 18 000
Vatten/aviopp/el 16 000
Varme (debiteras medlemmarna)

Ovrigt 10 000
Skatter

Fastighetsskatt 84 440
Fondavsattning yttre: 25 332
enligt stadgar min 0,3 %

av taxeringsvardet

Totalt 261 772
6. BERAKNING AV ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 261772
Hyresintakt 0
Totalt 261772

Brf Bjérholmen 2008
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF BJORHOLMEN

Kalkylperiod, ar [ 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11 |
Bedémd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intikter kr kr kr Kr kr kr kr
Arsavgifter 261772 267 007 272348 277795 283350 280017 319099
Hyresintékter 0 0 0 0 0 0 0
S:a intakter 261772 287007 272348 277795 283350 289017 319099
Underhallskostnader

Drift -102 000 -104040 -106121 -108243 -110408 -112816 -124 337
Yttre fond -25 332 -25 838 -26 355 -26 883 -27 420 -27 969 -30 880

S:a underhallskostnader -127 332 -129 879 -132476 -135126 -137828 -140585 -155217

Kapitalkostnader

Laneréntor C 0 0 0 0 0 0
Avskrivning * -50 000  -50 000 -50000 -50000  -50000 -50 000  -50 000
S:a -50000 -50000 -50000  -50000  -50000 -50000 -50000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt ** -84 440  -86 129 -87 851 -89 608 -91 401 -93229 -102932
Arsresultat™* 0 1000 2020 3060 4122 5204 10 950
Avsittningar ¥ 180000 180000 180000 180000 180000 180000 180000
Ackumul. yttre fond 25 332 51171 77526 104408 131828 169 797 308 258

Likviditet I 256332 332111 410546 480489 572 031 655 203 1 096 694 I
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= Avskrivning &r en bokféringsmassig kostnad och péverkar inte likviditeten.

** = Fastighetsskatten &r berdknad efter nu géllande regler om en skatt pa taxeringsvérdet om
1,0 procent for lokaler.

** = Avséttningar, ingar i féreningens likviditet med 180 000 kr. Utnyttias avséattningarna for
reparationer eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarade man.

Ekonomisk plan Brf Bjdrholmen 2008



9. KANSLIGHETSANALYS BRF BJORHOLMEN

Avgiften hdéjs vid Inflation 3%

Kalkylperiod, &r 1] 2] 3] 4] 5] [ 11
Inflation, % 3,00 3,00 3.00° *3,00 * 3,00 3,00 3,00’
Intiikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 2,75% 261772 268971 276367 283968 291777 209 800 343354
Hyresintakter 0 0 0 0 0 o 0
S:a intdkter 261772 268971 276367 283968 201777 200 800 343 354
S:a underhdliskostnader -127 332 -131152 -135087 -139132 -143313 -147613 -171124
Kapitalkostnader

Lanerantor 0 0 0 0 0 0] 0
Avskvskrivning -50000 -50000 -50000 -50000  -50000 -50 000 -50 000
S:a -50000 -50000 -50000 -50000 -50000 -50 000 -50 000
{vriga kostnader

Fastighetsskatt -84 440 -B6973 -89582 92270 -95038 -97 889  -113 480
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 846 1699 2 559 3425 4 299 8750
Avgiften hdjs vid Inflation 4%

Kalkylperiod, ar 1] 2] 3] 4] 5] 61 11
Inflation, % 4,00 4,00 - 400 400" 400 . " 400 4.00
Intékter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hjning 3,60% 261772 270934 280417 200231 300 389 310903 369 255
Hyresintakter 0 0 0 0 g 0 0
§:a intiikter 261772 270934 280417 280231 300389 310903 369 255
S:a underhdliskostnader -127 332 -132425 -137722 -143231 -1480680 -154919 -188482
Kapitalkostnader

Laneréntor 0 0 0 0 ¢ 0 0]
Avskrivning -50000 -50000 -50000 -50000 -50 000 -50 0C0 -50 000
S:a kapitalkostnader 50000 -50000 -50000 -50000  -50000 -50 000 -50 000
$vriga kostnader

Fastighetsskatt -84440 -B6973 -BOS582 -92270 -85 038 -g97 889  -113480
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 1536 3112 4730 6 391 8095 17 292

Ekonomisk plan Brf Bjérholmen 2008




10. KA'NSLIGHETSANALYS OSALDA LAGENHETER

Kanslighetsanalys osalda lagenheter gérs ej da exploattren som &r séljare av

Fastigheten garanterar osalda lagenheter.

11. NYCKELTAL

Nyckeltai som galler vid tiden fér den ekonomiska planens upprattande:

Anskaffningskostnad 46 667 kr/kvm
Belaning 0 kr/kvm
Insats 46 667 kr/kvm
Driftskostnad 151 kr/kvm

Arsavgift 388  kr/kvm

Bostadsrattsfarening Bjorholmen 2008



12. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens I1épande kostnader
och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till fSreningen. Arsavgifterna fordelas
pad bostadsrattsiagenheterna i forhallande till Igenheternas andelstal.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

c. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halia bostadsratts-
lagenheterna i gott skick.

d. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a
framgar vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

e. Deidenna ekonomiska plan 1amnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande, beraknade kostnader och intakter mm. hanfér sig till vid
tidpunkten for planens upprattande kanda férutsattningar. Den i punkten 3
(Fastighetens Anskaffningskostnad) ingdende avsattningen (180 000 kr)
ar avsedd att nyttjas fér forbattringar och reparationer efter beslut av
féreningen och/eller dess styrelse.

f. Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemférsakring och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

g. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter
for varme och hushallsel.

h. Avséttning till yttre fond gérs stadgeenligt.

i. Bostadsrattiagenhetemna upplates fér nyttjande som
uthyrningsbart tilifalligt boende.

Orvdatum 77, Buns /5/6 2004 / w—?

Ann Bissmark Rudback Jbr)f:n Rudback

Ja iy, &

Bjorn Satlin

Bostadsratisfarening Bjorholmen 2008



INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Bjérholmen, Tjorns kommun, med org. nr
769618-9849, fir hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer verens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i §vrigt med forhillanden som ar kéinda av
undertecknad. I planen gjorda beriikningar och beddmningar &r rimiiga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen dr héllbar pé sikt.

Till grund fr denna beddmning ligger dessutom att;
- fastighetsaffiiren genomfors i enlighet med de ekonomiska fSrutséttingar och villkor som
anges i den ekonomiska planen.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Stadgar.

- Registreringsbevis.

- Andels6verlatelseavtal, dat 081031.

- Garanti avs eventuellt osdlda bostadsriitter, dat 081031.

- Underriittelse om avslutad f6rritining, Lantméterimyndigheten, dat 081006.
- Utdrag ur FastighetsFakta

Kéllered 2008-11-13

Oy
Conny Johansson

Bygg & Fastighetskonsult
Conny Johansson AB

&‘“"—-——\

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connyi@byggochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-3839 79
Mor Aonas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered



FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Bjdrholmen i Tjérn kommun,
organisationsnummer 769618-9849, far hiirmed avge fSljande intyg:

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. I planen gjorda
berikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt varfor jag anser att fSrutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Fé6ljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Lantmateriforrattningshandlingar

- Foreningsstadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdatautdrag

- Andelstverlatelseavtal

- Arsredovisning Bjérholmens marina
- grantiutfastelise

Goteborg  2009-02-11

Forum-Fasgighetsekonomi

L4

Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
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