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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisningen for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1952.

Bostadsrattsféreningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ugglan 3 med adress
Sédergatan 37A-B. Foreningen innehiller 13 ligenheter med en bostadsyta av 720 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesférsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring hos Séderberg & Partners
Insurance Consulting AB.

Lagenhetsoverlatelser

Under dret har inga ldgenhetsoverlatelser skett.

Sammantrdden och foreningsstimma

Styrelsen har under rakenskapséret haft 4 st sammantraden.

Ordinarie féreningsstimma avseende féregdende rakenskapsar hélls torsdagen den 25 juni 2020,
Hoors Gastgifwaregédrd, Hoor.

Styrelsen under verksamhetsaret

Befattning Namn Vald ar Vald tid Ovrigt
Ordf6érande Andreas Hansen 2020 23r
Ledamot Johannes Nyman 2020 23r
Ledamot Marie-Louise Nilsson 2019 23r
Ledamot David Truedsson 2019 23&r
Ledamot Arjden Limoni 2019 23r

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd ledaméter i férening.

Valberedning under verksamhetsaret

QStémman valde att inte ha ndgon valberedning.'
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Bostadsrittsféreningens forvaltning

Fastighets- och tradgardsskdtsel har skétts av Marie-Louise Nilsson, boende i féreningen. Den
ekonomiska redovisningen har utférts av Reskom och Gisela Petersson.

Revisor har varit Christian Nilsson frdn Christian Nilsson Revision AB.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen hade en tradgardsdag den 11/10 2020. Det har ocksa kopts in en laptop och skrivare till

styrelsearbete, samt en gratis molntjanst har inférskaffats. Virmeradiatorerna har justerats vid behov.
Ett lackage i pannrummet har reparerats.

Resultat och stdllning 2016 - 2020

Belopp i kr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 556573 556572 556196 558839 553609
Rérelseresultat efter finansiella poster 56 814 24440 125815 141243 -19 063
Arets resultat 56 814 24440 125815 129069  -31237
Eget kapital 1201253 1144439 1119999 993184 852593
Balansomslutning 2537060 2551829 2540245 2464243 2324478
Soliditet 47 % 45 % 44 % 40% 37%
Avgiftsniva for bostader, kr/m2* 751 751 751 751 749
Fond for inre underhéll, kr 2277 2277 2277 2277 4428
Fond for yttre underhall, kr 128288 108707 96 533 96 533 84 359

*Ingdr vatten, varme och renh&llning

Eget kapital Inbetalda Inre Yttre Ansamlat Arets

Insatser fond fond overskott resultat
Belopp vid drets ingéng 450 285 2277 108707 558731 24 440
Disponering enl stimmobeslut 0 0 19581 4858 -24 440
Arets resultat 0 0 0 0 56814
Belopp vid arets utgéng 450 285 2277 128288 563589 56 814

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat frén féregdende &r 563 589
Arets resultat 56814
Avsattning till yttre fond -19 581
Summa balanserat resultat 600 822

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansraknin
Qtilléggsupplysningar. =
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\TRAKNING

2020-01-01 2019-01-01

NOT 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 556 573 556 572
Summa rorelseintikter 556573 556 572
Rorelsens kostnader
Drift 2 -260 404 -278 586
Personalkostnader 3 -48 053 -37 295
Ovriga externa kostnader 4 -90 163 -106 448
Avskrivningar -69 632 -82 632
Summa kostnader -468 252 -504 961
Bruttoresultat 88321 51611
Rorelseresultat 88 321 51611

Finansiella poster
Réanteintdkter

(€)1
o
o

Réntekostnader 6 -31 507 -27 171

Summa finansiella poster -31 507 -27171

Bokslutdispositioner

Avsiattning yttre fond enl stadgar 0 0

Resultat fore skatt 56 814 24 440

Skatt 0 0
QARETS RESULTAT 56 814 24 440
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Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar
qSUMMA TILLGANGAR

2020

10

2020-01-01
2020-12-31

1870354

1870 354

5794

5794

660912

660912

666 706
2537 060
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2019-01-01

2019-12:31

1939986
1939986

24614
4050
28 664

583179

583179

611 843
2551829
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r inre underhéll

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Pantbrev i fastigheten
varav i eget férvar

CQAnsvarsférbindelser

NOT  2020-12-31
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2020-01-01 2019-01-01
2019-12-31

-450 284 -450 284

-2 277 -2277
-128 288 -108 707
-580 849 -561 268

-563 589 -558731
-56 814 -24 440
-620 403 -583171

-1201252 -1144439

11 -1250612 -1279 364
-1250612 -1279 364

-42 933 -62 538
12 -675 -20 861
13 -41 588 -44 627

-85 196 -128 026

-2537060 -2551829

1445050 1445050

0 0
Inga Inga
7,
7t MTZ\/
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumlerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver
férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avsKkrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 1% from 2016
Om- och tillbyggnader: 2-20%
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av stadgarna.
Ytterligare avsattning beslutats av stimman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter
osom inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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1 Nettoomsattning 2
Arsavgifter, bostader 54
Arsavgifter, garage 15708
Avgift 6vernattningsrum 0
Forsaljning varor 0
Inkasso- och KFMavg 0
Oresutjimning 1
556 573

Tradgardskostnader 1144

Snoéréjning 5492
Varmekostnader 124 897
El-, vatten- och avloppavgifter 50 488
Renhallningsavgifter 19970
Reperation och underhall fastigheten 15960
Fastighetsforsékring 21330
Fastighetsskatt 21123

260404

nade 2020
Trappstadning o tradgardskotsel 20 160
Fastighetsansvarig 0
Semesterloner 0
Kontanta extra erséttningar 0
Retur kontanta ersittning 0
Revsionsarvorden 7750
Styrelsearvorden 14 250
Sociala avgifter 5893
Representation 0

Forbrukningsinventarier 30
Férbrukningsmaterial 60
Reperation och underhall maskiner och inventarier 0
Kreditforsaljningskostnad 0
Representationsgévor 0
Kontorsmaterial 0
Datakommunikation . 16476
Postbefordran 0
Arsstamma 13525
Administrativa tjanster 55222
Bankkostnader 800
Advokatkostnader 0
Ovriga frimmande tjanster 0
Féreningsavgifter 4050
Diverse 6vriga kostnader ; 0
Q 90 163

0864
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540 864

15708
0

0

0

0

556 572

984
7731
114020
50826
19 022
47 865
19303
18835
278 586

)19
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o
o

Ranteintakter

31362 27171

Jlianta fastighetslan
Ovriga rantekostnader 145 0
31507 27171

fngaende éckumulerat anél%affnmgsvarde for byggnader 649 718 649 718

Om- och tillbyggnader 1761448 1663 067
Arets om- och tillbyggnader 0 98 381
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 2411166 2411166
Ingdende ackumulerade avskrivningar -471 180 -388 548
Arets avskrivningar byggnader -69 632 -82 632
Utgdende ackumulerade avskrivningar -540 812 -471 180
Utgaende planenligt restvirde 1870354 1939986
Fastighetens taxeringsvirde 6527000 6527000

Kundfordringar 5 o

Skattekonto 0 7
Skattefordringar 4290 24 607
Ovriga kortfristiga fordringar 1504 0

5794 24614

ylvilterlrr&lsfordrmgar o 0 4050«,¢

Checkkonto 573978 496 245

Fars & Frosta, konto 1 69 152 69 152
Fars & Frosta, konto 2 17 763 17 763
Fars & Frosta, konto 3 19 19

660912 583179

9
ane 1250612 1279 364
1250612 1279364

Skatteskuld

Personalens killskatter 504
Berdknade sociala avgifter 171
Qf)vriga kortfristiga skulder 0

675
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Forutbetalda hyror
Interimsskulder 8 500 8500
41 588 44 627

Hoor den 28./.5.2021
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Andreas Hansen - 7 Arjden Limoni
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David Truedsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 31/ "’\ 2021

Chrfétian Nilsson
Christian Nilsson Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ho6rsbo
Org.nr 742000-0197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ho6rsbo for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven for den interna kontroll som de bedémer &r noédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns: Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
Qsom anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Hoorsbo, Org.nr 742000-0197
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
Qbetydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Hoorsbo, Org.nr 742000-0197



34

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hoorsbo for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
aér forenligt med bostadsréttslagen.

Brf Hoorsbo, Org.nr 742000-0197
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Hoor den 31 maj 2021

Christian Nilsson
Auktoriserad revisor
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