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HSB Brf Niset i Hollviken
Org.nr 769606-8969

Styrelsen for HSB Brf Néset i Hollviken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

FORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Hollviken 8:230 i Vellinge
kommun. Fastigheten innehaller 26 ldgenheter, vilka féreningen innehar med dganderitt. De 26
lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

13st 3rok,12st 4rok, 1st Srok.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Hollviken.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. 1 foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsréttstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Byggnaderna firdigstélldes for inflyttning i juni och juli 2002.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus med adresserna Ivars védg 2 och 4 samt Elmers vdg 3 och 5.
Ivars vég innehas i form av en samfillighet, Havnéset.

I foreningen ingér 20 garageplatser samt 19 biluppstéllningsplatser.

Foéregaende ars ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-10, 17 rostberittigade deltog.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Roy Andersson

Vice ordforande Eva Barfalk

Sekreterare Linda Holst

Ledamot Siv Borselius

Ledamot Per Friberg till och med 2020-10-01

HSB-ledamot Joakim Nilsson

Suppleant Rickard Jonsson avgick vid stimman och ersattes av Lisbeth
Kristensson

I tur att avgd vid arets stimma &r Eva Barfalk, Linda Holst och Lisbeth Kristensson

Styrelsen har hallit 9 styrelseméten.
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Brf Néset och Brf Havet bildar tillsammans Havnésets samfillighetsforening.

Samfilligheten omfattar Johnnys védg samt Ivars vig. For Brf Néset dr det ndrmast Ivars vig som
berdrs.

Styrelsen for samfillighetsforeningen bestir av ledaméter fran Brf Naset och Brf Havet.

Brf Néset representeras i styrelsen for samfilligheten av Roy Andersson och Siv Borselius.

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening.

Den foreningsvalda revisorn som tillsammans med BoRevision AB svarat for revision av
bokslutet har varit: Christer Ivarsson.

Lisbeth Kristensson och Kerstin Jungbeck avgick vid stimman och ersattes av Rickard Jonsson
som valberedning.

Styrelsen har utsett Roy Andersson som ordinarie ledamot samt Eva Barfalk som suppleant till
representanter i HSB Malmo Fullméktig.

Vicevérdstjinsten har under 2020 fullgjorts genom styrelsens ledamoter.

I respektive hus finns en husvérd som utgér de boendes forsta kontakt vid smérre problem.
Husvirdar har varit: Hus A: Siv Borselius, Hus B: Inga Lindel6f, Hus C: Christer Ivarsson, Hus
D: Per Friberg.

Trivselkommittén har bestétt av styrelsen.

VASENTLIGA AVTAL

Tradgérdsskotseln har skett enligt avtal med Ekvalls Tradgérdsskotsel.
Trappstddning har utforts av Arrie Stéd och konsult AB.

Snordjning har utforts av Ekvalls Tradgéardsskotsel.

Den ekonomiska forvaltningen har skett enligt avtal med HSB Malmo Ek For.
Hiss i Skdne AB har utfort kontroller av hissarna.

Kollektivt avtal om bredbandstjénster data, tv, telefon med Telia.

Kollektivt avtal om elleverans via HSB Malmo.

Seviceavtal pa pannorna med 4TEC.

MEDLEMSINFORMATION

Vid éarets slut var medlemsantalet 36 st. (féregaende ar 40 st.)

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare. Fyra 6verlételser har skett under aret.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

En uppfraschning av tradgardsanlidggningen har utforts under varen och hosten 2020.

Detaljer som aterstod efter byte av entrepartier slutfordes.

Radonmitning utfordes i 17 ldgenheter. Alla métningar klarade gransviarden med god marginal.
Det finns inget problem med Radon i fastigheten.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utfordes dar alla tilluftsventiler rengjordes utifran.
Energideklaration av fastigheten utfordes. Resultat av denna kan utlésas pa anslagstavlor i
trapphus.

Omfogning utvindigt mellan putsad fasad och fonster.

Borttagning av 16s firg, primning och Mélning av terrassmurar.

4st nya pannor dr installerade under aret. Styrelsen har beslutat att bedéma varje panna separat
om reparation eller byte skall ske. Darmed &r 13 nya pannor totalt installerade.

Service av samtliga pannor utfordes enligt nytt avtal med 4TEC

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade att det inte fanns ett h6jningsbehov av hyran.
Foreningens banklan uppgar till pd bokslutsdagen till 22 071 773 kronor. Under &ret har
foreningen amorterat 130 560 kronor.

Den gemensamma stiddagen stélldes in pa grund av éarets omsténdigheter, nddvéndiga arbeten
ombesorjdes pa annat sitt.

Den traditionella luciagloggen stélldes in av samma skal.

Stadgeenlig besiktning har utforts av styrelsen. Denna kan ligga till grund for justeringar i vér
underhéllsplan.

Nytt serviceavtal med 4TEC angdende pannorna.

Omforhandlat avtal med Telia angdende bredband, bredbandstelefoni och TV med bittre villkor.
Gilleri 5 éar.

Planerat underhall for 2021:
Enligt underhallsplanen skall hisslinor bytas men styrelsen kontrollerar om behov finns.
I 6vrigt troligen byte av ytterligare pannor.

Styrelsens forhoppning dr att foreningens medlemmar ska ha ett tryggt och bra boende och
hoppas att det arbete styrelsen tillsammans med medlemmarna lagt ner under det gangna aret ska
vara till gagn for oss alla i brf Néset.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2019 yttre fond
lansprakstagande yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2020
2081
-2762
-192
-873
3850
22072
369

63 088
52809
64

83
8348
642

Inbetalda

insatser

2019
2090
-2 065
-189
-164
4302
22202
1219
64119
52 809
65

84
8397
642

Uppskriv- Yttre

ningsfond fond

28742003 11927000 1218898

148 000
-998 162

28742003 11927000 368 736

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

2018

1 882
-1 798
-199
-114

4 080
22333
1404
64 440
48 492
65

86

8 447
642

Balanserat

resultat

-226 548
-148 000
998 162

-163 715

459 899

459 899
-873 295
-413 396

-413 396
-413 396

2017
1797
-1554
-205
38
3925
22 340
1457
64 553
48 492
65

86

8 449
642

Arets

resultat

-163 715

163 715
-873 295
-873 295

2016

1 655
-1 601
-201
-147
3472
22582
1339
64 642
48 492
65

83

8 541
642

Totalt

41 497 638
0
0

0
-873 295
40 624 343

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

wn B W

2020-01-01
-2020-12-31

2 081 447
2 081 447

-1 977 690
-138 072
-72 493
-574 014
-2 762 269
-680 822

26 807
-219 280
-192 473

-873 295
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2019-01-01
-2019-12-31

2 090 040
2 090 040

-1277908
-129 947
-82 878
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25293
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

59 081 835
0
59 081 835

500
500
59 082 335

0
449 532
146 007
595 539

3400 000
3400 000

10 044
10 044
4 005 583

63 087 918
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2019-12-31

59 655 849
0
59 655 849

500
500
59 656 349

356

898 732
158 796

1 057 884

3400 000
3400 000

5044
5044
4 462 928
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16, 17

15,16, 17

18

2020-12-31

40 669 003
368 736
41 037 739

459 899
-873 295
-413 396

40 624 343

14 607 434
14 607 434

7464 339
65932
3327
322543
7 856 141

63 087 918

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 40f42b21d153f79130366ec94baaec0e4c7f199fee997b30de209dadc6ec744f1f64e6f2d8faf0e796a29ee5bd06e73bc6ecb0b479f993ccd83a515438c90414

7

2019-12-31

40 669 003
1218 898
41 887 901

-226 548
-163 715
-390 263
41 497 638

7374 139
7374 139

14 828 194
92 322
2475

324 509
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-873 295
574 014

-299 281

15 005

-27 504
-311 780

-130 560

-130 560

-442 340

4301916
3 859 576
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2019-01-01
-2019-12-31

-163 715
574 014

410 299

-31 951

-26 177
352 171

-130 560

-130 560
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK..

Anliggnigstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumeulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 112 ar
Tillkommande utgifter 10 ar
Inventarier Sar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadselen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Exceptionella intiikter och kostnader
Om foreningen har haft intékter eller kostnader som &r exceptionella i friga om storlek eller forekomst,
lamnas verksamheter som upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyresintékter garage och p-platser, €j momsreg 97 200 94 800
Arsavgifter bostider 1 697 160 1697 160
El 264 359 291217
Ovrigt 22728 6 863
2 081 447 2 090 040
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lopande underhall 115782 86 050
Periodiskt underhall 998 162 333032
Elavg for drivkraft och belysning 318 218 372 470
Vatten 102 520 106 468
Sophéamtning 40 378 41 281
Ovriga avgifter 95101 89 605
Fastighetsskatt 47 244 45 892
Fastighetsskotsel och lokalvérd 234 466 203 110
Ovrigt 25819 0
1977 690 1277908
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forvaltningskostnader 84 640 71933
Revisionsarvoden - extern revisor 9500 9500
Pantforskrivningsavgifter 43932 48 514
138 072 129 947
Not 5 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 60 720 66 500
Revisorarvoden 3100 3100
Arvode valberedningen 700 1200
Sociala kostnader 7973 12 078
Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 72 493 82 878
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Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2020 2019
Rénteintdkter fran avrakning samt bundna placeringar 26 807 33 746
26 807 33 746

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader till kreditinstitut 219 280 222 754
219 280 222 754
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 60 481 413 60 481 413
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 481 413 60 481 413
Ingdende avskrivningar -5792014 -5218 000
Arets avskrivningar -574 014 -574 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 366 028 -5792 014
Ingéende anskaffningsvarde mark 4 966 450 4 966 450
Utgaende anskaffningsviirde mark 4966 450 4966 450
Utgaende redovisat virde 59 081 835 59 655 849
Taxeringsvérden byggnader 34 624 000 34 624 000
Taxeringsvérden mark 18 185 000 18 185 000

52 809 000 52 809 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28 587 28 587
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 587 28 587
Ingdende avskrivningar -28 587 -28 587
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 587 -28 587
Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring
Kabel-TV

Upplupna elintékter
Upplupna rénteintékter

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmo
Summa fastriinteplaceringar
Utgaende redovisat viirde

Not 14 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

446 199

2 727

J2ID0

449 532

449 532

2020-12-31
30 007

6 899

99 735
9366

146 007

2020-12-31

3400 000
3400 000

3400 000

2020-12-31

10 044
10 044

10 044

2020-12-31

24394 000
24 394 000
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2019-12-31
896 872

1 860

898 732

898 732

2019-12-31
29 508

10 381

104 548

14 359
158 796

2019-12-31

3400 000
3400 000

3400 000

2019-12-31

5044
5044

5044

2019-12-31

24394 000
24 394 000
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
14 828 194 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 130 560 kr. Skulden berdknasa vara
21549 533 kr om 5 ar.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB
Danske Bank
Danske Bank
SEB

SEB

Réintesats
%

1,25

0,75

1

1,06

0,83

Datum for
rinteindring
2020-05-20
2020-03-31
2021-03-31
2024-03-28
2023-05-28

2020-12-31

7 464 339
14 607 434

22 071773

Lanebelopp
2020-12-31
0

0

7374 139
7351229

7 346 405
22 071 773
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2019-12-31

14 828 194
7374 139

22 202 333

Lanebelopp
2019-12-31
7 386 605
7401 229
7414 499

0

0

22202 333



HSB Brf Niset i Hollviken
Org.nr 769606-8969

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna styrelsearvode 68 870 69 750
Upplupna revisorarvode 3100 3100
Ovriga upplupna arvode 500 1200
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 585 23 267
Upplupen extern revisor 9 500 9 500
Upplupen elkostnad 45902 46 851
Upplupen renhallning 1369 1 460
Forutbetalda hyror och avgifter 163 070 161 327
Upplupna réntekostnader-lan 772 8 054
Upplupen fastighetsskotsel 4 875 0
322 543 324 509
Hollvikenden  /  -2020
Eva Barfalk
Roy Andersson Eva Barfalk
Ordforande
Siv Borselius Linda Holst
Joakim Nilsson
Var revisionsberittelse har lamnats
Christer Ivarsson Mohammed Daabas
Revisor Av HSB Riksforbund utsed revisor

Borevision i Sverige AB
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21islo01
Stämpel


REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Naset i Hollviken, org.nr. 769606-8969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Néset i
Hollviken for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover Vér revision av érsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen en||gt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Naset i Hollviken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P — " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot toillémglig'a d.elarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hollviken

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Christer Ivarsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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