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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Kdmpinge Gamla By far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 —
2018-12-31.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pd grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-11-03 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2011-11-03.

Styrelsens sate: Skane Lan, Vellinge kommun

Foreningen &ger fastighet, byggnad och mark med beteckningen Kéampinge Gamla By, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress: Rang Sandsvagen 2A-L, 236 61 Hollviken.

Féreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos IF Skadeférsiakring AB.
Bostadsrattstilldgget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foéreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Maria Nordlund Ledamot 2019
Camilla Astrom Ledamot 2020
Benjamin lveslatt Ledamot 2020
Tim Strémnes Ledamot 2019

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokoliférda styrelseméten, ett konstituerande méte och en
arsstimma.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Kerstin Holm
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Valberedning

Gdran Larsson
Christine Bjérnhage

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Kédmpinge Gamla By har en tomtareal om 9 446 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Foreningens byggnader uppférdes under 1844. Ombildning till bostadsritt dgde rum 2013. Virdedret for
fastighetsbeskattning dr 2011.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en treldngad gird med bostader pa 1,5 plan och totalt 12 lagenheter. 11 ldgenheter &r upplatna
med bostadsratt och 1 lagenhet dr upplaten med hyresratt. Den totala boytan uppgar till 1 154 kvm. Fastigheten har
inte nigra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsférdelning

1 stycken 2 rum och kék
4 stycken 3 rum och kok
4 stycken 4 rum och kdk
3 stycken 5 rum ach kék

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma dgde rum 2018-06-09. 11 lagenheter var representerade och féreningen beslutade att
anta nya uppdaterade stadgar.

Foreningsaktiviteter under dret
Féreningen har genomfért en gemensam stddhelg under senvaren med fokus pa den gemensamma utemiljon.

Underhall och underhallsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och som stracker sig fram till 2032.

Utfoért underhall

De sista dtgidrderna ir slutférda efter en OVK som utfordes 2017.

Enstaka ddrrar samt fonster har reparerats, respektive bytts ut under 2018.
Tvattmaskin och torktumlare har bytts ut i den lagenhet som féreningen hyr ut.
Punktinsatser med puts och farg har utférts pa fasaden dar behov funnits.
Foreningens samtliga hangrannor och stupror har setts 6ver och reparerats.
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Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att dtgérd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Argird Planerat &r Kommentar

Fasad 2019 Forrad, gavlar med triapanel

Fonster och dorrar 2019, 2020 sen vartannat ar Aldre fénster och dorrar, framst i sydlage
Yttertak 2020 Projektering, byte av tak pa huvudbyggnad
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 13 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 1 st. verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi

Styrelsen anser att féreningen har en stabil ekonomi med starkt eget kapital. Men inom de nistkommande aren
kommer ett storre underhall att belasta féreningens ekonomi. Bland annat i form av ett takbyte som till stor del
bekostas av foreningens egna medel. Dessutom kommer féreningen att fa en hogre fastighetsskatt da det gatt mer
an 5 ar sedan féreningen nybildades. Med detta i &tanke har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning under 2019 fér
att battre méta upp féreningens framtida behov.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2018.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna for 2019 med 2 % fran 2019-04-01.
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort virde, byggnader och
mark

Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Bankskuld

Bankskuld, kr/kvm
Beldningsgrad, %
Amortering under aret

Rantekostnad, %
Likvida medel
Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt:

2018
633

796

- 259
15238
26417
58%

24 283
14 435
7331

10944
9484
76%
100

1,58%
1978
592%

130
38

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2017
633

800
-100
15497
26708
58%

24 556
14 435
7331

11 044
9570
77%
66

2,25%
2140
806%

102
38

2016
633

794
-71
15598
26 837
58%

24 530
14435
7331

11110
9627
77%
100

2,64%
2295
1007%

105
38

2015
703

854

70

15 668
27 000
58%

24 647
14435
7331

11210
9714
78%
110

2,94%
2342
1065%

177
38

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

4(13)

2014
703

918
48

13 949
25368
55%

24763
14218
7114

11320
9809
80%
500

3,60%
594
277%

142
38
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 15 487 500 28 297
Disp. enligt stimmobeslut
Avsattning till fond for yttre
underhall 258 000
lanspraktagande fran fond -285 875
for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 15 487 500 422

Insatserna 6verensstimmer med total insats enligt ekonamisk plan.

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat 6verféres
Summa

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Balanserat

resultat

81 865
100 301

-258 000

285875

210041

-18 436
-258 000
285 875
-259 370
-249 931

-249 931
-249 931

Arets

resultat

-100 301
-100 301

-259 370
-459 972

5 (13)

Totalt

15 497 361
0

0
-285 875
285 875

-259 370
15 237 991
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Resultatriakning

Rérelseintédkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 796 455
796 455

3 -723 304
-41 331

5 -123 642
-888 277

-91 822

6 852
-174 400
-167 548
-259 370

-259 370

-259 370

6 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

799784
799 784

-505 766
-28 912
-123 642
-658 320
141 464

7 880
-249 645
-241 765
-100 301

-100 301

-100 301
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Bala nsra kning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark - 6 24 432 676 24 556 318
Summa materiella anliggningstillgangar 24 432 676 24 556 318
Summa anlaggningstillgangar 24 432 676 24 556 318
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 - 5939 12179
Summa kortfristiga fordringar 5939 12179
Kassa och bank

Kassa och bank 1978 357 2139981
Summa kassa ach bank 1978 357 2139981
Summa omséttningstillgdngar 1984 296 2152 160
SUMMA TILLGANGAR 26 416 972 26 708 478
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

|

10

8 (13)

2018-12-31 2017-12-31
15 487 500 15 487 500
422 28297

15 487 922 15 515 797
9439 81 865

-259 370 -100 301
-249 931 -18 436
15 237 991 15 497 361
10 843 688 10 943 688
10 843 688 10 943 688
100 000 100 000
62726 57228

92 988 46 116

79 579 64 085

335 293 267 429

26 416 972 26 708 478
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvérdet dr inte faremal fér avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 120 ar

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsdttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen. Beskattas som smahus. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsaret 2018
3.906 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgéaende till 0 kronor.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som ar exceptionella i friga om storlek efler férekomst iAmnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgift bostadsratter 676 092 676 092
Hyra bostdder hyresratt 116 076 116 076
Intdkt dverlatelse- och panthantering 4287 7616

Summa 796 455 799784
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Not 3 Drifts- och underhéllskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lopande underhall, se spec. nedan

Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan

Specifikation driftskostnader

El

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Fastighetsforsakring

Kommunal fastighetsavgift bostider
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Kampinge vagforening
Tradgardsskotsel utéver avtal
Foreningsverksamhet, féreningsstimma
Extern revisor

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Kostnad 6verlatelse- och panthantering
Administrativa kostnader

Specifikation I6pande underhall, reparationer

Bostdder

Installationer VA/sanitet
Installationer varme
Installationer ventilation
Material

installationer
Installationer el
Fastighet utvandigt, tak

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre

underhall

Installationer VA/sanitet, stamspolning
Installation ventilation

Upprattande av UP-plan

Huskropp utv.

Huskropp utv. ddrrar

2018

398 012

39603
285 689
723 304

163 270
51 148
19 028
21799
46 872
6 336
12 889
1000
22 850
2154
8 500
31785
1030
2701
6 650

398 012

4 357
19 261
15415

570

‘ooo

39603

246 814
0

0
38875
0

285 689

10 (13)

2017

355840
55324
94 602

505 766

146 278
50 066
16713
26684
46 116

2921
5288
1000
3000
3198
8125
31785
2000
4 860
7 806
355 840

6 281
18 368
1851
11731

1795
7323
7975
55324

32602
18 700
25000

18 300
94 602
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovriga arvode fértroendevald
Summa

Not 5 Avskrivhingar av materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning byggnader, enligt plan
Summa

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.

Not 6 Byggnader och mark

_Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

[théende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfért vérde mark

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckningar: Vellinge Kampinge 10:11
Marken innehas med dganderitt.

Vardedr: 2011 Brandférsdkringsvarde: Fullviarde
Fastigheten ar taxerad som smahusenhet

2018
22 000
9881
9 450
41 331

2018
123 642
123 642

2018-12-31
12 465 900
12 465 900

-508 208
-123 642
-631 850

11 834 050

11 834 050
12449126
24 283 176

7331000
7104 000
14 435 000

11(13)

2017
22 000
6912

28912

2017
123 642
123 642

2017-12-31
12 645 400
12 645 400

-384 566
-123 642
-508 208

12 137 192

12137192
12 449 126
24 586 318

7331000
7 104 000
14 435 000
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 5939
Forutbetald kostnad Fortnox 0
Summa 5939
Not 8 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 Q00
12 000 000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Linebelopp
Langivare 2018-12-31 slutbetalning 2018-12-31
Handelsbanken 0,90 2019-06-17 4 500 000
Handelsbanken 0,90 2019-07-08 6 443 688
10 943 688

12 (13)

2017-12-31
11406
773
12 179
2017-12-31
12 000 000
12 000 000
Nésta ars
amortering
0
100 000
100 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langsiktig karaktir och lanen
omsatts vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera det
kommande aret som kortfristig dd man beddémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrikning.

Kortfristig del av skulden &r 100.000 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar nastkommande

verksamhetsar. Redovisas som "Skulder till kreditinstitut" under kortfristiga skulder.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 10.443.688 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 55 222
Upplupen kostnad extern revision 8 250
Uppl. kostnader/Férutb. intakter 1 000
Upplupen rantekostnad 15 107

Summa 79 579

2017-12-31
54 835

8 250
1000

0

64 085
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Kimpinge Gamla By

Org.nr 769623-8851

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Brf
Kéampinge Gamla By for rakenskapséaret 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid mot arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lomma 2019- -

| |-f"/. A

Kerstin Holm
Kerstin Holm Redovisningstjanster AB



