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STADGAR
FORBOSTADSRATTSFORENINGEN

GRANVIKSGARDEN

Firma, dndamal och siite

1§

Féreningens firma ér bostadsrittsforeningen Granviksgrden. Styrelsen
har sitt site 1 Hollviken.

Fdreningen har till dndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande uian begréinsning till tiden.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadstitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
28

Medlemskap i foreningen kan beviljas genom upplatelse av freningen eller som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt il bostadsligenhet

far viigras medlemskap.

3§

Frigan om atl anta medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att skrifilig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Insatser och avgifter

4§

Insats, Arsavgift och 1 fdrekomman fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimman, Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.

Féreningens Jopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas enligt andeistal. I
Arsavgiften ingiende konsumtionsavgifier kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttighet som utnyttjas endast av vissa medlemmar utgr sirskild ersétining
som bestdms av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i rtt tid utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt padminnelseavgift och
inkassoavgift enlig lag (1981:739) om ersiittning fSr inkassokostnader m.m.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift tér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underritielse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifierna skall betalas pd det sitt styrelsen
bestiimmer,
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Overging av bostadsriitt
5§

Bostadsrittshavaren [ar fritt Gverldtz sin bostadsritt.

Bostadsrittshavaren som Sverldtit sin bostadsritt till annan medlem ska till
bostadsritteforeningen inlimna skriftlig anmélan om &verlatelse med angivande av
dverlatelsedag samt till vem Overldtelsen skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsfSreningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av frvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan [ anstkan.

Overlatelseavtal
6§
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppréttas skrifiligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som Bverlatelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. En Sverldtelse som inte upptyller

dessa fareskrifter ar ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny irnehavare fir denne utdva bostadsritten och ti llréida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen.

Om forvirvaren i sirid med 78 1:a stycket utSvar bostadsriitten och tillirdder ligenheten innan
medlemskap beviljats har foreningen riit att viigra medlemskap.

Ett dodsto efter avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem 1 foreningen. Efter tre &r frin dddsfallet fir fSreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsritlen ingdtt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsrétishavarens dod eller att ndgon, som inie far vigras intriide i
foreningen, frviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om elen tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rékning.
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Riite till medlemskap vid dverging av bostadsritt
8§
Den som en bostadsyiitt har Svergdtt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bér godta forvérvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritislégenheten har

féreningen ritt att viagra medlemskap.

Enjuridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far viigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt

i lagenheten efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt far vgras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter frvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana [Srvérvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Takttas inte den tid som angivits i anmaningen,
fir bostadsriitten séjas pa offentlig auktion for fSrvérvarens rikning.

10§
En dverlételse iir ogiltig om den som bostadsritten verldtits till viigras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exckutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsriittslagen, Far i sidana fall forvidrvaren inte antagits till medlem,

skall foreningen i8sa bostadsrétten mot skalig erséttning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
11§
Bostadsriittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande utrymmen
i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt. Bostadsriittshavaren svarar sdlunda

for ligenhetens:
viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning sdsom Jedningar och dvriga installationer fOr vatten,
avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte #ir stamledningar.

svagstromsanliggningar.
i friga om radiatorer ansvara bostadsrittshavaren sjélv for den.

i fraga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr.o.m.
ligenhetens undercentral.
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golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och ytterdorrar samt glas och bdgar i
fonster och fonsterdérrar. Foreningen ansvarar for yttrekarm pé fonster och
docrar.

om inte foreningen beslutar annat i samband med att den genom vésentliga
urderhallsarbeten.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malningar av ytiersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster.
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Bostadsriitishavaren svara for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller
genom vardsldshet elter forsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfSr arbete dér for hans rikning.

1 friga om brandskada som bostadsriitishavaren inte sjilv véllat giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i sin omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eiler vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten frsedd med balkong, eller med egen ingéng, skall
bostadsréttshavaren svara for renhdllning och sndskottning.

Bostadstittshavaren svara for atgtirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsriittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer mm.

12§
Rostadsriittshavaren far inte géra ndgon visentlig f3rindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En forindring fir aldrig innebéra bestiende oligenhet for fireningen eller annan medlem.
Underhills- och reparationsitgérder skall utforas pd ett fackmannamiissigt siit enligt géllande

byggnorm.

Som visentlig fotiindring rdknas bla. alitid frandring som kréver bygelov eller innebir
indring av iedning fSr vatten, avlopp cller viirme.

Bostadsritishavaren svara for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

13§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att niir han anvénder lgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta alli som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
pditta sig efter de stirskilda regler som fSreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren skall haila noggrann tillsyn &ver att defta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som har inrymt ligenheten eller som dér
utfort arbete f6r hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél missténks vara behiftat med
ohyra fir inte foras in 1 ldgenheten.
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4§
Foretridare for bostadsrittsforeningen har vitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfSra arbete som foreningen svarar fr. Skriftligt meddelande om detta

skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslas pd informationstavla.

Bostadsriitishavaren #r skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderiitten som fSranleds
av nddviindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras

av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte l#mnar foreningen tilltrade till ligenheten nér foreningen har rétt
till det, far beslut om handriickning tas.

158
En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

168
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra

men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17§
Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten fSr ndgot annat &ndamil 4n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

18§
Oro bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas

innan ligenheten fér tillirddas och sker inte heller réittelse inom en ménad frin anmaning far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om Ligenheten tillriittas med styrelsens

medgivande.

Om avtalet hivs har fSreningen ritt till skadestind.

19§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriids &dr med de

begrinsningar som fSljer nedan forverkade och foreningen siledes beréittigad att siga upp
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning:

A. Om bostadstittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd (2)
veckor fran det att freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgiften
utdver tva (2) vardagar fran forfallodagen.

B. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i

andra hand.
C. Om ldgenheten anviénds i strid med 16 eller 17§.
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D. Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom
vardsigshet #r vallande till aut det finns ohyra i ligenheten eller bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

E. Om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den, som
tagenheten upplétits till i andra hand, &sidosétter nigot av vad som skall iakilas enligt
13§ vid ltigenhetens begagnande eller brister I den tillsyn som enligt samma paragraf
alipger en bostadsrittshavare.

F. Om bostadstiittshavaren inte kimnar tilltrdde till ligenheten enligt 14§ och han inte
kan visa giltig ursdkt for detta.

G. .Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

H. Om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuelia forbindelser mot erstttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren 1ill last #r av ringa
betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19§ forsta stycket punkt B, C eller E-G far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rétteise utar: drjsmél. I friga om en
bostadsligenhet f& uppsigning pé grund av forhillanden som avses i 10§ forsta stycket punkt
B inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan didjsmal ansoker om tillstand
till upplatelsen och fir ans8kan beviljad.

21

Ar%yttjanderﬁtten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 19§ forsta stycket A-C
eller E-G men sker ritielse innan foreningen: gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostacseittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giilier om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) manader frén den
dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19§ forsta stycket punkt D eller G eller
inte inom tva (2) manader frin den dag dé foreningen fick reda pd forhallande som avses i 19§
forsta stycket B sagt till bostadstittshavaren att vidta rattelse.

22§

Ar nyttjanderitien enligt 19§ forsta stycket punkt A forverkad pé grund av drdjsmél med
betalning av &rsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining fir denne pa grund av dr&jsmalet inte skiljas fran Idgenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fran uppsiigningen.

I véintan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fOr att fa tillbaka

nyttjandertitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frdn den
dag bostadsriitishavaren sades upp.
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23§
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nidgon orsak som anges i 19§ forsta stycket

punkt A, D-F eller H dr han skyldig att flytta genast, om inget annat fSljer av 22§. Sags
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre (3) ménader frdn uppsigningen, om inte

ritten Aldgger honom flytta tidigare.

248§
Om foreningen séiger upp bostadsritishavaren till avflytining har fSreningen rétt till

skadestand.

25§
Har bostadsriittshavaren blivit skild frén Iigenheten till f5ljd av uppsigning 1 fali som avses i

19§ skall bostadsrétten s#ljas pa offentlig auktion sd snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars titt berdrs av forséljningen kommer dverens
om nagot annat. Férsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pd fSreningens begiran kan ftrordas av
tingsrétten.

Styrelse och reviserer

268§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av freningens angeligenheter.

27§
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst fem (5) ledamdter med minst en (1) och hdgst tre

(3) suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstémman for hogst tva (2) &r. Ledamot
och suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas
sven make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar

endast myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet.

28§
Styrelsen konstituerar sig sjélv, Styrelsen ar beslutsfrd nér antalet nirvarande ledamdter vid

sammantridet dverstiger hdlften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer #n hilften av de nérvarande rdstat eller vid iika ristetal elen
mening som bitrids av ordfbrande, dock fordras for giltigt beslut enhiilligt nir for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter fr nérvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.
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29§
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1januari ~31 december. Fore april ménads uiglng
varje &r skall styreisen till revisorerna avlimna forvaltningsbertittelse, resultatrikning samt

balansrékning.

30§
Styreisen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda

fSreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller forewa mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgirder av saddan egendom.

31§
Revisorer skall vara en (1) till tre (3) vitket ocksd giller suppleanterna. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram

till nésta ordinarie stimma.

32§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelse avgiven

senast den 15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver
av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlirgar,
revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda armirkningar skall
hallas tillgAngliga for medlemmar minst en (1) vecka fdre den foreningsstiimma pa vilken
rendet skall forekomma till behandling.
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Féreningsstiimmma

33§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen fore juni manads utgang. For att visst drende

som medlem 8nskar f& behandlat pa foreningsstimman skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fSre maj ménads utgng eller en senare

tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

348§
Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst

1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen beghr det hos styrelsen med angivande av drende
som ©nskas behandlat p4 stimman.

358
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1. Stimmans Sppnande

2. Godkiinnande av dagordningen

3. Valavstimmoordfrande

4. Anmiian av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

5. Val avjusteringsmiin tillika réstriknare

6. Frapa om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rdstlingd

8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9, Foredragning av revisorns berétielse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden 8t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér

14. Val av styrelse och styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt 33§

18. Stimmans avslutande

P4 extra fdreningsstdimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fSrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

368
Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som anmiilts av

styrelsen eller foreningsmedlem enfigt 33§ skall anges i kallelsen till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd (2) veckor fore ordinarie och en (1)
vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra (4) veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemamarna anslés pa lmplig plats inom fireningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.
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37§
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rGst vitket ocks# géller nér de har flera

bostadsriitter.

Medlem far utdva sin rosirstt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad
fullmakt, ej #ldre #n ett (1) r. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt
sammanboende med medlemmen fir vara ombud. Ingen Tr sdsom ombud fretriida mer &n en

mediem.

Réstberiittigad #r endast den medlem som fullgiort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38§
Det justerade protokollet fran freningsstdmman skall héllas tillgiingllgt fr medlemmarna

senast tre (3) veckor efter stimman.
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398
[nom foreningen skall bildas fsljande fonder:

- Fond for yttre underhdl
- Dispositionsfond

Till yttre underhallsfonden skall Arligen avsfttas minst ett belopp motsvarande 30 kr per kvm
bostadsarea for foreningens hus.

Det verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras p# annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst

40§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhillande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

418
Om foreningen upploses skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser.

Ovrigt
Bostadsriittshavare dr skyldig att alltid ha en géllande hemfrsikring. Eit s kallat
bostadsrittstillsigg skall finnas i forsikringen om ¢f detta tilligg ingr i foreningens

fastighetsforsiikring.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fSreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar antogs vid extrafbreningsstimma
den 18 mars 2014,
Styrelseledamot Anna Forssell
Styrelseledamot Jan Hallstrom

Styrelseledamot Helén Lowgren
Styrelsesuppleant Catarina Lagerborg
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