ARSREDOVISNING
2019

BRF Granviksgarden
769601-0086

Rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31



Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 3
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11
Underskrifter 16

Foreningens ekonomiska forvaltare ar Akevo AB
Kontaktuppgift: brf@akevo.se

ANKNENYVEO



Brf Granviksgarden 3(16)
Org.nr 769601-0086

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Granviksgarden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1995-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-08-27 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-22.

Styrelsens site: Skane Lan, Vellinge kommun, Héllviken.

Foreningen ager fastigheten, byggnad och mark med beteckningen Vellinge Hollviken 22:28, Vellinge kommun.
Féreningens gatuadress: Granviksgarden 1A-B, 2A-B, 3, 4A-B, 5, 6A-B, 7, 8A-B, 9, 10, 11, 13, 15, 17, 19 samt 21, 236
33 Héllviken.

Féreningen dr medlem i samfillighetsféreningen Kronodal-Granvik.

Foreningens skatteméssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening.  Féreningen har fullvirdesférsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos
Lansférsakringar Skane.

Bostadsrattstilligget ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes p3 fjoldrets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Anna Forssell Ordférande 2021
Jan Hallstrom Ledamot 2020
Catarina Lagerborg Ledamot 2021
David Gustafsson Suppleant 2020
Marianne Enander Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

e
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Revisor
Liselott Herrlander

Valberedning
Lena Magnusson (Sammankallande)
Irené Hallstrom

Férvaltning

Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen.
Tradgardsskotsel har utforts av Tant Grons Tradgard.

Styrelsen har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Vellinge Hollviken 22:28 har en tomtareal om 10 253 kvm. Marken innehas med dganderstt.
Foreningens byggnader, i vilka man upplater ldgenheter, uppférdes under 1995/1996. Det finns iven en fristdende
byggnad som troligtvis uppférdes pa 1840-talet. Ombildning till bostadsrittsférening dgde rum 1996 samt 1999,
Vardearet for fastighetsbeskattning &r 1929. Information om taxeringsvirden finns specificerade i drsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av 21 lagenheter. Samtliga ldgenheter &r upplitna med bostadsritt. Den totala boytan uppgar till
1782 kvm.

Lagenhetsfordelning
8 st, 2 rum och kdék
9 st, 3 rum och kék
1 st, 4 rum och kbék
3 st, 5 rum och kék

Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Visentliga hdndelser under réikenskapsaret

Nya uppdaterade stadgar, p.g.a. lagéndring, godkéinda av Bolagsverket 2019-01-22.
Drivit process mot leverantér, fakturering for Atgérd vattenlickage matarledning vatten.
Omséttning av lan.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2019-05-20. 14 medlemmar var nidrvarande och 13 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Vi samlades 1 maj och gjorde vérfint pa Bostadsréttsféreningens tomt och Héstfint 29 september.

Underhall och underhéllsplan
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2018-03-15 och som stricker sig fram till 2027. 2

4,
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Utfort underhall
Foljande storre underhall har skett under 2019 och tidigare:
Malning (vit och svart) av hela Mangardsbyggnaden.

2018 Atgérdat storre lickage pa matarledning (till varmvatten) pa innergirden samt ersatt en cirkulationspump.
2017 Borttagning av mossa pa lgh 10 tak norrsida.

2017 Bytt ut samtliga brevliddor samt ny béttre placering.

2017 Framdragning av fiberanslutning till samtliga ldgenheter.

2016 Fortsatt dtgardat/renoverat lagenhet, i féreningens dldre (mangards-)byggnad.

2016 Beskurit tradet pa innergérden.

2016 Bytt vattenmatare.

2015 Fortsatt totalrenovering av den ldgenhet som féreningen férvarvade 2014, i féreningens dldre (mangards-
Jbyggnad. (Ldgenheten sald 2016).

2015 Atgirdat/renoverat del av dvrig ligenhet, i foreningens dldre (mangards-)byggnad.

2015 Bytt ut befintlig varmvattenberedare, till nyare/effektivare och stérre system.

2014 Totalrenovering och ombyggnad av, den av foreningen férvirvade, ligenheten i foreningens sldre
{mangards-}byggnad.

2014 Draneringsarbete runt hela mangardsbyggnaden utfort,

2014 Underhallsspolning av alla avioppen i féreningens ligenheter.

2013 Mélning av samtliga vita fénster inom féreningen samt trapporna till loftvaningen.

2013 Reparation runt 2 st homejor och 1 st frontespis inkl. tak och plat, ocksa inkluderat en del av taket
daromkring.

2013 Atgirdat vaxligheten utmed cykelbanan/allminningen.

2012 Malning av (réda och bruna) fonsterkarmar, (blaa) dérrar och (réda resp. bruna) gavelvaggar.
2012 Nytt flaktsystem i mangardsbyggnaden.

2011 Rojning av buskar och trad pa tomten.

Framtida underhall
Styrelsen gar igenom/efter den nya underhallsplanen, och kommer att folja och prioritera underhall efter den.
(Atgard och artal kan andras efter styrelsens beslut).

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsdverlitelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 27 st. Vid
foreningsstdimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 1 st dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (&r 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes 2% 2019-01-01. Arsavgiften hojdes 2% 2020-01-01.
A

| 9%
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 667 654 641 620 595
Nettoomsattning 1191 1175 1159 1136 1086
Arets resultat 10 -1 055 <111 666 -358
Totalt eget kapital 1244 1234 2289 2 399 1733
Balansomslutning 15751 15753 15 816 15 925 17 330
Soliditet 7,9% 7.8% 145% 15,1% 10,0%
Bokfért varde, byggnader och mark 14 452 14 740 15328 15 475 10 969
Taxeringsv., byggnader och mark 31498 28 107 28 107 28 107 24 132
Taxeringsvdrde, byggnader 19 241 18471 18471 18 471 17 233
Laneskuld 14 272 14 272 13 272 13 272 15 272
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8 009 8009 7 448 7 448 8570
Beldningsgrad 45% 51% 47% 47% 63%
Amortering under aret 0 0 0 0 0
Rantekostnad, % 1,52% 1,48% 1,77% 2,45% 3,08%
Likvida medel 974 689 462 414 229
Likviditet 425% 191% 191% 177% 84%
Kassafléde, kr/kvm 247 -422 115 54 48
Avsittning yttre fond, kr/kvm 117 117 84 84 84

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital /balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1&n)
Kassafléde (sparande till framtida underhall) = (resultat + avskrivningar +

periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta +lokalyta) |
L



Brf Granviksgarden
Org.nr 769601-0086

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 2 537 000 922 391 -1170 863 -
Disp. enligt stammobeslut -1054 636
Avséattning till fond for yttre
underhall 208 000 -208 000
lanspraktagande fran fond -141 500
for yttre underhall 141 500
Arets resultat - e
Belopp vid arets utgang 2537 000 988 891 -2 291 999
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
balanserat resultat -2 225499
arets avsattning till fond for yttre underhall -208 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad 141 500
arets vinst 9825
Summa, till stimmans férfogande -2282174
Styrelsen foreslar féljande disposition:
till balanserat resultat dverfores -2282174
Summa -2282174

Foreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Arets

resultat

1054 636
1054 636

9825
9 825

7 (16)

Totalt

1233892
0

0

-141 500
141500
9 825

1243717
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning B 2 1190960 - 1175238
Summa rérelseintdkter 1190960 1175238
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 3 -594 412 -1 649 345
Ovriga externa kostnader 4 -24 625 -25 000
Personalkostnader och arvoden 5 -58 214 -57 077
Avskrivningar av materiella anlédggningstiligdngar 6 -288113  -288113
Summa rérelsekostnader 965364  -2019535
Rorelseresultat 225596 -844 297
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1170 374
Rantekostnader och liknande resultatposter - -216 941 ) -210713
Summa finansiella poster - -215771 -210 339
Resultat efter finansiella poster 9 825 -1054 636
Resultat fore skatt 9825 -1 054 636
Arets resultat 9825 -1 054 636

4
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 14 452 112 14 740 225
Pagdende byggnation 8 300 000 300 000
Summa materiella anldggningstillgangar 14752 112 15 040 225
Summa anlidggningstillgangar 14752 112 - 15 040 225

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 327 10 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 13781 13008
Summa kortfristiga fordringar 24 108 23335
Kassa och bank

Kassa och bank - - 974 471 689 210
Summa kassa och bank S 974471 689 210
Summa omséttningstillgdngar 998 579 712 545
SUMMA TILLGANGAR 15 750 691 15752770

4
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Balansra kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 537 000 2 537 000
Fond foryttre underhall B 988891 922391
Summa bundet eget kapital 3525891 3459391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 291999 -1170 863
Arets resultat o o R 9825  -1054636
Summa fritt eget kapital e e e -2282174 -2225 499
Summa eget kapital 1243717 1233 892
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut B . 1n 9271746 7036800
Summa langfristiga skulder 9271746 7 036 800
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 000 000 7 234 946
Leverantérsskulder 38 245 40 651
Skatteskulder 1076 1826
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 195 907 204 655
Summa kortfristiga skulder 5235228 7 482 078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 750 691 15752 770

£
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas. Markvirdet dr inte féremal
for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 1,56 %

Fond for yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt av féreningens underhalisplan.
Avséttning och ianspraktagande fran fond for yttre underhll beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvdrdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2018 1.377 kronor per
ldagenhet.

Foreningen har inte nagot taxeringsvarde for lokaler och betalar diarmed inte statlig fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hanfdras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 1188888 1 165 632
Intdkt overlatelse- och panthantering 2072 7733
Ovriga erséttningar och intakter - 0 1873

Summa 1190 960 1175238
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 435073 509 293
Lépande underhdll, se spec. nedan 17 839 1125052
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan - 141500 15 000
Summa 594 412 1649 345
Specifikation driftskostnader
El 118 669 154 500
Vatten & aviopp 102 553 115656
Avfallshantering 26 071 24 069
Snérenhallning och halkbekdampning 1656 21536
Avgift Samfallighet 15 000 13 500
Fastighetsforsakring 22 758 21 896
Serviceavtal Sydantenn 0 641
Kommunal fastighetsavgift 28 917 29 414
Tradgardsskotsel enligt avtal 58 800 71456
Tradgardsskotsel utdver avtal 4610 0
Forbrukningsmaterial 6 488 2427
Férbrukningsinventarier 0 495
Foreningsverksamhet, féreningsstimma 2 652 2 681
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 32925 33135
Kostnad éverlatelse- och panthantering 1306 4 833
Administrativa kostnader 8369 8844
Medlemskap bostadsrdtterna ~ 4300 4210
Summa 435074 509 293
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Underhall rep ldgenheter 4163 0
Installationer VA/sanitet 8 469 1122113
Installationer ventilation 3913 2940
L6p. underhall installationer,el 1294 0
Summa 17 839 1125053
Specifikation periodiskt/planerat underhéll, tas fran fond for yttre
underhall
Uppréttande av underhallsplan 0 15 000
Huskropp utvandigt 141500 0

Summa 141 500 15000
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktir samt extern revisor.

Konsultarvoden
Ersdttningar till revisor

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Skattefria bilersittningar
Valberedning

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning byggnader, enligt plan
Summa

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Installationer Fiber o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Bokfért varde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfart virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Fastighetsbeteckningar: Vellinge Hollviken 22:28
Marken innehas med dganderatt.
Vardedr: 1929/1996  Brandforsikringsvirde: Fullvarde

2019
11125
13 500
24 625

2019
46 800
10895

118

400

58213

2019
288113
288113

2019-12-31

18 553 858

18 553 858
-6 213633
288113
-6 501 746

12052112

12 052112
2 400 000
14 452112

19 241 000
12 257 000
31 498 000

13 (16)

2018
12 500
12 500
25 000

2018
44 400
12 277

_ 400
57077

2018

288113

288 113

2018-12-31
18412 778

141080
18 553 858

-5925520
288113
-6 213633

12 340 225

12 340 225
2 400 000
14 740 225

18 471 000
9 636 000
28107 000
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Not 8 Pagdende byggnation

Avser vindsldgenhet i mangardsbyggnaden.

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende varde 300 000 300000
Upparbetat under &ret 0 0
Utgaende bokfort virde 300 000 300000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 11634 11123
Forutbetald kostnad serviceavtal ventilation 432 0
Férutbetald kostnad administration 1715 1885
Summa 13781 13 008
Not 10 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning _ 15 777 000 15 777 000
Summa 15777 000 15 777 000

4
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats Datum foér Lanebelopp
L3ngivare 2018-12-31 slutbetalning 2019-12-31
Swedbank 1,10% 2020-02-28 4 000 000
Swedbank 1,28% 2020-08-25 1 000 000
Swedbank 1,54% 2021-06-23 3234 000
Swedbank 1,96% 2022-08-25 2 802 800
Swedbank 0,98% 2024-08-09 3234946
Summa 14 271 746

15 (16)

Nista ars
amortering

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 14 271 746 (14 271 746) kronor. Under rikenskapsaret har 0 kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens I&n &r 9 271 746 (7 036 800) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens 1an ar 5 000 000 (7 234 946) kronor. P4 balansdagen utgér 0 kronor nista

ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har tva lan som forfaller under 2020. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanet kommer

omsdttas pa forfallodagen

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 14 271 746 (14 271 746) kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 46 500
Uppl sociala avgifter arvode 12 500
Upplupna rantekostnader 29756
Forutbetalda hyror och avgifter 94 651
Upplupen kostnad extern revision . 12500
Summa 195 907

2018-12-31
44 800

14 076
42089
92190

11 500

204 655

o OO0 00O
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Anna Forssell
Ordférande
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Catarina Lagerborg

Min revisionsberdttelse har lamnats wzc) ’Ob’z\/

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Granviksgarden, org.nr. 769601-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Granviksgarden for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfler misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Granviksgérden for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
forldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nigon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forsiag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p& sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mamsden 27 1 b 2020

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



