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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Réret far harmed avgiva
féljande berattelse fér verksamhetsaret 2019.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordfdérande: Roger Nilsson
V.ordférande: Erik Berg
Sekreterare: Irene Stende
Ledamot: Marie Nilsson
Ledamot: Gerd Haug
Suppleanter: Jonas Hallberg

Anita Gunhammar
Lars Malmstrom
Ulrika Ehrenstrale

Richard Bengtsson

Revisor: Bertil Toreson, auktoriserad

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda moten.



Kulla-EI HB har installerat belysning, utfort fels6kning och
reparation samt levererat el-material till en totalkostnad av
17.473 kronor.

Kullabygdens VVS AB har atgirdat lickage i radiatorer,
levererat radiatorer, bytat virmeventiler och utfért div. vvs-
arbete till en totalkostnad av 301.626 kronor.

HA Bygg AB har utfort arbete i samband med vattenskada och
taklacka till en totalkostnad av 134.173 kronor.

Strands Maskin AB har levererat och installerat torktumlare
till en totalkostnad av 92.000 kronor.

Foreningen har en fullvardesforsikring i Trygg-Hansa.

Foreningen har en heltidsanstilld fastighetsskétare och en
extern ordférande.

Vi hade 14 stycken 6verlatelser under 2019.
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ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Réret i Hdganis kommun
far hirmed avldmna arsredovisning for 2019.01.01 - 2019.12.31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméinnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fireningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Finngarden 1, Grenen 1, Hoganis kommun.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie ledamdter

Roger Nilsson Ordfdrande (extern, tillika kassor)
Erik Berg Ledamot/vice ordférande

Irene Stende Sekreterare

Marie Nilsson Ledamot

Gerd Haug Ledamot

Styrelsesuppleanter
Anita Gunhammar
Ulrika Ehrenstrile
Richard Bengtsson
Jonas Hallberg
Lars-Erik Malmstrém

Ordinarie revisor
Bertil Toreson

Valberedning
Mats Willstedt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av Roger Nilsson och Erik Berg i forening.
Foreningen har en heltidsanstilld fastighetsskotare.

Fastigheter och liigenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Finngérden 1, Grenen 1 i Hoganis, innehillande
111 ldgenheter upplatna med bostadsriitt samt 10 lokaler fér uthyrning.
Totalareal 19 937 kv, bostadsriitter 6 495, lokaler 320

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Foreningen har under aret haft 11 protokollférda méten.

Under aret har 14 bostadsritter &verlatits.
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Flerarsoversikt
2019.01.01- 2018.01.01-  2017.01.01-
2019.12.31 2018.12.31 2017.12.31
Nettoomsittning 4667761 4668555 4661 550
Resultat efter finansiella poster 408 229 779 789 -268 177
Balansomslutning 20365448 20487119 20208 957
Soliditet 25,5% 23,4% 20,0%
Forindring i eget kapital  Grundavgifier  Reservfond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingéng 116 157 213 877 4 468 460
Disposition enligt
foreningsstimma
Till inre fond avsittes -22 033
Till reservfond avsittes 1 665 -1 665
Arets resultat 408 229
116 157 215 542 4 852 991
Resultatdisposition:
Styrelsen foreslar att arets resultat fordelas:
Arets resultat 408 229
Till reservfonden,
0,05% pa andelsvirdet 1 665
Till fonden for fornyelse,
0,3% pé andelsvardet + 108:- per ligenhet 22033 -23 698
Att avridknas mot
dispositionsfonden 384 531
som da uppgar till 4829293

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Ovrigt, hinvisas

till efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhdrande

bokslutskommentarer.

w

2016.01.01-
2016.12.31

4 660 141
193 757
21176 424
20,4%
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Resultatrikning

Not 2019.01.01- 2018.01.01-

2019.12.31 2018.12.31

Rirelsens intikter
Arsavgifter/hyresintikter 4667 761 4 668 555
Ovrig intikt 5000 253 644
Summa 4672 761 4922199
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnad 2 -2514 049 -2 449 236
Ovriga externa kostnader 3 -130 171 -134 104
Personalkostnader 4 -706 242 -666 002
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar -752 066 -769 191
Summa -4 102 528 -4 018 533
Rérelseresultat 570 233 903 666
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter -162 004 -123 877
Summa -162 004 -123 877
Resultat efter finansiella poster 408 229 779 789
Resultat fore skatt 408 229 779 789
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat 408 229 779 789
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Balansrikning
Not 2019.12.31 2018.12.3]
Tillgdngar
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6-11 15 839 875 16 479 550
Inventarier, installationer 5,12 396222 393 613
16 236 097 16 873 163
Summa anliggningstillgingar 16 236 097 16 873 163
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 13 803 273 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 578 129 093
141 381 402 591
Kassa och bank 3987970 3:211.365
3987970 3211365
Summa omsdttningstillgingar 4129 351 3613956
Summa tillgingar 20 365 448 20 487 119

44_
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Balansrikning
Not 2019.12.31 2018.12,31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 116 157 116 157
Reservfond 215 542 213 877
331699 330034
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 4444 762 3688671
Arets resultat 408 229 779 789
4 852 991 4 468 460
Summa eget kapital 5184 690 4798 494
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-15 13 579 408 14 021 360
13 579 408 14 021 360
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-14 442 000 442 000
Leveranttrsskulder 121770 227 731
Aktuell skatteskuld 188 477 158 991
Ovriga skulder 295078 300 025
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 554 025 538518
1601350 1 667 265
Summa eget kapital och skulder 20 365 448 20 487 119
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Tilliggsupplysningar

Allminna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Avskrivningar

Anléggningstillgngar skrivs av enligt plan ver den beriknade livslangden.
Féljande avskrivningsprinciper tillimpas.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 75 ar
Markanlaggning 20-40 ar
Fonsterinvestering 40 &r
Relininginvestering 33 ar
Inventarier 5ar
Fjarrvirmeinstallation 10 ar
Balkonginvestering 40 ar
Porttelefon 10 ar

i
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Fastighetskostnader

Vatten

Brinsle, belysning

Renhéllning

Reparation och underhall fastighet
Forsakringspremie

Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Tradgéardskostnader

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Verktyg mm
Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och styrelsearvoden
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Summa

Antal anstillda
P

2019

155 124
965 572
89 049
843 520
108 279
78 630
169 037
40418
64 420

2 514 049

115137
15034
130171

522 398

23398
160 446
706 242
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2018

165 534
991 416
86 050
795 053
105 129
76 989
147 700
39 397

41 968

2 449 236

121 526
12 578
134 104

489 565

23 987
152 450
666 002
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Inventarier

Ackumulerat anskaffningsviirde

Arets anskaffhingar

Utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsviirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 7 Markanléiggning

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Arets anskaffningar
Utgdaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Urgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

-

2019.12.31

702 021
115 000
-36 994
780 027

-550 443
=72 052
36 994
-585 501
194 526

3932 461
0
3932 461

2772 903

-50 000
-2 822 903
1109 558

176 000
0
176 000

-66 350

-5 550
-71 900
104 100
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2018.12.31

641517
122 110
-61 606
702 021

-562 997
-49 052
61 606
-550 443
151 578

3932 461
0
3932 461

-2 722 903
-50 000

-2 772 903
1159 558

176 000
0
176 000

-60 800

-5 550
-66 350
109 650
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Not 8 Fonsterinvestering

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Relininginvestering

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Not 10 Fjirrvirmeinstallation

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Not 11 Balkonginvestering

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
o

2019.12.31

2908 750
0
2908 750

-1 890 693
-72 719
-1 963 412
945 338

7966 717
0
7966 717

-2 414 150

-241 415
-2 655 565
5311152

401 250
0
401 250

-401 250
0
-401 250
0

10 799 646
0
10 799 646

2159928

-269 991
2429919
8369 727
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2018.12.31

2908 750
0
2908 750

-1817974

-72 719
-1 890 693
1018 057

7966 717
0
7966 717

-2 172 735
-241 415
-2414 150
5552 567

401 250
0
401 250

-361 125
-40 125
-401 250
0

10 799 646
0
10 799 646

-1 889 937

-269 991
-2 159 928
8 639 718
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Not 12 Porttelefoner

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Uigaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Not 13 Skulder for vilka sikeheter stiillts

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld
Kortfristig skuld
Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller efter 5 ar

Hogands den/6/3 2020

r il .
Roger Nilsson
F 7

/’/'.: / ;7
_C: ‘fw{/ 4 /VCA/L/)7
Erik Berg ¢
(s 5&’/ %‘f‘/
Gerd Haug

Min revisionsberittelse betriaffande denna arsredovisnig har limnats

den £3 /3  2020.

Bertil Toreson
Auktoriserad revisor

2019.12.31

403 391
0
403 391

-161 356
-40 339
-201 695
201 696

17700 000

13 579 408
442 000
14021 408

11 811 264
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2018.12.31

403 391
0
403 391

-121 017
-40 339
-161 356
242 035

17 700 000

14 021 360
442 000

Irene Stende

Mt Wb

Marie Nilsson

14 463 360

12 253 264



MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Roret
Org. nr 743000-0179

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Réret for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentli ga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
arsvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrgckl; ga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehgller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka fSrmagan att fortsitta verksam-
heten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehgller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet til]
foljd av oegentligheter #r higre in for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mi g om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Praxity :

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Réret for &r 201 9 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & obercende i forhllande till Brf Roret enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
torvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for
alt med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersitinin gsskyldighet mot
foreningen, eller

°  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pi
sadana Atgirder, omriden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Hdogands den

Auktoriserad revisor

’ Praxity

GLOBAL ALLIAHNGCE OF
INDEPENDENT FIRMS



