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Styrelsen for bostadsrattféreningen Roret f&r harmed avgiva féljande
berdttelse for verksamhetsaret 2020.

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ordférande: Roger Nilsson
V. Ordférande: Erik Berg
Sekreterare: Irene Stende
Ledamot: Marie Nilsson
Ledamot: Gerd Haug

Styrelsens sammanséttning efter den 27 augusti

Ordférande Erik Berg

V. Ordférande: Marie Nilsson
Sekreterare: Ifrene Stende
Ledamot: Gerd Haug
Ledamot: Henrik Swérdh
Suppleanter: Jonas Hallberg

Anita Gunhammar
Lars Malmstrém

Ulrika Ehrenstrale
Richard Bengtsson

Revisor: Bertil Toresson auktoriserad

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda moten.



HA Bygg AB har utfort arbete i samband med
vattenskador och taklacka till en totalkostnad av 155
514 kronor

Kullabygdens VVS AB har atgardat ldckage i radiatorer,
levererat radiatorer och utfort div. vws-arbete till en
totalkostnad av 22 729 kronor.

Strands Maskin AB har levererat och installerat
tvattmaskiner till en totalkostnad av 82 876 kronor

Olssons AB har filmat och spolat aviopp i Kullagatan 21-
31 till en kostnad av 42 152 kronor

Kulla EL HB har utfort felsékning och reparationer,
levererat el-material till en totalkostnad av 8 499
kronor

Winbergs Maleri. Omlakening handledare i trapphus,
kostnad 34 850 kronor

IBC Elinstallationer. Felsdk och reparationer av
porttelefoner till en total kostnad av 18 418 kronor

Foreningen har en fullvardesforsakring i Trygg-Hansa
Foreningen har en heltidsanstalld fastighetsskotare

Vi hade 11 stycken overlatelser under 2020.
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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Réret i Hogands kommun
far harmed avlamna arsredovisning fér 2020.01.01 - 2020.12.31

Firvaltningsheriittelse

Verksamheten

Allménnt om verksamheten

Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning,
Foreningen r en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fireningens fastighet
Féreningen &ger fastigheten Finngérden 1, Grenen 1, Héganis kommun.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie ledamdéter

Roger Nilsson Ordforande (t.0.m 27 augusti)
Erik Berg Ordférande fr.o.m 27 augusti
Irene Stende Sekreterare

Marie Nilsson Ledamot

Gerd Haug Ledamot

Henrik Swiirdh Ledamot fr.0.m 27 augusti

Styrelsesuppleanter
Anita Gunhammar
Ulrika Ehrenstréle
Richard Bengtsson
Jonas Hallberg
Lars-Erik Malmstrom

Ordinarie revisor
Bertil Toreson

Valberedning
Mats Wiillstedt

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen av 2 ledamater i forening.
Féreningen har en heltidsanstilld fastighetsskotare.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen édger fastigheten Finngarden 1, Grenen 1 i Hoganis, innehallande
L11 ldgenheter upplatna med bostadsréitt samt 10 lokaler fér uthyrning,
Totalareal 19 937 kvm, bostadsritter 6 495, lokaler 320

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Foreningen har under aret haft 14 protokollférda méten.

Under aret har 11 bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt
2020.01.01- 2019.01.01- 2018.01.01-
2020.12.31  2019.72.31 2018.12.31
Nettoomsitining 4678 592 4 667 761 4 668 555
Resultat efter finansiella poster 591 206 408 229 779 789
Balansomslutning 20565414 20 365 448 20 487 119
Soliditet 28,0% 25,5% 23,4%
Fordndring i eget kapital  Grundavgifter  Reservfond Friit eget
kapital
Belopp vid &rets ingdng 116 157 215542 4 852 991
Disposition enligt
Joreningsstamma
Till inre fond avsittes -22 033
Till reservfond avsiittes 1 665 -1 665
Arets resultat 591 206
116 157 217 207 5420 499
Resultatdisposition:
Styrelsen foreslar att arets resultat firdelas:
Arets resultat 591 206
Till reservfonden,
(,05% pa andelsvirdet 1 665
Till fonden for fornyelse,
0,3% pa andelsvirdet + 108:- per ldgenhet 22033 -23 698
Att avriknas mot
dispositionsfonden 567 508
som da uppgar till 5396 801

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas

till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande

bokslutskommentarer.

#t-

2017.01.01-
2017.12.31

4 661 550
-268 177
20 208 957
20,0%
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Resultatrikning
2020.01.01- 2019.01.01-
2020.12.31 2019.12.31
Rorelsens intikter
Arsavgifter/hyresintikter 4 678 592 4 667 761
Ovrig intikt 0 5000
Summa 1678 592 4672761
Rirelsens kostnader
Fastighetskostnad -2 335 492 -2 514 049
Ovriga externa kostnader -159 488 -130 171
Personalkostnader -641 320 ~706 242
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar -764 642 -752 066
Summa -3900 942 -4 102 528
Rirelseresultat 777 650 570 233
Resultat frin finansiella investeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter -186 444 -162 004
Summa -186 444 -162 004
Resultat efter finansiella poster 591 206 408 229
Resultat fore skatt 591 206 408 229
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat 591 206 408 229
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Balansrikning
Not 20201231 2019.12.31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Muateriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6-11 15 200 200 15 839 875
Inventarier, installationer 5,12 354 131 396 222
15 554 331 16 236 097
Summa anliggningstillgangar 15554 331 16 236 097
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 45 509 13 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 133 639 127 578
179 148 141 381
Kassa och bank 4 831 935 3 987 970
4 831 935 3987970
Summa omsdtiningstillgdngar 5011 083 4129 351
Summa tillgangar 20 565 414 20 365 448

He-
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Balansrikning
Not 2020.12.31 2019.12.31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 116 157 116 157
Reservfond 217 207 215542
333 364 331 699
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 4 829 293 4 444 762
Arets resultat 591 206 408 229
5420 499 4 852 991
Summa eget kapital 5753 863 5184 690
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-15 13 137 456 13 579 408
13 137 456 13 579 408
Kortfiistiga skulder
Skuld till kreditinstitut 13-14 442 000 442 000
Leverantorsskulder 159 855 121 770
Aktuell skatteskuld 196 376 188 477
Ovriga skulder 301 016 295 078
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 574 848 554 025
1 674 095 1 601350
Summa eget kapital och skulder 20 565 414 20 365 448
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Tilliggsupplysningar

Allminna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Avskrivningar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den beréiknade livslingden.
Foljande avskrivningsprinciper tillampas.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 75 ar
Markanldggning 20-40 ar
Fonsterinvestering 40 &r
Relininginvestering 33 ar
Inventarier 5 ar
Fjarrvarmeinstallation 10 ar
Balkonginvestering 40 ar
Porttelefon 10 &r

8
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Fastighetskostnader

Vatten

Briinsle, belysning

Renhéllning

Reparation och underhall fastighet
Forsakringspremie

Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Tradgardskostnader

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader/kontorsmaskiner

Verktyg mm
Summa

Not 4 Personalkostnader
Loner och styrelsearvoden
Sociala avgifter/pensionskostnader

Summa

Antal anstillda
A4

2020

157 267
985 990
95 799
679 051
107 680
79 721
174 809
36 466

18 709

2 335 492

142 672
16 8§16
159 488

517 344
123 976
641 320

7(10)

2019

155 124
965 572
89 049
843 520
108 279
78 630
169 037
40418
64 420

2 514 0649

115 137
15 034
130 171

522 398
183 844
706 242
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Inventarier

Ackumulerat anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Utrangering

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivaingar

Arets avskrivning

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivaingar
Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffiningsvdrde
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackunuilerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 7 Markanliggning

Ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

2020.12.31

780 027
32 876
-45 421
817 482

-585 501
-84 628
45 421
-624 708
192 774

3932 461
0
3932 461

-2 822 903

-50 000
-2 872 903
1059 558

176 000
0
176 000

-71 900
-5 550
-77 450
98 550
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2019.12.31

702 021
115 000
-36 994
780 027

-550 443
-72 052
36 994
-585 501
194 526

3 932 461
0
3932 461

-2 772 903

-50 000
-2 822 903
1109 558

176 000
0
176 000

-66 350

-5 550
=71 900
104 100
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Not 8 Fonsterinvestering

Ackumulerat anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdiende ackumulerade avskrivningar
Utgéiende redovisat viirde

Not 9 Relininginvestering

Ackumulerat anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Ulgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivaingar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Fjéirrvirmeinstallation

Ackumulerat anskaffningsviirde
Arets anskaffhingar
Utgdende ackumulerat anskaffningsverde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 11 Balkonginvestering

Ackumulerat anskaffningsviirde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivaingar
Utgaende redovisat virde

-

2020.12.31

2908 750
0
2908 750

-1 963 412
-712719
-2 036 131
872 619

7966 717
0
7966 717

-2 655 565

-241 415
-2 896 980
5069 737

401 250
0
401 250

-401 250
0
-401 250
0

10 799 646
0
10799 646

-2429919

=269 991
-2699910
8099 736
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2019.12,31

2908 750
¢
2908 750

-1 890 693
-72. 719
-1 963 412
945 338

7966717
0
7966 717

-2414 150

-241 415
-2 655 565
5311152

401 250
0
401 250

-401 250
0
-401 250
0

10 799 646
0
10 799 646

-2 159928

-269 991
-2429919
8 369 727
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Not 12 Porttelefoner

Ackumulerat anskaffningsvérde
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 13 Skulder for vilka siéikeheter stiillts

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngfristig skuld
Kortfristig skuld

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller efter 5 ar

Hoganis den /0?/ 2 2021

i

Hennk Swardh

é/( #Mz
4 9

Gerd Haug

Min revisionsberittelse betraffande denna arsredovisnig har limnats

den /& /3J 2021

A gl

Bertil Toresbn
Auktoriserad revisor

2020.12.31

403 391
0
403 391

-201 695
-40 339
-242 034
161 357

17 700 000

13 137 456
442 000

13579 456

11369 264

Ltaa Sheule.
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2019.12.31

403 391
0
403 391

-161 356
-40 339
-201 695
201 696

17 700 000

13 579 408
442 000

Irene Stende

e Nl

Marie Nilsson

14 021 408

11 811264
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Roret
Org. nr 743000-0179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Réret for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat éir tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddviindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ér tilldmpligt, om
férhdllanden som kan paverka férmdagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

#HE

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
f6ljd av ocgentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar
otillréckliga, modificra uttalandet om rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till daturmnet for revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

QDPRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Roret f6r ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {or rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Brf Réret enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgéirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

‘Q il Toreson

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgirder, omréden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgéirder och andra
forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om frslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Héganis dengs%

Auktoriserad revi§or

DPRAXITY’

Empowering Business Globally



