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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt 1
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

Stammans avslutande
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2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-10-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-10-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-25.

Foreningen har sitt séte i Hogands kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregdende &r.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ér, framst beroende pd minskade kostnader for
underhall.
Réntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jaimfort med budget 4r 10 tkr hogre. Avvikelsen beror framst pd minskade kostnader for underhéll dar
dven en forsakringserséttning ingér.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 304% till 415%.

I resultatet ingér avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 164 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lyran 21 i Hogands kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 21 ldgenheter och 6
lokaler uppford. Byggnaden ér uppford 1959. Fastighetens adress dr Storgatan 53-57 i Hoganis.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 3
1 rum och kok 3
2 rum och kok 9
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal p-platser 18
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Total tomtarea 2 226 m?

Total bostadsarea 1221 m?
Total lokalarea 513 m?
Arets taxeringsvirde 17 256 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 17 256 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Luled Energi AB Elf6rsorjning
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 122 tkr och planerat underhall for 24 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhdlisplan uppdaterades senast 2019 och visar pa ett underhallsbehov p 2,35
miljoner for de ndrmaste 9 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 261 tkr (151 ki/m?).
Auvsittning for verksamhetséret har skett med 87 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004 Samt badrumsrenovering
Fjarrvirmeinstallation 2006 Konvertering fran gas
Takrenovering 2008 Delar av tak
Vérmeslinga under takfot 2011 Forhindra isbildning och snoras
Mélning 2018
Huskropp utvéndigt 2019
Markytor 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 19 981

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Ake Svensson Ordférande 2021
Bodil Eriksson Sekreterare 2021
Amanda Petersson Ledamot 2021
Annika Labunski Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Bogren Suppleant 2020
Stefan Christensen Suppleant 2020
Kristian Kindberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Callert

Valberedning

Auktoriserad revisor

Nils-Ake Svensson
Lars Steinick

2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen handelseutvecklingen noga och

vidtar &tgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
miérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten pé grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 32 personer.
Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2017-10-01 dé& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5 %
fran och med 2020-09-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 612 kr/m?/4r.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivE] dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och

tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1110 1098 1099 1 068 1068
Arets resultat 1 -86 -11 122 -34

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 14 -23 52 185 29
Balansomslutning 5130 5322 5412 5544 5224
Soliditet % 14 13 15 15 13
Likviditet % 415 304 400 353 245
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 612 612 612 594 594
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 311 282 213 232 229
Rinta, kir/m? 40 46 48 50 68
Underhallsfond, kr/m? 440 367 384 335 277
Lén, kr/m? 2470 2528 2 586 2 643 2701
350
200
250
200
150
100

\

2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018{2019 2019/2020

- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 47800 636 451 117576 -85 595
Disposition enl. drsstimmobeslut -85 595 85 595
Reservering underhélisfond 150 000 -150 000

lanspraktagande av
underhallsfond -23 822 23 822

Arets resultat 1214

Vid arets slut 47 800 762 629 -94 197 1214

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 31981
Arets resultat 1214
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 23 822
Summa -92 982

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 92982

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 109 668 1098 468
Ovriga rorelseintdkter Not 3 49 853 10 254
Summa rorelseintikter 1159 521 1108 722
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -563 535 -617 693
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 378 -319 668
Personalkostnader Not 6 -10 000 -18 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -162 896 -162 896
Summa roérelsekostnader -1 090 809 -1 118 257
Rorelseresultat 68 712 -9 535
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3024
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1 836 1 841
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 334 -80 925
Summa finansiella poster -67 498 -76 060
Resultat efter finansiella poster 1214 -85 595
Arets resultat 1214 -85 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4149 100 4311 996
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 4149 100 4 311 996
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 31500 31 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 31 500 31 500
Summa anléiggningstillgangar 4180 600 4 343 496
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 626 1258
Ovriga fordringar Not 12 139274 109 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 37537 32 521
Summa kortfristiga fordringar 185 437 143 366
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 764 123 835 138
Summa kassa och bank 764 123 835138
Summa omsittningstillgdngar 949 560 978 504
Summa tillgangar 5130 160 5322 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 800 47 800
Fond for yttre underhéll 762 628 636 451
Summa bundet eget kapital 810 428 684 251

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -94 197 117 576

Avrets resultat 1214 -85 595

Summa fritt eget kapital -92 982 31 981

Summa eget kapital 717 446 716 232
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4183700 4283 700
Summa langfristiga skulder 4183700 4283700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantorsskulder 9 047 11 160
Ovriga skulder Not 16 20251 22 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 17 99 717 188 258
Summa kortfristiga skulder 229 014 322 068
Summa eget kapital och skulder 5130160 5322 000
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé et tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Takomldggning Linjér 30
Stam och badrumsrenovering Linjér 50
Fjarrvdarmeinstallation Linjér 15
Varmeslinga takfot/supror Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i kr om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 747 612 747 612
Arsavgifter, lokaler 336 852 336 852
Hyror, lokaler 6 036 4536
Hyror, p-platser 20 700 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -804 -804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 400 -1200
Brénsleavgifter, bostédder 672 672
Summa nettoomsittning 1109 668 1 098 468

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 5796 5796
Ovriga ersittningar 7 463 2058
Fakturerade kostnader 2 160 1620
Ovriga rérelseintikter 3337 780
Forsdkringsersittningar 31097 0
Summa ovriga rérelseintakter 49 853 10 254

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -23 822 -129 427
Reparationer -121 960 -103 145
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -64 789 -63 697
Forsdkringspremier -19 557 -18 411
Kabel- och digital-TV -33939 -33 388
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2 900
Sné- och halkbekédmpning -1 004 -5 655
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -8 125
Forbrukningsinventarier -17 148 -3 720
Vatten -41 508 -28 489
Fastighetsel -26 052 -26 487
Uppvérmning -171 462 -165910
Sophantering och &tervinning -42 295 -27 305
Forvaltningsarvode drift 0 -6 834
Summa driftkostnader -563 535 -617 693
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -310 054 -279 759
Bredband -2 378 -6 087
Arvode, yrkesrevisorer -5 000 -4 875
Ovriga forvaltningskostnader -8 550 -7 734
Kreditupplysningar -1350 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 936 -2 058
Representation =760 0
Kontorsmateriel -2274 -3 376
Telefon och porto -13 161 -12 614
Medlems- och foreningsavgifter -1365 -1365
Bankkostnader -1 550 -1575
Summa 6vriga externa kostnader -354 378 -319 668
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -10 000 -18 000
Summa personalkostnader -10 000 -18 000
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -162 896 -162 896
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -162 896 -162 896
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3024
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 3024
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1 543 587 1543 587
Mark 268 533 268 533
Tillkommande utgifter 6 343 875 6 343 875
8 155 995 8 155 995
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 8 155 995 8 155 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 543 587 -1 543 587
Tillkommande utgifter -2300412 -2 137516
-3 843 999 -3 681103
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -162 896 -162 896
-162 896 -162 896
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 006 895 -3 843 999
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 149 101 4 311 997
Varav
Byggnader 0 0
Mark 268 533 268 533
Tillkommande utgifter 3 880 568 4 043 464
Taxeringsvarden
Bostéder 13 778 000 13 778 000
Lokaler 3 478 000 3478 000
Totalt taxeringsvérde 17 256 000 17 256 000
varav byggnader 11 490 000 11 490 000
varav mark 5766 000 5 766 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 8 675 8 675
8 675 8 675
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 675 8 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hoérjan
Inventarier och verktyg -8 675 -8 675
-8 675 -8 675
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 675 -8 675
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 675 -8 675
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 31500 31500
Sumina andra langfristiga fordringar 31500 31 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 21814 22 906
Skattekonto 117 460 86 681
Summa dvriga fordringar 139 274 109 587
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 6572 6412
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 122 23 306
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 843 2 803
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 537 32521
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Not 14 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 1000 1 000
Bankmedel 405 521 404 133
Transaktionskonto 357 602 430 005
Summa kassa och bank 764 123 835 138
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 4 283 700 4 383 700
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 4183 700 4283700
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing. Skuld Nya [an/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,31% 2020-06-28 1 291 200,00 0,00 0,00 1291 200,00
SWEDBANK 1,86% 2020-11-25 710 000,00 0,00 100 000,00 610 000,00
SWEDBANK 1,40% 2020-11-28 1222 500,00 0,00 0,00 1222 500,00
SWEDBANK 1,82% 2021-12-22 1 160 000,00 0,00 0,00 1 160 000,00
Summa 4 383 700,00 0,00 100 000,00 4 283 700,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 783 700 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 ldn med villkorsdndringsdag under dr 2020 (Ndstkommande rékenskapsdr).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fétt ndgra indikationer pd

att lanen inte kommer att omscdttas/forldingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 7780 7780
Mottagna depositioner 9471 9471
Skuld sociala avgifter och skatter 3000 5400
Summa &vriga skulder 20 251 22 651
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna riantekostnader 7071 7237
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 104 047
Upplupna elkostnader 1486 2572
Upplupna vattenavgifter 3044 0
Upplupna virmekostnader 7015 6754
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 430 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 80671 67 648
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 99 717 188 258
Not Stdllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 6 283 000 6 283 000

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i RB Brf Hégandshus nr 2 org. nr.743000-
2100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf
Hoganishus nr 2 for rikenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p& misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar

hogre in for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Hoganashus nr 2 for
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillridckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s8 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sidana tgéarder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 28 oktober 2020

Al LN

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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