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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredavisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogdr fér vad

som hant under det gdngna &ret och vad som planeras f6r kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i fareningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret,
Ta gdrna en stund och I3s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo | bostadsratt

Bostadsritt &r en boendeform dar det &r bostads-
rittsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare ach medlerm i en bostadsrattsfaren-
ing har nyttjanderatt tll sin bostad,

Det &r en attraktiv boendeform som mdnga lockas av,
inte minst tack vare de stora médjligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och atl aktivt delta | styrelsens arbete fir atl frvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten dr juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomrdden - bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fir-
eningar och hyreslagen. Fdreningen kan agera utifran
en rad olika roller - fastighetsdgare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kéipare av produkter och tjins-
ter, bestédllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stdtta féreningen i samtliga dessa roller.

Er wdlskott bostadsritlsiarening

Vad som ar en wvilskott bostadsrittsférening kan
man sakert diskutera, d& manga parametrar spelar
in, men wi pa SBC har ndgra saker som v tycker ir
extra viktiga. Till att bdrja med ar det viktigt att pla-
nera fireningens ekonomi, finansiering ach underhdl|
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt sam maj-
ligt, darfér 4r det en pod idé att 3 hjalp och stéd ge-
niom en professionell farvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara Ivhord infér medlemmarnas énskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet Hil en god
dialog med styrelsen, Det gér det ocksa ldttare att f3
fler medlemmar att engagera sig i sin farening vilket
wi pd SBC tycker dr bra,

Foreningen ska ocksd verka for en god, siker och
trygg hoendemiljé far alla boende | bostadsrattsfar
eningen. Om problem uppstar i fareningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik ach juridik Hll sitt forfogande,

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsfareningar  hanterar storre  summaor
pengar an manga aktebolag. Trots det &r det vanligt
alt ledaméler saknar ritt kompetens fér att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G& var web-
baserade uthildning i styrelsekunskap — skridddar-
sydd for bostadsrittsfdreningar, Den ger dig koll pa
allt som hehivs far att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skitzel Vi pd SBC vill hija
kunskapsnivan och hjdlpa styrelser pd traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfar har vi tillsammans med
den ideella fdreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det litt att géra
fel, Det kan kosta fareningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom alt ha koll pa juridik, ekanomi,
ansvarsfardelning m.m. blir du trygg med att saker
skéits pd ett korrekt och professionellt s3t, ach bidrar
till medlemsnytta och till att hdja virdet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av uthildningen bade
om du sitter | styrelsen idag och om du ndgon gang
vill géira det.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjdnst har dppet alla vardagar k. 07-21 far
att hjilpa alla boende och styrelser | de bostadsritts-
fareningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@shc.se
orm du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsfdrening.

Vill du veta mer — bestok www.she.se
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Slyredsen [&r harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férealtning av fastigheten, faststilla fareningens Arsavgiftor
samt se till att ckonomin & god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansicra kormmande underbdll och dirfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fir dessa berdkningar, Storleken pd avsittningen 1ill fonden fir yitre
underhall har anpassas utifran fireningens plan far underialiet, Kommande underhall kan medfara att niva [En
hehdvs, Fireningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver ren beroende pd olika
Atgarder. Forncringsn av fareningens likvida meadel kan utiisas under avsnittet Fémndring likvida medel,

» Fireningen faljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048,

s |nna slare underhall & planerade de narmaste aren.

o Mdedel reserveras Arligen Ul det planerade underhallet, Fér att se avséliningens storlek, se fondnoten.
« Amartering pa fareningens lin sker enligt plan. Far mer information, se [Anenoten,

s Arsavaifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns 1Engre fram i faraltningsberéttelsen.

Fareningens &ndamal
Fareningen har il ndamdl att frimja medicmmarmas ckonomiska intresse genom att i fireningens hus upplata
hostadsligenheter under myttjanderditt ach utan tidsbogrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstareningan registraraces 2002-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 201 1-10-05
och nuvarande sladgar regislrerades 2018-05-23 hos Bolagsverkel, Foreningen har sill s8le i Eskilslung.

Fareningen ar ett 5.k, privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgéir dirmed en dkta
hostadsrdlisidrening,

Styrelsen
Hans Bostrim OrdiGranda
Fradrik Holmstrim Koamsdir
Kennet Andersson Ledamat
Maria Gartner | edamat
Guedrun Sundell Siljestrém Ledamat
Qdran Gunnarsson Suppleant
Robert Horacek Suppleant

Styrelsen har under rel avhallil 8 protokollfarda sammantriden,

Revisarer
Johan Rudengren Ordinarie katern Radek X8
Eva-Lena Thim Ordinarie Inlern
Lars Peder Anderszon Sugpleant Interm
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Valberedning
Carnla Andersson
hdarie Cscarsson sammankaliande

Stammor
Ordinarie fdreningssldmma halls 2020-06-23,

Fastighetsfakta

Téreningens fastighet har fanénats enligl nedan:
Fastighetshoteckning Forvdry ~ Kammun
Wulkzsnen 7 2011 ] Eskilstuna

Fullvdrdesfarsakring linns via Lansfarsakringar,
| farsikringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagy [Br medlemmarna ssmt ansvarsfarsikring fir styralsan,

Uppwdrmning sker via fjarmrme,

Byggnadsar och ytor

Faslighetlen bebygades 2011 ach hestir av 4 flerbostadshus.
Wardodret dr 2012,

Bygynadernas totalyta dr enligt taxeringsheskedet 2 838 m2, varav 2 /58 m? utgdr [Egenhelsyla och 80 m? ulgdr
lakabhyta.

Lagenheter och lakaler
Fareningen upplater 35 lagenheler mead hostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

13 13

1 rok 2 rak 3 rok 4 rok 5 rok =0 rak

Verksamhet i lokalerna ~ Yta Léptid

Kunda Reklam 27 mE 2020-12-31
Salang Lessia City 26m? 2020-12-31
AldF 27 m? 2020-12-31
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Teknisk status
Féromngen fatjer on enderhdllspian sor uperillades 2018 och siracker sig fram tll 2048,
Undarhd Bsolaee upposteiades 2020,

Necanstdende sndorhdll har stidets eler plaerds:

_ Litfért underhii A Kommentar
HAkAR | cqaraget renl wagnard 020

Slasgare och 135 ] arirdarag AR

Farvaltning

Fareringons faraltningsavtal ooch derige selsl,

Avtal o Leverantor
e Stad o osnidjning

ke Hissar

I fEmarn [CE L p ]

Cakilstuna Encrgs coh MG El watime, Azvianing, sophariering
Carlego Myrkolhantering

Sersaiach Tw-natot

IP Cinly Sledandlel

o1 Ennnanisx Tdrezltning
Bosladrallaing Ernakap ach said

Mrjanic Swetige Al tneiividucl| mdtring, &, vallen
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

IMBETALNINGAR

Rirclscintékter

Finansiells inldkler

Minskning kortfristiga fordringar
_ Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Raralsakostnader exkl avskrivningar
rinansiclla kostnader

Okning av korllrisliga lordringar
hinskning av langfristiga skulder

el Fristaden 1
SOS609-1342

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna

Kassa ach Bank sami Ovriga fordringar,

Fordelning av intdkter och kostnader

Arsavigiftos
T5%

L%

20%

2020 2019
3276279 2 702 264
2 054 670 2182 085
1111 85
] 9759
41731 A 360
2097 513 2 198 289
1121958 1215478
324 697 368 796
10793 0
46 60 40 000
1504 203 1624274
2 869 589 3276279
593 310 574015
Eagital- Reparationes Perindicks
kostnader % underhl
17% au,
| = Izxebundna
| kostnadar
| 225,
Avshorie-
ningar
0% Fastighety
" il
1%
ey alril
e

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fiir hyreshus r 1 428 kr per bostadslagenhet, dock blir avgillen hagst 0,3 procent av
Laxeringsvérdel 1or bostadshus med tillhéirmnde tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

Laxeringavarde,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Halkal har lagts runt alla véggar och pelare | garaget, [Gr att (Grhindra rostangrepp pé armerning | betong vaggar och
pelare samt mogel pa skivedggar,

2.7 miljoner kronor har flyttats fridn SEC klientmedel 1l SBAR, far att sprida riskerna med kapitalfaraltningen och
fitremingen fir 0,5% rinta hos S0A0.

Ganomgand har gjorls angaende brandskyddel, Mya rekommenderade varningsskyllzr har monberas.
Gudrun Siljestram har sammanstallt en parm om brandskyddet.

Den 3 decernber 2019 kom en dom fran Higsta faraltningsdomstolen (M3l nr 1595193 all individuell méLning
(D} av el, virme, vallen m.m., numera dr skallepliktigl,

Da foreningen anvander sig av IMD f&r e, vatten och varmvatten innebar det att foreningen under dret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska uppréttas fran
2018-02-08 och dérfdr har momsredovisning uppréttats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019, Det
kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret, da bada
intakter och kostnader har minzkat och istdllet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser f&r aran 2018 och
2019 &r gjord under 2020 s4 kan det dven innebira en bristande jamfarbarhet mellan rikenskapsiret och
kommande rakenskapsar, da momsrattning fér 2018 ach 2019 paverkar resultatet fér 2020,

Medlemsinformation
Medlernslagenheter: 35 st
Cverldtelser under &ret; 5 5t

Overlatelse- och pantsdliningsavoilt as ol enligl stadgar, Overldlelseavaill betalas av kipare,

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 52
Tillkammande medlemmar: &

Aygdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsirets shut; 52

Flerarsoversikt

I"l_},rl:kelta] 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrittsyta 5549 553 554 559
Hyrarim? hyresrdttsyta 1353 1 300G 1 300 1 300
L&n/m? hostadsréttsyta 2050 8 oed 5082 8100
Elkostnad/m? totalyla L4 a3 79 70
Warmekosinadim? tatalyta 52 77 77 74
Wattenkostnad/m? totakyta 15 30 30 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 130 139 191
Soliditet {%) 73 73 73 73
Resultat efter finansielln poster (thr) 107 95 244 -7
Mettonmsittning (tkr) 2044 2160 2163 2181

Yiuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 758 m® bostider och 80 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbeotalda insatser
Upplalelseaviller

_Fond fér yitre undariall
5:a hundet eget kapital

Fritt eqget kapital
Balanssral resullal
__;5.rmr, resultat

5:a fritt eget kapital

5:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
drets utgang

A6 886 000
14 219 000

G62 441
61 667 441

92 bbb
107 463
900 028

62 567 469

Till fareningsstammans firfogands stdr féljande medel:

arets resultat

Bil Fristaclen 1
FRGAN0-1342

balanseral resullat fore reservering till fond for ytire underhdll
reservering till fond for yttre underhall enligl sladgar

summa balanseral resultat

Styrelsen fareslar féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors

Disposition
av
féregdende
ars resultat
Farandring ehl stimmans Belopp vid
under aret hesiut Arets ingang
L] o 4 H236 000
0 i 14 219 000
§2 740 0 479 701
82 740 ] 61 584 701
82 740 a6 2F7 T a7a
107 463 -85 227 Q5 238
24 323 0 875 305
107 463 0 62 460 006
107 463
875 305
-82 740
900 028
900 028

Batrdffande ldreningens resullal och stalining i évrigt hinvisas till faljande resultat- ach halansrikning med noter,
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Resultatrékning

1 IAMUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Melloomsdiining
Chriga rirolseintikter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkastnader

Chriga externa kostnader

Forsonalkostnader

Awskrivning av materiella
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINAMSIELLA POSTER

grl Fristaden 1
SO9608-1347

Cwriga ranteintikter ach liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposier

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019

Not 2 2 043 958 2160314
Not 3 10712 21 771
2 054 670 2 182 085

Mol & -911 379 -1 026 607
Not 5 -106 127 86117
Not & -104 452 -9z /54
Mat ¢ -L01 B6Y -L01 GED
-1 623 627 1717 147

431043 464 938

1111 83

-324 697 368 796

-323 581 -368 711

107 463 96 228

107 463 96 228
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Bygonader och mark Mol 8,13
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGMINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kartfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga lordringar inkl SBC Klienlmedel Mot 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Mot 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KAS5A OCH BANK
Fassa och bank

Bri Fristaden 1
T69609-1342

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
81 290 585 1797 753
81290 585 81792 253
81 290 585 81 792 253
il 120

1177 526 3775588
1200 0
1178 786 3275 768
2701084 0
2701084 0
387981 3275768
85 170 455 85 068 021
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-21

EGET KAPITAL
Bundet cget kapital

Madlarmsinsalser 61 105 000 &1 105 000
Foned fir yttre underhall Mol 11 ) 562 441 479 701
Summa bundet eget kapital 61 667 441 61 584 701
Fritt eget kapital

Balan=eral resultat 792 HB5 779078
Arets resultat 107 463 i 05 778
Summa fritt eget kapital 500 028 875 305
SUMMA EGET KAPITAL 62 567 469 62 460 006
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Mot 12,13 22 155 928 22200 448
Summa langfristiga skulder 22 155 928 22 209 448

KORTFRISTIGA SKULDER

kKartfristig del av skulder il Mol 12,13 46 TaM A0 030
kraditinstitut

Loverantérsskulder 74 845 51 440
Skeatteskulder 23 180 43 90
Cwriga skulder 29 065 21320
Upplupna kosmader och farutbetalda Nol 14 273 908 242117
intikter - -
Summa kortfristiga skulder 447 058 398 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 170 455 85 068 021
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Noter

Mot 1

Belopp anges | kronor am inte annat anges.

REDOVISMINCGSPRINCIPER

Not 2

Mot 3

Brf Fristaden 1
FH96059-1342

Arsredovisringen har upprittats | enlighet med BEMAR 2016210, Arsredovisning i

mindre férelayg (K2)

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som [Greggende ar.

Reservering Ll fond far yttre underhdll enligt stadgar géirs | Srsbokslutat. Férslag Uil
iznspraklagande av fond far yitre underhdll far drets periodiska underhall lmnas i

resul tatdisposilionen.

Avskrivaingar pd anBagningstillgingar cnligt plan baseras pd ursprungliga
anskaliningsvirdet ach herdknad nyttjzndeperiod. Féljande avskriwningar ultneckL

antal ar Lllampas.

Avskrivningar

Bygonader

NETTOOMSATTHING

Brsavgiller

Hyror lokaler

Hyror garage
Hyresrabatt
Wallenintakter
Vattenintiktor marns
Kallvattenintikior®
Warmvattenintakier*
Elintdktar®

Flintikter moms*
Clintakter laddstolpe
Cresutjamning

2020

120 ar

2020

1542 189
108 200
294 500
-18 267

21 561
18

3 447
27 455
28909
33 431
2345
16

2 043 958

2019
120 ar

2019

42 189
104 000
293 400
il
2936
)

A0 348
40 343
120 485
0

0

4
2160 314

*Pga att individuell matning Ak numera ar skatteplikliol och mamsredavisning har
upprittats fir v 2018,20139 ach 2020, s4 kan det innebéra en bristande jEmfirbarhet
mellzn rakenskapsiret och det ndrmast féregdende rékenskapsarat

OVRIGA RORFLSFINTAKTER

Aterbiiring farsikringsbolag

Cwriga intakter

2020 2019
1233 ]
g4/9 2140
10 712 2171
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Not 4

DRIFTEOSTHNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestilining

Fastighetsskétsel gard bestéllning

snardjring/sandning
slddning enlreprenad
Sladning enligh bestallning
OVE Obl. Ventilationskontrol|
Hissbesiktning
IdyndighelsLiflsyn
Gemensamma utrymmen
Garagedparkering

Gard

Servicedylal
Farbrukningsmateriel
Telepart/hissanliggning
stérningsjour och larm
Brandskyidd

Fordon

Reparationar

Lasg

WS

Ventilatian

Clinstallationar

Hiss

Firister

rarkdgarciutemnilja
Skadorklotter/skadegirelse

Periodiskt underhall
Ryagnad

Taxebundna kostnader
£l

Varme

Vatien

sophédmming/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsdakring

Kabhal-TV

Bradband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Sida 11 av 15

2020

0
1313
5000

249 830
# 000
5 563

0
1188

a

!
4959

L2 874
12 976
10 450
L0224
7460
4499
145 085

4383
0

36 775
/369
113149
4 386
0
3208
67 439

174 950
174 950

153 477
147 188
43 470
11389
421 534
41 946
14 Lal
22 G676
79 182
23 180

911 379

2019

2 B0
0

0

&7 B30
0
17 500
15 3289
21500
3474
6141
31394
36 736
17100
10 080
3 6l3

6 540

0

207 036

0

53 875
36150
4 2659

b 623

0

16 363

0

115 339

0
0

249 647
218016
851913
PO
624 978
38 608
11 6590
5775
56 073
23 180

1026 607

Brf Fristaden 1
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Mot 5

Mot 6

Mot 7

Not 8

CWVRIGA EXTERMA KOSTNADER 2020
Hyresfarluster 0
Revisionsarvode exlerm revisor 22 644
Féreningskostnader B b2h
Styrelsenmkostnader 0
Farvaltningsarvods 62212
Administralion 9316
Konsullarode a
Bostadsrittorna Sverige Ek Hr 5 330
106 127
PFRSONAI KOSTNADER 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har hafl anstallda,
Filjande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 246
Liiner 43 300
Saciala kostnader 13906 |
104 452
AVSERIVMNINGAR 2010__
Byggnad 501 BETD
501 669
BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Wid arets biran B4 942 000
Utgdende anskaffningsvirde 84 942 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Wid arels bdrjan -3149 f4/
Arets avskrivningar enligt plan 501 669
Utgdende avskrivning enligt plan -2 651 415
Planenligt restvirde vid arets slut 81 290 585
| reslydrdel vid arets shut ingdr mark micd 24 500 000
Taxeringsvirde
laxaringsvarde byggnad 32 194 000
Taxeringsvdrde mary 8 924 000
48 118 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidar 45 500 000
Lokaler 2318000
48 118 000
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2019

0
20031
7520
744
61 2B&
31916
-2 600
52210
a6 117

2019

45 746
38 000

9004
92 754

2019

501 6H9
501 669

20158-12-31

54 942 000
84 942 000

-2 648 078
501 6&69
-3 149 747

81792 253
24 L0 Q00

39 194 000
8924 000
48 118 000

45 800 000
2 218000
48 118 000

gri Frislacen 1
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Not 9  OVRIGA FORDRIMNGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto ITa -601
Momsavrakning 2 a4 0
Klientrmedel hos SBC 1 168 504 362/
1177 526 3 275588
Mot 10 FORUTBETALDA KOSTHADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER _
Garane hyra 1 200 i
1200 ]
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Wid Arets béran A79 701 386 961
Reservering enligt stadgar B2 740 a2 740
Beservering enligl stimmokesiut i i
lansprikiagande enligt stadgar 0 i
lanspraktagande cnligt stimmobeslut G n
Vid arets slut 562 441 479 701
Mot
12 SKULDER TILL KREDITINSTITU] _
Réntesats Belopp Belopp Villkars-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelsharnkean 1,690 % 7 826 483 7 EIG AR 2021-01-30
Handrlshanken 1,520 % 7747 027 74T Q37 2023-01-30
Handrlshanken 1,010 % 2 000 GO0 2000 Q0 2025-07-30
Handelsbankesn 1,120 % 4 629 178 4 Bh 938 2027-09-30
summa skulder till kreditinstitut 22 202 688 22 249 448
Kaortfristiq del av skulder till kreditinstitut -d TED -40 000
22 155 928 22 200 448

Om fam Ar bordknas skulden till kreditinstitut uppgd 11l 21 968 828 kr.
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Not 13 SIALLDA SAKERHE[ER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 837 000 23 A37 000
Mot 14 UPPLLUPNA KOSTMADER QCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTRETALDA INTAKTER
Lizrer a 18 000
Rénla 32 /30 364928
Awnifter nch hyror 240 678 187 1589
273 408 242 117
Mot 15 WASFNTIIGA HANDFI SFR FFTFR ARFTS

SLUT

Inga starre underhillsarbeten plancrade.

Styrelsen f&ljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 ach vidtar 15p
atgarder for att begrinsa eventusll pdverkan pa freningens verksamhet, Styrelsen har i

dagslaget inte markl av nagon betydande paverkan Tran ulbrollel pd fdreningens
resultat ach verksamhet efter rakenskapsarets shat.

Sida 14 av 15

Bri Fristaden 1
fB9609-1342



Brf Fristaden 1
769600-1342

Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNAden 7077 2021

;—4-1‘3 R_I-\ ! I|:|,lr '-Jlkl_f'rik_.

Hans Bostrém Fredrik Halmstrém
Crdfdrands Kassr
i i) | L\_/_ kG - & —
il "ATA It
Kennet Anderssan Maria Gartner W/
Ledamot Ledamaot
] (._-." » i, . \:\I o

r.-" S T r'.l,-" - )
Gudrun Sundell Siljestrém
Ledarmot

Var revisionsberittelse har limnats den  ® /= 2021

ot -DoriFrrss

Jahgn Rudengren Eva-lena Thim
Aukloriserad revisor Itern revisor

Sidda 1% av 15



13)

Revisionsberittelse

THl foreningsstiimmman i Brf Fristaden 1
Org.nr 769609-1342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Fristaden 1 Br rikenskapsiret 2020.

Entigt nrin uppfatining har drsredovisningen uppriittats { enlighet med Arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stiillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiclla resultat 3 Aret enligl drstedovisningslagen. Forvaliningshecittelsen 4r threnkip med
drsredovisningens dvriga delar,

Tag tillstyrker darfir att fireningestimman faststliller resultatrikningen och balensrikningen fdr fireningen.

Cerand fiip wetalenden

Jag har utfbrt revisionen cnligt International Standiavds on Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige.
Mitl ansvar enligl dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorny ansvar, Jag r oberoende i
firhdilande till [Grenineen enlipt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enhipt dessy krav.

lag anset att de revisionsbevis jag har inliimtat dr tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund [Or mina
uttalanden.

Stvreleens ansvgr

Det #r styrelsen som har apsvaret o aft Arsredovisningen uppriittas och ait den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar §ven fir den interna kondeoll som den bedédmer #r nadvindig for att
uppritta en draredovisning som inte innehdltler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cogentlipheter cller misstag,

Vid vpprittandet av draredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen sv fireningens firmdpa att
fortsiitla verksamheten, Den upplyser, nidv s4 4r tillimpligl, om Orhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtia verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift titlimpas
dock inte s beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méi &r afl uppnd en rimlip prad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hefhet inle innehdlisr
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighoter eller misstag, och att Eimna en
revisionsberlittelse som innehéller minz uitalanden. Rimlig siikerhet dr en hog prad av sitkerhet, men #r ingen
garanti {6t atl en revision som utthrs enligt ISA och ged revisionssed { Sverige alliid kommer aft uppticka
en viisentlig fefaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eiler misstag
och anses vara vilsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fiirvintas piverka de ekonomiska
beslut soi anviindare fattar med grund i frsredovisningen.

=om del av en revision enlipt ISA anvinder jap professionall omdame och har en professionctlt skeptisk
instilning under hela revisionen, Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna fir viiseatlige felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa berot
p& ocegentligheter elier misstag, utformar och utftr granskningsatgarder bland annar ntifrin dessa yisker och
inhiimtar revisionsbevis som #r titkicklipa och indamdlsenkipa fir att vigdra en grund for ming uttalanden.
Risken fir alt inte wpptécka en visentlig felaktighel till Rilid av oegentligheter ir hijgre &n fir on viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, ¢ftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, firfalskaing,
avsikttiga nteltmnanden, felaktiy information eller dsidosittande av mlemn kontroll,

- skaffar jag mig en {Brstielse av den del av fireningens inlerna konireli som har betydelse fr min revision
fisr ail utforma pranskningsitgirder som & Bimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fir att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utviirderar jag limpligheien i de redovisningsprinciper som anviinds ech rimiigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ach tillhérande upplysningar.

- diar jag en shitsats om lamplighcten i att styrelsen anviinder antagandet ot fortsatt diift vid upprétiandet
av rsredovisningen. Tag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#intade revisionsbevisen, om hurovida det
finns nigon visentlig osikerhetsfakior som avser sidana hiindelser elier frhdlianden som kan leda tili
betvdande tvivel om foreningens [Grméga ait fortsitte verksambeten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksambeten pd upplysningarna i
atsredovisningen om den visentlipa osfikerhetsfaktorn eller, om sidana npplysningar Ar otillricklige,
modifiera uitalandet om Arsredovisningen. Mina shutsatser haseras pa de revisionsbevis som inlidmtas fram
iill datutmct for reviskomsberstelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora ait en f8rening inte
{iingre kan forls#tta verksamheten.

- wviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdliet i drsredovisningen, diribland
upplysuingarna, och om arsredovisningen dlerger de underliggande transaktionerna och hindelscna pa ett

sH1 som ger en rittvisande bild.

Tag misie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrflkctning samt
tidpunkten foir den. Jag méste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kentrollen som jeg identilferal.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfatiningar

Uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag Sven utfrt en revision av styrelsens firvaltning fér Bri
Fristaden 1 for rikenskapsiret 2020 samt av forslagel 1ill dispositioner betrdffands fireningens vinsi ciler
forkusi.

Yag tillstyrker ait fireningsstamman dispenerar vinsten enlige fdrslaget | forvaliningsberitielsen och beviljar
styrelsens fedamater ansvarsfrihet tor rikenskapsiret.

Grand fir uttalanden

Jag hay utforl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i frhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt Tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigl dessa krav,

Tag anscr att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tilirdckliga och &ndamatsenliga som grund 13 mina
uitalanden,

Svrelsens ausvar
Det ir siyrelsen som har ansvaret for forslaged il dispositioner betrittande fireningens vinst etler firkuat,
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Vid forslag till uwtdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av fiireningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlipande bedéma fiireningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfringen, medelsfbrvaliningen och fHreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betritfande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt nttalande om ansvarsfrihet, fr atl inhimta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nfigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndigon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda
crsitiningsskyldighet mot fGreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska [Breningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget dr fdrenligt med lagen om
ekonomiska fiireningar.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed i Sverige alltid Kommer atl uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med lagen om ekonomiska fireningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddime och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atglirder, omraden och
fiirhdllanden som #ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha siirskild
betydclse {6r [breningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besht, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om firslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

-3 _dr
Eskilstqna 26> ’”/?’ 4

Johan Iiudengrcn
Aultoriserad revisor

J
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REVISIONSBERATTELSE
THl {6reningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fristaden 1
Organisationsnummer 769609-1342

lag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i Brf Fristaden
1 for ar 2020. Bet &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaliningen. Mitt ansvar 3r att uttala mig om rikenskaperna och den dvriga forvaltningen
pa grundval av revisionen,

Jag har planerat och genomfart revisionen for att i rimiig grad fdrsdkra att arsredovisningen
inte innehéiler vasentiiga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandiingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem sart att bedéma den samfade
hformationen i arsredovisningen. fag har granskat visentfiga besiut, tgdrder och
forhaHanden i fdreningen fér att kunna bedima om nigon styrelseledamot har handlat |
strid med fGreningens stadgar. Jag anser att revisianen ger rimlig grund fér vttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats { enlighet med arsredovisningsiagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och statlning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedBmning inte handlat | strid med fdreningens stadgar,

Darior rekemmenderar jag féreningsstamman att ge styreisen ansvarsfrihet f6r den tid som
revisionen omfattar.

Eskilstuna 2021-03-05

. e
Eva-Lena Thim
Internrevisor




Budget_

Ref Fristaclen 1
TeOR05-1342

BUDGET
RORELSEINTAKTER
Arsavgilter

Hyrar lokaler

Hyrar garage
Hyresraball
Wattenintilkter
Wattenintiktor moms
Kallvattenintakler
Warmvallenintdkier
Elintakter

Flintakter moms
Elintakter laddstolpe
Oresuljdmning
Aterbaring farsikringsnolag
Cvriga intikeor

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotzel bestélining

Fastighetsskolsel gard bestdlining

AndrdjningHsandning
Stddning entreprenad
Stidning enligh bestlining
OVE Obl. Ventilabonskontroll
Hissbesiklring
Myndighetstillayn
Gemenszamma utryrmmen
Garageparkering

Gard

Sendicoavtal
rarbnkningsmatericl
Teleportfhissanlaogning
Sldrningsjour ach larm
Nrandskydd

Fordan

Reparationer

Fastighet férbattringar

Las

Wenlilalion

Elin=lallalionsar

Hizs

Fénstor

Garage/parkering
Skador/klolierfskadeginalse

Periodiskt underhall
Byggnad

Budget 2021 utfall 2020 Budget 2020
1 682 380 1542 189 1542 189
110148 108 200 1041 000
295 200 294 /00 288 000
0 -18 267 0

7800 21 561 10000

0 18 0

A 000 3447 A0 00a
A 000 24 4hh L0 GO0
100 000 28909 140 000
30 000 33 481 0

4 000 2319 ]

0 16 0

0 1233 0

0 9479 a

2309 528 2 054 670 2174189
1 000 0 ]

0 -1 313 0

-23 000 -5 000 =23 000
-36 000 -29 730 -50 000
-5 000 -5 000 -7 000

] -5 563 0

-17 000 a -16 000
0 -1 188 0

2000 ! -4 000

-3 000 a 0
-5 000 -4 0540 -6 000
-40 000 -52 74 =401 000
-10 000 =12 926 4 000
11000 -10 450 -11 000
-3 000 -ho24 -3 000

0 -7 488 0

-1 000 -4399 i
=157 000 -145 095 -164 000
-200 000 0 =300 000
0 A 383 {

0 -3b fih 0

o -7 369 Q

0 -11 319 -8 000

0 -4 386 0

0 0 60 000

] -3 208 0

-200 000 -67 439 -268 Q00
4] -174 8950 0

0 -174 950 0
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Taxebundna kostnader
Fl

Warme

Wallen
Sophamining/renhalining

Ovriga driftskostnader
Firsakring

Kabel-TV

Brednand

Fastighetsskatt
Fastinhetsskattkaommunal avg. -

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kredilupplysning
Revisinnsarende extorn rovisor
Féreninmskostnader
Styrolseombkostnader

Fritids- och lrivselkostnader
Farvallningsarngs
Administration
Rostadsrittorna Sverige Bk For

Personalkostnader

Lésn - wicewdrd

1 &n - fastighetsskitsel
Styrelscarvode
Revisionzarvode arvaderad
Civriga anvoden
Rilersittning skattefr
Arbetsgivaravyilter

Avskrivningar ach nedskrivningar
Byaggnad

5A RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINAMSIELLA INTAKTER OCH KOSTHMADER
RAnteintikter

Drijsmilsranta avoilterbyror

Lancrantor
Ranlekoslnader skattekanto

RESULTAT

Ot Iristaden 1
T6a9509-1342

Sida 2 av 2

-260 000 -153 477 -235 000
-228 000 -147 188 227 000
-B6 000 -43 4/0 -R6 000
-4 000 -77 399 -#4 000
-G48 000 -421 534 -622 000
-A1 000 -41 946 -3% 000
31000 -14 560 -14 000
-1 000 27 676 -9 000
=79 000 -79 182 -61 000
24000 -23 180 -3 950
-24.000 -23 180 -34 950
0 0 -1 000
-23 000 -22 644 -21 000
-8 000 -6 626 -10 000
-1 000 0 -1 000
0 0 -3 000
-67 000 -62 212 -63 000
-4 000 -0 316 -A 000
-6 000 -5 330 6 000
-105 000 =106 127 -109 000
45 000 -3 000 -45 000
0 -1.300 0
-47 Q00 -44 243 -46 L00
-2 Q00 -999 -1 000
-4 000 -40) 998 0
0 0 -1 000
-10 000 -13 506 =17 000
-108 000 -104 452 -110 500
-502 000 -501 669 502 000
-502 000 -501 669 -502 000
-1.823 000 -1 623 627 -1 871 450
486 528 431043 302 739
0 1 084 0
0 27 0
=270 000 324 689 -370 000
el -3 g
-270 000 -323 581 -370 000
216 528 107 463 -67 261



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen 1dmnar Sver ett avsiutat rikenskapsar och
som behandlas vid foreningsstémman. Arsredovisningen ska innehalia forvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsherittelsen
Redagiirelse av verksamhbeten [ form av text och
tabealler.

2. Resultatrdkningen

Yisar foreningens samthga intaktor ach kastna-

der under rékerskapssiret. Overstiger intikterna
kostnaderna olir mellanskilinaden vinsL Wid cmvant
tarhéltande uppstar fariust. Styrelsen farastar for
fareningsstamman hur drets resultal ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar fireningens samtliga tilkgdngar och skulder sami
epet kapitad vid den sista dagen i fareningens
Tikenskapsar, Foreningens tillgdngar bestdr av an-
lEganingstllgingar [t ex fastigheter, inventarier sarmt
finansiella Hllgingar ach amsitlningstifgangar {t ex
Mkvida meadel och kort-fristiga fordringar).
Farenirgens skulder bestdr av [3ngfristiga skutder {
ex fastighets|in) och kortfrisliga skulder {t ex far-
skettshyrar och leverantérsskulder).

Linder eget kapital redavisas grundawgifter, alika fon-
der samt dispanibla vinstmedel eller ansamlad fé&rust.

Termer | grsredovisningen
ANLAGGENINGSTILLGANGAR ar tillgdngar i faren-
ingen sam & aesedda e Bngwariat bruk.

AVSKRIVMINGAR &r den kostnad sam motsvarar
vardeminskning pa bl.a, foreningens byggnad och
inventarier, fovskiivringar gars fér ait fordela kasina-
dot pa flera ar,

IZRIFTSEOSTHMADER &7 kostnader for [dpande funk-
tioner i en fastighet, £xompel pd driftskostnader

i en bostadsedtlsfdrening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophidmtning och fastghetsskdtsel,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond sam
faraningen onligt stedgar achfeler stimmobeshet
gér en reservering bl Arligen, Syfiet & att sikerstilla
wtrymme far fastighetens framlida underhall,
KORTFRISTIGA SJILDER dr shulder som {orlaller gll
belalning inosm et &

LIKVIDITET & farendngens betalningsfarmaga pa
kart sikt ock utghrs av fdreningens Lllgingliga bank-
medel,

LANGFRISTIGA SKULIER 3 skulder som firfaller sl
hetatning om e &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR dr tHillgngar som
[pande firbrukas, siljs eller omvandfas tll likvida
medel, msdttningstillpangarna anviinds Far att
betala lapande utgifter och finansiera den dagliga
verksamhctan.

SOLIDITET &r fhreningens eget kapital | procent i
farhallarde tlf de totala tilgdngarna (handrmns som
balansumslutning).

STALLDA PAKRTER OCH SAXERHETER avser de pant-
brevwffasHghetsirleckningar som féreninges Emanat
som sdkerhet fir erhallng fan,

REYISEMSRERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig arm drsredovisningen, farvalkningon ooch om
siyrelsens farclag 6ill anvindande av dverskelt efler
tickande av undorskott, samt am de anser atk féren-
ingsstémman bar bevilja ansvarsfrihet f6r styrelsens
ledamiter,

UNDERHALLSKOSTNADER 3r utgifter far planerade
undarhallsdtgirder onligt underhaktsplan eller mot-
swvarande so 1 redavisisngen redovisas direkt som
kostnad f resubtatrikningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter far funk-
ticnsfirbattrande atgirdor enligh underhdfsplan el-
feer rnotlsvarande och som redovisas som investering
i balansrikningen ach kestnadsfies Sver tillgéngens
livelanged {se dven "Avskrivainga:s™).

Spara din drsredovizning,
det ar on varderandling!
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