ARSREDOVISNING
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- noter

- underskrifter

— O = O\ N

I = o

LI

=
G O
N

' -
™ i
‘e s

& 0 / Y 3
‘ A/t 3



Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.
Foreningens séte dr Hoganis, Skane lin.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem gemensamt med Hogandshem i samféllighetsfreningen Eros g:a 1.
Féreningens andel &r 30,5 %. Samfilligheten forvaltar lekplatser, kommunikation och forsérjnings-
media. Brf E'ros' del i virmeanldggningen 4r 47 %.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt foljande:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Eros 19 2004 Hoganis

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Bostadsritternas medlemsforsikring vari ingér
ansvarsforsidkring for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar bergvirme/naturgas.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestér av 2 flerbostadshus. Fastighetens virdeér dr 2006.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbesked 2 270 kvm, varav hela ytan utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt.
Léagenhetsfordelningen 4r foljande:

Storlek Antal
3rok 24
4rok 2
Summa 26
Yta kvim 2270

Forvalining

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen har tillhandahéllits av Aleria Redovisning KB.
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen &r 26. En Overlatelse har skett under &ret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
ar faststalld till 1 000 kr.

Styrelse och suppleanter
Kerstin Berg, ordférande
Gunnar Persson, kassor
Marja Haglund, sekreterare
Gunnar Wulff, ledamot
Goran Olsson, ledamot
Ann-Lis Quist, suppleant
Laila Uddling, suppleant

Mandattiden utgar for Gunnar Persson och Marja Haglund (2 ar) samt Gunnar Wulff, Laila Uddling, Ann-
Ann-Lis Qvist och Kerstin Berg (1 &r).

Under &ret har 8 protokollforda styrelsemd&ten hallits, varav ett konstituerande samt 1 per capsulam.
Dérutdver har ndgra méten i arbetsgrupper skett.

Revisor
Revisor under éret har varit Bertil Toreson, Mazars Revisionsbyra, Hoganés.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lennart Uddling (sammankallande) och Erny Andersson.

Ordinarie stimma
Ordinarie stimma hélls den 23 juni pa restaurang Hamnkrogen i Hoganis med 17 medlemmar nérvarande.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Under aret har OVK genomf6rts och godkénts 2020-09-12. Fasadombyggnaden, orsakad av felaktigt
material vid forra ombyggnaden, #r avslutad och garantier kopplat till denna &r utfirdade av PEAB Sverige

AB.

P4 grund av Coronarestriktioner har inget informationsméte hallits. I stéllet har samtliga medlemmar
fatt en detaljerad skriftlig information daterad 2020-12-02.
ng-
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

Redovisningsregler

Foreningen foljer sedan 2014 redovisningsreglerna som kallas K2. Detta innebir att foreningens
byggnader skrivs av linjédrt under 125 ar. Detta paverkar inte likviditeten i foreningen utan enbart
det egna kapitalet via drets resultat.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt god, likviditeten har 6kat med 636 kkr under &ret. Foriandring av
ménadsavgifterna gjordes senast den 1 juli 2017, da de sinktes med 5 %. Foreningen fér sedan slutet
av 2018 dterbédring av energiskatten pa gas, och under aret har gaskostnaden minskat jamfort med
foregdende &r da védret varit mildare. De 16pande reparations- och underhallskostnaderna har varit
lagre &n foregéende &r. Totalt sett 4r driftskostnaderna i stort sett p4 samma niva som 2019. Réntorna
har sjunkit med 10 %.

Styrelsen har beslutat om férdelning av styrelsens arvode for 2020 med foljande:

Till ordférande 7 000 kr, till kasstren 6 500 kr samt 4 000 kronor till dvriga ledamdter. Justering av
ersdttning har skett mellan de personer som endast suttit del av aret. Arvodena har inte justerats
sedan foregéende ar. Dessutom har samtliga ledamdter och suppleanter erhéllit en mindre
kostnadserséttning.

Medlemsinformation
Planerat underhall infor 2021 &r spolning av avloppsledningarna utomhus och pé bottenvaningarna samt
mélning av entreddrrarna.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1702 136 1700 136 1700 137 1744 818
Resultat efter finansiella poster 426 624 -437 533 329 656 349 562
Soliditet (%) 51,33 50,84 51,17 50,80
Balansomslutning 54288934 53977211 54481505 54224185
Definitioner av nyckeltal, se noter
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift 749 749 749 769
Lan/kvm totalyta 11470 11514 11558 11 602
Elkostnad/kvm total yta 16 17 17 14
Viarmekostnad/kvm total yta 92 106 85 91
Vattenkostnad/kvm total yta 18 22 18 17
-
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Fritt eget
insatser  underhall kapital
Belopp vid &rets ingang 24 884 000 506 451 2 052 594
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre
underhall 100 000 -100 000
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -17 500 17 500
Arets resultat 426 624
Belopp vid érets utgang 24884000 588951 2396718
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1970 094
Arets resultat 426 624
2396718
Forslag till disposition:
extrainséttning till fond for yttre underhall
enligt styrelsebeslut 2020-08-27 100 000
till fond for yttre underhall avsittes 100 000
Balanseras i ny rikning - 2196718
2396 718

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och

l;;}ansréikningar med tilthérande noter.
#
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

RESULTATRAKNING

Rérelseintéikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter, lagenheter

Hyresintékter, parkering och forrad

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-
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2020-01-01
2020-12-31

1702136
67 600

100 000

1869 736

414150
-152 103
-66 304
36 599
-341 184
21010340

859 396

-432 772
-432 772

426 624

426 624

2019-01-01
2019-12-31

1700 136
66 200
1766336

-452 085
-818 055
-75 428
34 110
341174

- -1720 852

45 484

-483 017
-483 017
-437 533

-437 533



Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
-
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Not

2020-12-31

50 521 102
40 171

50561273

50 561 273

67357

41476

108 833

3618 828

3618828

3727 661

54 288 934

2019-12-31

50 845 035
57422

50902 457

50 902 457

47914
43 462
93 376

2981378
2981378
3074 754

53 977 211



Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
A
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2020-12-31

24 884 000
>88 951

25472 951

1970 094
426624
2396718

27 869 669

25935912
25935912

100 000
51852
72 956
11010

247535

483353

54 288 934

2019-12-31

24 884 000
1506 451

25390 451

2490 127
437333

2052594

27 443 045

26035912

26 035912

100 000
66 630
70 564
10 703

250 357

498 254

53 977 211



Bostadsrittsféreningen E'ros

Org.nr. 769611-3898

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
MarkanléggningarMarkanlaggnignarMarkanlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar
125

20

5

Foreningen har efter 6vergang till K2 - reglerna for arsredovisningar 4ndrat avskrivningsprincip sa att

fastigheterna avskrivs linjart 6ver 125 ar fran och med 2014.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Drift

Gas

Viérme

Vatten

El
Renhallning
Forsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Reparationer och underhall

Fastighetsskotsel, yttre skétsel

Stddning, gemensam

Reparationer och underhall
Konsultkostnader

Planerat underhall

Serviceavtal, hiss, ventilation, virmecentral

Ovriga externa kostnader

Telefon
Medlemsm&ten
Forvaltningsarvode
Medlemsavgift SCB
Revision

e
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2020

169 965
39 405
40 871
35 385
24 330
23 931
43 109
37 154

414 150
2020

22 050
19392
64 129
19 750
17 500
9282
152103

2020

10 439

2 100

26 252

4 660
18213
4640
66304

2019

181 621
59 598
49 717
37995
24780
21628
40 944
35 802

452085

2019

14619

19 167
37271

105 125
623 155
18718
818055

2019

10 064
12 420
26 484

4570
16 250



Bostadsrittsféreningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

NOTER

NotS5 Personal 2020 2019

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersattningar och sociala kostnader har utgatt med:

o
Vv

Styrelsen:
Loner och erséttningar 25 000 24 500
Sociala kostnader - 3310 813
Summa 28310 27 653
Noter till balansrikningen
Not6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden - 53373920 53373920
Utgaende anskaffningsvirden 53373 920 53373 920
Ingdende avskrivningar -2 528 885 -2 204 962
Arets avskrivningar o -323933 -323 923
Utgdende avskrivningar - -2852818 - -2528 885
Redovisat virde 50521102 50845035
Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 86 256 26 731
Inkdp B 99525
Utgédende anskaffningsvirden 86 256 86 256
Ingéende avskrivningar -28 834 -11 583
Arets avskrivningar ~ -17251 ~ -17251
Utgéende avskrivningar ~ -46 085 -~ -28834
Redovisat virde 40171 57422
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare @n 5 ar 25535912 25635912
Langivare Loptid Rinta
Stadshypotek 2023-03-01 1,88% 6724912 6724912
Stadshypotek 2022-04-30 1,80% 7 643 000 7 643 000
Stadshypotek 2028-06-30 1,03% 11 668 000 11 768 000
Varav kortfristig del ~ -100 000 ~ -100000
A 25935912 26 035912
‘ C{Zm&’ ,
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Bostadsrittsforeningen E'ros
Org.nr. 769611-3898

NOTER

Ovriga noter
Not 9 Stillda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 711 000 26 711 000

Hoganéds 2021-03-23
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Gunnar Wulff an Olsson \

Vr revisionsberittelse har ldmnats den < ©mars 2021.
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf E ros
Org. nr 769611-3898

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf E ros for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

iR

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér vér revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf E ros for r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Brf E ros enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Helsingborg den 30 mars 2021

Mazars AB
7 R

“Bertil Toreson g

Auktoriserad revisor
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