1(9)

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Clympia i Héganis

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande sammantréde den 19 april 2006
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Féreningens firma och &ndamatl

1§

Fdreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
BoKlok olympiz | Héganas

2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsl8genheter till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsrait &r
den rétt | féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.
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Fodreningens site

3§

Styrelsen skall ha sitt sate | Higands kommun

Réakenskapsar

48
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Féreningens rékenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.




Medlemskap

5%

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1981:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

68§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa l&énge han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphor att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

7§

F&r bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsratiens andelstal faststalls av styreisen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den iépande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis |
férskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersétining
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter f6rbrukning
och/eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete mad Svergéng av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga titt 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

F&r arbete vid pantsétining av bostadsratt far panisatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppga tll

% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman
forsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.

Betalning far dock slitid ske genom post-anvisning,

postgiro eifer bankgiro.

Tilldgg enligt Bilaga 1

2(9)

Avsittning, underhallsplan och anviéndning av
arsvinst

88

Avséttning for f6reningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast frAn och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomféris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea f6r féreningens hus.

Styrelsen skall, efter det att garantitiden {6r féreningens
hus har gétt ut, uppratta en underhallsplan fér
genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiens
storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse att
erforderliga medel kan avsattas for att sakerstilla
underhallet av féreningens hus.

Det Sverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styreisen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vitka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géaller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av dvriga Skanska Nya Hem AB
och véljs ledaméter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie foreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behbGver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfdr nar de vid sammantradet nér-

varandes antal dverstiger haiften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r
beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foéreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledaméter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i frening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning

12§
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

et




Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen fér dock inteckna och
belédna sadan egendom eller tomiratt. 1)

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéattelse) samt redogérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
{resultatrakning), f6r stallningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dér sé erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att uppratta budget och faststalia arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

-

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaliningsberétielsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

=

att minst en manad foére den féreningsstédmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberatielsen skall
framizggas, iill revisorerna ldmna arsredovisningen for

det férflutna rékenskapséaret samt
att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma
tillstalia medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)
Revisor

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie férenings-
stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstslla revision av fGreningens arsredovisning jamie
rakenskaper och styrelsens forvalining samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma
framldgga revisionsberattelse.
Foreningsstémma
16 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni
méanads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor efler av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

' Tillagg enligt Bilaga 1

Kallelse till stamma
17 8§

Styrelsen kallar tillféreningsstdamma. Kallelse il stémma
skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stédmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
iedlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
senast en vecka fére extra stdmma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdémma
skalt skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande
arenden

1) Uppréattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostldngd).

2y Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmalan av ordférandens val av protokofiférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika réstréknare.

8} Fraga om kallelse till stmman behorigen skett.

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberétteisen.

9} Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet f&r styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12} Besiut om arvoden.

13} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15} Ev. val av valberedning

18} Ovriga drenden, vilka angivils i kalielsen.

Pa exira stamma skali forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma. 1)

Protokoli

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fréga om protokollets
innehall galler
1. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokoliet,

2. att stdmmans besiut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.



Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma 61t protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligéngligt f6r medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid fsreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstdmman utbvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medftra hogst eit
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féréider eller barn.

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande réstberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid fika rostetal avgérs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordiéranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratis-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dveriatelse av bostadsrétt genom kop skall

upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och

ksparen. Képshandlingen skall innehalla uppgift om den

lagenhet som Svertdtelsen avser samt om elt pris.
fotsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av dveriatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Réatt att utéva bostadsrétien

Ihnabadaritiam andack ~
bostadsratten endast o

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva
t ar eller antas il medlem i
foreningen:

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsratishavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifie med anledning av bostadsratishavarens déd
eiler att nagon, som inte far vagras intrdde i f8reningen,
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f&rvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétien
tvangsforsalias enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
fér dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsraiten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsratistagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratien. Tre ar efter férvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrade i féreningen har férvérvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991:614) fér den juridiska personens rékning. 1)

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs |
stadgarna 4r uppfylida och foreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
bostadslégenhet far végras intréde i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna férutsatiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsréatishavarens
make far maken végras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstaiit sérskilt
stadgevillkor f6r mediemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsligenhet Svergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

lfraga om f6rvarv av andel | bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréatien avser
bostadslégenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i
féreningen, forvaivat bostadsraiten och sékt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsélias enfigt 8 kap. bostadsrattslagen
{1991:6814} f6r forvErvarens rdkning.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat 4ndamaé! &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte dr avsedd {&r fritids-
&ndamal innehas med bostadsréatt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas fér att i sin hethet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra

stgard | lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,




2. &ndring av befintliga ledningar {6r aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &lgard
som avses | forsta stycket om inte dtgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet for fdreningen.

Pa mark som ingar | uppldtelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsratishavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i lagenheten, om det kan medféra men or
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander Idgenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utséatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f0r héisan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsraitshavaren skall ven i dvrigt
vid sin anvéndning av lgenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfdr huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i Gverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgors ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stoérningar i boendet som
avses i férsia stycket forsta meningen skail féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att
stérningen omedelbart upph6r och
2. om det &r fréga om en bostadsiédgenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r belZgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp
bostadsratishavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt alivarfiga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in | l&genheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin Igenhet | andra
hand till annan for sidlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Detta géller 2ven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
farsaiining eller tvangsforséijning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om'lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till 1agenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en

andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren &nda upp-
lata hela sin {agenhet | andra hand, om hyresnamnden
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lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beakiansvarda skal for upplatel-
sen och f8reningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om bostadsiggenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géaller dven marken, om sadan ingér i upplételsen.

Till lagenheten raknas:

® |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® |agenhetens inredning, utrustning, ledningar och
Svriga installationer,

e rokgangar

® glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

® |dgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e

svagstrémsanidggningar.

Bostadsréattshavaren svarar dock inte f6r annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fér méining av =
utifran synliga delar av yiterfénster och ytterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet elier férsummelse
elter

2 vardsltshet eller férsummelse av

a} nagon som har till hans hushall eller som beséker
honom eller henne som gast

b} nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfér
arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet
eller férsummelse av nagon annan an bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Foreningens rétt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for ldgen-
hetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilitrade till Iigenheten
34§

Faretradare for bostadsratisfdreningen har ratt att fa



komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféira enligh 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsfsrséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1981:614)
4r bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsraitshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder f6r att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilliréde till iagen-
heten nar foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forplikislser som bostadsratishavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsratten till fdreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Férverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-

ratt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som folier

av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes

berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det géller bostadslégenhet, mer énen
vecka efter férfaliodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samitycke eller
tillstand upplater 13genheten i andra hand,

4. om isgenheten anvands | strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrétishavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
véllande till att det finns ohyra i idgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaéligt
drojsmaéat underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrétishavaren inte i@mnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt f6r detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skalt géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig viki f6ér féreningen att skyldigheten

fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds f6r
naringsverksambhet eller dérmed likartad verksamhet,
vitken utgdr elter i vilken till inte ovasentlig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

37§

Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande somavses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren laier bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppséagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det 8r fraga om en bostadslagenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underrdttats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sérskiit allvarliga stérningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stdringar far
uppsagning som galler en bostadslagenhet ske utan
féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse fill socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsidgenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1891:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till
avflytining, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatien ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skilias frén l2genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avfiytining inom tre manader frén den dag da foreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvéd manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflvtining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
frén lagenheten

1. om avgiften - n&r det &r fréga om en bostadsldgenhet -

betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som

anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underratteise om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

by meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till




socialndmnden i den kommun l3genheten &r
beldgen, elier

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor frén det ait bostadsrattshavaren pa sadant
s&it som anges | bostadsrétislagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréitelse om majlighsten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsraits-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och arsavgifien har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen
inte bér fa behalia lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsidgenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrétielse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfatias enligt
formulér 2. Formular1-3 har faststélits genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1891:614).

Avflytining
40§

: avaren upp till avflylining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S&gs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma
galler om upps&gningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid upps&gning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas 6Svriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppségning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsratishavaren till avflytining,
har féreningen réatt till ersattning for skada.

Tvangsférsilining
42§

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran lagenheten till f8lid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s
snart som majligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgenérer vars ratt bertrs av férséljningen kommer
Sverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade. .

Ovriga bestdmmelser

435

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsratishavarna i forhallands till
lagenheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.




8 (9)

Bilaga 1

Tilldigg till stadgar for Bostadsrittsféreningen BoKlok Olympia i Hoganis

Féreningen avser att triffa avtal om BoKlokGaranti med Skanska Nya Hem AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5§

Medlemskap kan forvéigras den som forvirvat bostadsritt for en hdgre kipeskilling 4n den
som framgdr av tilldgg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag ldmnats vid
overlatelsen utdver vad som framgar av képehandlingen.

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som
medlem 1 féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att néirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantrdden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstdmmor dger rapportdren ritt att viicka férslag och fa sin mening antecknad i

o o o
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i féreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkénnande.

Till 14 §

Det ligger styrelsen att dels upprétta och fortlspande revidera sérskild plan for foreningens
intdkter och kostnader f6r den tid BoKlokGarantin géller, dels underritta Skanskas rapportsr
om varje atgérd av betydelse for féreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingar att
tillhandahalla hérfor erforderligt material.

Till 17§

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till féreningsstimma.

0o

2 5 0
}i} 19

.

Pé ordinarie foreningsstimma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och féreningens forhallande till Skanska.
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Till 21 §

Beslut rérande stadgeédndring under den tid BoKlokGarantin géller skall godkédnnas av
Skanska for att dga giltighet.

Till 23 §

Innan tva (2) ar forflutit fran den dag upplételsen skedde, far Gverlatelse av bostadsriitt till
lagenhet i foreningens fastighet inte ske till hégre képeskilling, 4n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell ldgenhet, dels i samband dédrmed
erlagd eventuell upplatelseavgift dels ock bostadsrittshavarens visade kostnader for
vérdehdjande atgérder 1 ldgenheten jdmte en arlig rénta om sju (7) procent beriiknad pa
respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal
om Overlatelse av bostadsritten uppréttades.

Med virdehéjande atgérder avses sadana, for vars kostnad avdrag far ske vid beriikningen av
realisationsvinst eller realisationsftrlust vid avyttring av bostadsriittsligenhet, enligt den
skattelagstiftning som géllde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.




