Brf BoKlok Olympia i Hogands
769614-5379

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Olympia i H6ganas

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya dn
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pd olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2043.

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste aren. L&s mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nérmaste aret.

e o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till sndamal att fraémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2006-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Hoganas.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rode Marina Larsson Ordférande
Stefan Peter Murmann Ledamot
Henrik Roland Paulsson Ledamot
Tomas Bjérn Karl Trulsson Ledamot
UIf Carl Fredrik Alestam Suppleant
Karin Helena Nord Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Per Jacobsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Stefan Murmann

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-27.
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Teknisk status

Brf BoKlok Olympia i Hoganas
769614-5379

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréattades 2014 och strécker sig fram till 2043.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

utfort underhall Ar Kommentar

Oljning av 2020-2030 Utféres vartannat ar

terasser/balkonger/trappor

Byte av forrddstrosklar 2020 Hus 5,7,9,11

Byte av héckplantor 2019 -2020 Delvis utfért

Spolning av dagvattenbrunnar 2019

Energideklaration 2019 Nésta 2029

Byte av forradstrosklar 2019 Hus 3

Byte av ledsténger i trappor 2017

Beskdra trad 2017 - 2019

Malning foérrdd/soprum 2017 -2018

Ventilationskontroll OVK 2017 - 2027 Utféres vart 6:e &r (senaste kontroll
2014)

Bestdndsvardsbesiktning Anticimex 2014 - 2021 Utfort vart tredje ar

Hackklippning 2014 -2030 Utféres arligen

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationskontroll OVK/ 2020/2021 Samtliga lagenheter

Efterkontroll byt av flaktar

Byter Gverliggare,dven loftgangar. 2021 Samtliga hus

Radonmétning 2021 Samtliga hus

Fasadtvatt 2022 Samtliga hus

Malning av ventliationshuvar samt 2022 Samtliga hus

insp. av takluckor

Oversyn av alla dérrar och fonster 2025 Se underhalisplan

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
v Sydantenn
Trygghetspaket for flerfamiljshus Anticimex
Ekonomisk forvaltning SBC

El/Fjarrvarme Hoganas Energi
Vatten Héganas VA
Sophantering NSR
Fastighetsforsakring IF
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 30 st
Overl3telser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf BoKlok Olympia i Hogands

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

769614-5379

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 1088 1099 1099 1099
Ldn/m?2 bostadsréttsyta 8 340 8 585 9300 9471
Elkostnad/m?2 totalyta 99 70 67 59
Varmekostnad/m? totalyta 43 77 92 101
Vattenkostnad/m? totalyta 26 29 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 141 199 190 211
Soliditet (%) 56 55 53 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 295 526 617 601
Nettoomséttning (tkr) 2 057 2078 2078 2078
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 891 m? bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 425 000 0 0 16 425 000
Fond fér yttre underhdll 2533194 292 860 0 2 240334
S:a bundet eget kapital 18 958 194 292 860 0 18 665 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1510 646 -292 860 525 540 1277 965
Arets resultat 295 287 295 287 -525 540 525 540
S:a fritt eget kapital 1805933 2427 0 1803 506
S:a eget kapital 20764 127 295 287 0 20 468 840
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Brf BoKlok Olympia i H6gands
769614-5379

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 057 163 2 078 040
Summa rorelseintakter 2057 163 2078 040
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 076 092 -747 035
Ovriga externa kostnader Not 4 -99 706 -120 898
Personalkostnader Not 5 -47 310 -36 917
Avskrivning av materiella Not 6 -271 940 -271 940
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -1495 048 -1176 790
RORELSERESULTAT 562 115 901 249
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 64 39
Réntekostnader och liknande resultatposter -266 892 -375 748
Summa finansiella poster -266 828 -375709
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 295 287 525 540
ARETS RESULTAT 295 287 525 540

Sida 7 av 14

AR



Brf BoKlok Olympia i Hoganas
769614-5379

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 425 000 16 425 000

Fond for yttre underhll Not 9 2533194 2240334

Summa bundet eget kapital 18 958 194 18 665 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1510 646 1277 965

Arets resultat 295 287 525 540

Summa fritt eget kapital 1805 933 1 803 506

SUMMA EGET KAPITAL 20764 127 20 468 840

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 12 134 331 15770619

Summa langfristiga skulder 12 134 331 15770 619

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 3636288 463 144

kreditinstitut

Leverantorsskulder 157 039 128 890

Skatteskulder 87 597 84 837

Ovriga skulder 110 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 159 928 160519

intékter

Summa kortfristiga skulder 4 040 962 837 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 939 419 37 076 849
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Brf BoKlok Olympia i Hogands

769614-5379

Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 70753 86 225
Snéréjning/sandning 0 3938
Gemensamma utrymmen 0 771
Garage/parkering 9353 0
Sophantering 535 4335
Gérd 3 595 1879
Forbrukningsmateriel 3726 7 040
Fordon 0 89
87 963 104 276
Reparationer
Gemensamma utrymmen 46 049 0
Las 9378 1750
WS 1267 10 861
Ventilation 1686 0
Elinstallationer 8 092 12 687
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13798 0
Mark/gérd/utemiljé 0 74 500
Skador/klotter/skadegorelse 0 11112
Vattenskada 103 753 0
184 023 110910
Periodiskt underhall
WS 254 039 0
Ventilation 30 000 0
284 039 0
Taxebundna kostnader
El 186 376 131 483
Varme 82011 146 231
Vatten 48 647 55 642
Sophé@mtning/renhélining 62 078 43 876
379 112 377 231
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 503 56 306
Kabel-TV 40 582 53 584
98 085 109 890
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 870 44727
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1076 092 747 035
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 306
Revisionsarvode extern revisor 17 625 17 625
Féreningskostnader 3422 4 896
Styrelseomkostnader 0 315
Fritids- och trivselkostnader 1770 880
Studieverksamhet 0 5000
Forvaltningsarvode 60 000 62 660
Administration 3782 4616
Konsultarvode 7 851 19750
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4950 4850
99 706 120 898
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Brf BoKlok Olympia i H&ganas
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Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 2240334 1947 474
Reservering enligt stadgar 292 860 292 860
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 2533194 2240334

Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 1,750 % 6430428 6 562 000 2022-11-16

Nordea 1,700 % 6430 191 6 561 763 2024-11-20

Nordea 1,420 % 2 910 000 3110000 2021-08-16
Summa skulder till kreditinstitut 15770619 16 233763
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 636 288 -463 144
12 134 331 15770619

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 454 899 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som |&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 22 871 000 22 871000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 8 000 0

Sociala avgifter 2514 0

Rénta 30 546 37 679

Avgifter och hyror 118 868 125 804

Elinstallation 0 -2 964

159 928 160 519

Not 13 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av samtliga fléktar i alla hus i samband med OVK.

Aterstlla lagenhet 7a
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REVISIoNSPeratielss

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok olympia i Héganas, org. nr 769614-5379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok olympia i Héganés for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskemna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min reyision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok olympia i
Hbganas fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen BoKlok olympia i Héganas, org. nr 769614-5379, 2020
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
l1ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

20 /8 = .0\
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Per Jacobsson L/
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen BoKlok olympia i Hoganés, org. nr 769614-5379, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



