STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

SKOGSBRYNET
Org nr 716458-6419

Féreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet.

§2
féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den ritt i féreningen
som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Hofors kommun.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om dret fore juni manads
utging.

Rikenskapsar
§5

Foreningens rikenskapsdr dr kalenderdr.

Medlemskap
§6
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § Bostadsrittslagen. (1991:614)

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, sa lange
han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade
namnteckning.

Avgifter
§8
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de

i 9 § angivna avsittningar. Arsavgifterna fordelas efter andelstal
och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan bes]ula‘att ersittning for virme ochﬁvarmvatten",
renhalIning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas

efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift far maximalt uppgi till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen om allmiin forsikring. Pantsittningsavgift fir

maximalt uppgé till 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring. (1962:381)

Avsiittningar och anviindning av irsvinst
§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av képeskillingen for
féreningens fastighet.

Resultatet som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall
balanseras i ny riakning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hgst fem ledaméter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
héllits. Vid fusion géller att for tiden fr o m tilltradesdagen till
den forsta gemensamma foreningsstdmman for féreningarna efter
fusionens genomforande ér till foreningens styrelse valbar ocksa
den som dr valbar till de dverlatande foreningarnas styrelser.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor niir de vid sammantridet nirvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattande beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet leda-
mdter dr niirvarande, enighet om beslut.

§12
Foreningens firma tecknas av fdrutom styrelsen i sin helhet av den
person eller av de personer som styrelsen utsett.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att foretrida fore-
ningen for sirskilt angivet fall.

§13
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd fastighetsforvaltare, vilken sjilv inte behdver vara medlem
i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

§ 14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhanda foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom.



§15
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens ange-
ligenheter genom att avlimna drsredovisning som skall
innehélla forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrékning.

att uppratia budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rikenskapséret.

att minst en gng érligen, innan arsredovisningen avges, besikt-
iga foreningens fastigheter (dock ej ligenheter) samt inventera
Gvriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse.

att minst fyra veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken ars-
redovisningen och revisorernas berittelse skall framliggas till
revisorerna, limna arsredovisningen for det forflutna riiken-
skapsdret samt

senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av &rsredovisningen och revisions-
berittelsen.
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§ 16
En revisor och revisorssuppleant viljs av ordinarie fore-
ningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hailits,
Minst en av revisorerna och suppleanten skall vara kvalificerad,
d v s antingen auktoriserad eller godkénd. Den andra revisorn och
suppleanten, om sadan viljes, viljs bland bostadsrittshavarna,
déribland menas ocksa make/maka eller sambo till hostadsritts-
havare.

Det aligger revisor:

att  verkstilla revision av féreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
§ 17
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om 4ret fore juni manads
utglng.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal til] det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigadc medlemimar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till fore-
ningens medlemmar skall ske genom anslag a ldmpliga platser
inom fSreningens fastigheter. Kallelse skall utfirdas tidigast fyra
veckor och senast tva veckor fire ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

§18
Medlem som énskar f ett drende behandlat vid stdmman skall
skriftligen framstélla sin begiran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 10
Pé ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande drenden:
a)  Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar och
faststillande av réstlingd.
b) Val av ordforande och sekreterare vid stimman.
¢) Val av justerare,
d) Friga om kallelse till stimma behdérigen skett,
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning,
f)  Féredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststillande av resultat- och balansrikning,
h)  Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande
i) av forlust.
J)  Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
k) Fréga om arvoden, rese- och traktamenteserséttningar.
k) Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter,
1) Val av styrelseledaméter och suppleanter,
m) Val av revisorer och suppleanter.
n)  Fraga om val av valberedning,
0) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P extra stimma skall frekomma endast de drenden for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamm:

§20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom fyra veckor fran
stimman vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna,

§21
Vid freningsstamma har varje medlem en risst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostriitt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall foreta skriftligt dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rosu.
berittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande
rstberdttigad pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avedsrs
val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller ¢
bitrids av ordfranden,

De fall — bland annat frigor om andring av dessa stadgar — dir
sdrskild rostvikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap, 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen. (1991:614)

Upplitelse och 6verging av bostadsritt
§22
Bostadsritt upplétes skriftligen ock fir endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplételsen avser, dndamalet med upplételsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplitelse-
avgiften skall uttas, skall dven den anges.



§23
Har bostadsritt ¢vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsrétten endast om han &r eller antas till ny medlem i for-
eningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overlitelse forvirva
bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efier avliden avsigelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som bostadsrattshavare utéva
bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrits-
havarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i for-
eningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

§ 24
Den som en bostadsriitt har évergatt till far inte végras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivits i stadgarna dr uppfyllda
och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.,

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make fir
maken végras intride i foreningen endast d& maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma giller ocksa nir en bostadsratt till en bostadslégenhet
overgdtt till nagon annan nérstdende person som varakti et
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller , om bostadsritten avser bostadsléigenhet,
av sidana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall tillimpas.

§ 25
Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande fSrvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte vigras intride i
foreningen, frvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Takitas
inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pa
offentlig auktion for forviirvarens rikning,

§ 26
Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. I avtalet
skall den ligenhet som Gverlitelsen avser samt képeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
§ 27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvéd
ar frin upplatelsen. Avsigelse skall géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsigel-
sen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna. Vid
avsidgelse skall foreningen besiktiga ligenheten tillsammans med
bostadsrittshavaren. Skulle onormalt slitage och skador finnas har
foreningen ratt till erséttning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ligenheten jamte tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven marken, om sadan ingar i upplételsen.

Till lagenhetens inre raknas: rummets véggar, golv och tak:
inredning i kék, badrum och évriga utrymmen i ligenheten; glas
och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens ytter-
och innandorrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malnin g
av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for
annat underhall in mélning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningen for avlopp, virme,
elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller nigon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rdkning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte
véliat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for forsakring av 16soret i ldgenheten.

§29
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring i
ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

§ 30
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten
iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verenskommelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar for i ligenheten.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet #r eller med skil kan
misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

§ 31
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for.

§ 32
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§33
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat
#ndamadl én det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

§ 34
Bostadsrittshavaren for inte inrymma utomstaende personer i
ldgenheten, om det kan medfora men fr foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.



§ 35

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrdtts &r forverkad och foreningen saledes beriittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

i

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver frin det att freningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra som betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift utover tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till
i andra hand, genom vérdsléshet 4r vallande till att det finns
ohyra i Jigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att
inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom évilande
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brotisligt for-
farande.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rdttshavaren till last ér av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i punkt 2, 3, 5,

6 eller 7 far ske endast om bostadsrittshavaren Iiter bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal,

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av for-
hallande som avses i punkt 2, inte heller ske om bostads-
rdttshavaren efter tillsdgelse utan drijsmél anséker om tillstind
till upplételsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittishavaren till avflytt
har féreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
§ 36
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 2¢
bostadsrittslagen. Behallna tillgingar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelstal.

§ 37

Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad
Som stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar,

Undertecknande styrelseledamoter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna p foreningsstamma
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