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R Riksbyaggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsrétt d4ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Hjohus nr 3

Forvaltningsberattelse o "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 561 510 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-06-29. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-28.
Foreningen har sitt sédte i Hjo kommun.
Arets resultat 4r hogre #n foregdende &r. Férandringen beror frimst pd minskade kostnader for underhall.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget avviker med 22 tkr. Avvikelsen beror frimst pa ligre
rantekostnader &n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 630% till 750%.

I resultatet ingar avskrivningar med 208 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Mejseln 21, Skiftnyckeln 11, Stidet 1 och Stiftet 2 i Hjo kommun. P4 fastigheterna finns
11 byggnader med 15 ldgenheter upplatna med bostadsritt. Byggnaderna dr uppforda 1991. Total produktionskostnad
for byggnader och mark uppgér till 14 791 998 kr. Fastigheternas adresser dr Mastvigen 2—6, Rodervigen 1-7 samt 2-
16 i Hjo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Antal
3 rum och koék 8
4 rum och kok 3
5 rum och kok 4
Total tomtarea 9811l m?
Total bostadsarea 1 464 m? }‘i
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< Riksbyggen

Avrets taxeringsvirde 11 806 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 11 806 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Hjo Energi AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pé ett underhallsbehov pé
2 789 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 279 tkr (191 kr/m?).
Auvsittning for verksamhetséret har skett med 205 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadmalning 2013-2014
Panelbyte fasad 2013-2014
Malning carport och forrad 2014-2015
Takbehandling 2017-2018
Malning 2018-2019
Planerat underhall Ar
Omléggning asfalt 2020
Yttertak 202 ljr:‘
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Aldsten Ordforande 2020
Barbro Runermark Vice ordf6rande 2021
Ulla Bjork Ledamot 2021
Jan-Ake Froberg Ledamot 2020
Ingela Hagman Sekreterare/Ledamot RB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Johansson Suppleant 2020
Tommy EIf Suppleant 2020
Anneli Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2020
Valberedning
Marie Lindberg
Merja Wester

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 23 personer.

Foreningen 4dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 0 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga 15 bostadsrétter
placerade (foregéende ar 15 st.). ‘l((,
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Ruwn i hela Lt

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 948 948 939 906 897
Resultat efter finansiella poster 323 158 -378 159 285
Arets resultat 323 158 -378 159 285
Resultat exklusive avskrivningar 531 366 -170 367 493
Balansomslutning 7988 7 808 8 100 8 493 8276
Soliditet % 19 16 13 17 16
Likviditet % 750 630 348 456 640
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 632 625 619 613
Driftkostnader, kr/m? 142 252 602 246 121
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 142 132 171 134 121
Rénta, kr/m? 58 65 70 81 106
Underhéllsfond, kr/m? 289 84 0 196 137
Lan, kr/m? 4303 4 406 4508 4611 4703
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Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

: r
balansomslutnmgen.-}{,C
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Avrets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 1047 998 123 531 -99 260 157 501
Disposition enl. &rsstimmobeslut 157501 -157 501
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Arets resultat 323053
Vid arets slut 1047998 423 532 -241 760 323 053

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 58 240
Arets resultat 323 053
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Summa 81294

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstamman:

Att balansera i ny rikning i kr 81294

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. 7,

He
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 948 036 948 036
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 721 18 457
Summa rorelseintiikter 966 757 966 493
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -208 408 -369 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 583 -99 445
Personalkostnader Not 6 -42 061 -42 177
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -208 216 -208 216
Summa rorelsekostnader -562 269 -719 114
Rorelseresultat 404 489 247 380
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2 160
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3985 2943
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -85 420 -94 981
Summa finansiella poster -81 435 -89 878
Resultat efter finansiella poster 323 053 157 501
Arets resultat 323053 157 501 e
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 5825274 6 033 490
Summa materiella anliggningstillgdngar 5825274 6 033 490
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 22 500 22 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 22 500 22 500
Summa anliggningstillgingar 5847774 6 055990
Omsiittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 22101 35662
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 34321 31541
Summa kortfristiga fordringar 56 422 67203
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 084 256 1 685 025
Summa kassa och bank 2 084 256 1 685 025
Summa omsiittningstillgangar 2140 678 1752228
S tillga 5 7 988 453 7 808 218 ;
umma tillgangan /L((
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1047998 1047998

Fond for yttre underhall 423 532 123 532

Summa bundet eget kapital 1471 530 1171 530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -241 760 -99 261

Arets resultat 323 053 157 501

Summa fritt eget kapital 81294 58 240

Summa eget kapital 1 552 823 1229770
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6150127 6300 127

Summa langfristiga skulder 6 150 127 6300 127

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 150 000 150 000

Leverant6rsskulder 30574 22 002

Skatteskulder Not 17 4197 7530

Ovriga skulder Not 18 0 14617

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 100 731 84172

Summa kortfristiga skulder 285 502 278 321

Summa eget kapital och skulder 7 988 453 7 808 218}&
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper -

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Standardforbéttring Linjér 20
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 924 636 924 636
Sophdmtningsavgifter 23 400 23 400
Summa nettoomsattning 948 036 948 036
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 18 000 18 000
Ovriga ersittningar 0 455
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 2
Ovriga rérelseintikter 718 0
Summa &vriga rorelseintakter 18 721 18 457 ;.
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -176 469
Reparationer -36 992 -36 063
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 545 -88 148
Forsikringspremier -19 476 -18 799
Kabel- och digital-TV -19 516 -18 016
Aterbéring frin Riksbyggen 0 1 400
Forbrukningsinventarier -14 143 -4 260
Sophantering och atervinning -29 736 -28 922
Summa driftkostnader -208 408 -369 276
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -88 523 -82 721
Arvode, yrkesrevisorer -9919 -9 255
Ovriga forvaltningskostnader -2 676 -4 624
Pantfdrskrivnings- och verlatelseavgifter 0 -455
Medlems- och foreningsavgifter 915 -840
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -103 583 -99 445
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -31 282 -30 312
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -966 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -139
Ovriga personalkostnader -5 800 -6 200
Sociala kostnader -4 013 -5 526
Summa personalkostnader -42 061 -42 177
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -179 236 -179 236
Avskrivningar tillkommande utgifter -28 981 -28 981
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -208 216 -208 216 ;‘C
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintékter fréan langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 160
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 2160
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3985 2943
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3985 2943
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -85 420 -94 981
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -85 420 -94 981 3

12 ] ARSREDOVISNING RBF Hjohus 3 Org.nr: 716449-4523




IR Riksbyqgger
Rt

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 14 791 998 14 791 998
Byggnadsinventarier 577 200 577 200
Mark 435 000 435 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 804 198 15804 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2937 533 -2758 297
Tillkommande utgifter -347 962 -318 981
-3 285 494 -3 077 278
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 235 -179 235
Arets avskrivning tillkommande utgifter -28 981 -28 981
-208 216 -208 216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3493 711 -3 285 494
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -6 485 213 -6 485 213
-6 485 213 -6 485 213
Restvérde enligt plan vid arets slut 5825 274 6 033 491
Varav
Byggnader 5190016 5369 253
Mark 435000 435000
Tillkommande utgifter 200 258 229 238
Taxeringsvarden
Smaéhus 11 806 000 11 806 000
Totalt taxeringsvarde 11 806 000 11 806 000
varav byggnader 9870 000 9870000
varav mark 1936 000 1936 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
45 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 22 500 22 500
Summa andra langfristiga fordringar 22 500 22 500 0o
.
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Not 13 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 22 101 14 418
Ovriga kortfristiga fordringar 0 21 244
Summa évriga fordringar 22101 35 662
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintdkter 1210 0
Forutbetalda forsikringspremier 9937 9539
Forutbetalt forvaltningsarvode 22260 22 002
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 915 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34 321 31 541
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 810 850 808 075
Transaktionskonto 1273 406 876 950
Summa kassa och bank 2 084 256 1685 025
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 6300 127 6450 127
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 150 127 6 300 127
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-03-30 2199 003,00 0,00 40 000,00 2159 003,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2023-03-30 2451 124,00 0,00 50 000,00 2 401 124,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2024-10-30 1 800 000,00 0,00 60 000,00 1 740 000,00
Summa 6 450 127,00 0,00 150 000,00 6 300 127,00

Under niésta rakenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 5 550 127 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsdndringsdag under &r 20202021 (néstkommande
rakenskapsar). Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta
lan som langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte ftt ndgra

indikationer pé att ldnet inte kommer att omséttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. 9,
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Not 17 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder foregdende ar 165 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt innevarande ar 88 545 88 545
Debiterad prelimingrskatt innevarande ar -84 513 -81 015
Summa skatteskulder 4197 7 530

Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 0 14 617
Summa dvriga skulder 0 14 617

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 8379 10 534
Upplupna kostnader for renhéllning 0 7 449
Upplupna kostnader for administration 130 604
Upplupna revisionsarvoden 9288 9 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2431 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 80 503 56 485
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 100 731 84172
Not Stdllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 10 017 000 10 017 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualf‘drpliktelsel_‘}*-%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Hjohus 3

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjohus 3
for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller p4 misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 716449-4523

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningstgirder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegent-
ligheter #r higre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidos4ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett s#tt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁerat.‘)'%
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Hjohus 3 for rdken-
skapséret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av freningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ers#ttmingsskyldighet
mot fSreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fSr att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p4 var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och Svertréidelser skulle
ha séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skoyde den 15 oktqber 2020

i Skbvde AB

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och képare bra majligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir hela Livel




