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5% Riksbyggen
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Styrelsen fér RBF Hjohus nr 2 far

Forvaltningsberattelse """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 5 144 127 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-06-17. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29.

Foreningen har sitt séte i Hjo kommun.

Arets resultat, efter fondforandring, dr ldgre #n foregéende ér. Det beror frimst pa att foreningen har haft hogre
kostnader for reparationer jamfort med foregéende ér. Foreningen har under dret haft kostnader for vattenskador pa ca

311 tkr.

Arets resultat, efter fondfriandring, jimfort med budget har minskat med 133 tkr. Det dr foreningens
reparationskostnader som #r hogre &n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 495 % till 552 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 539 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 511 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Regnbégen 1 i Hjo Kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med 56 ldgenheter varav
foreningn dger en ligenhet som 4r en Svernattningsldgenhet. Byggnaderna dr uppforda 1966. Fastighetens adress dr

Vasagatan 6 och 8 samt Sturegatan 5 A-C i Hjo. Under 1994-1995 genomgick fastigheten en genomgripande
renovering med bland annat stamrenovering och hissinstallation i Husen p& Vasagatan 6 och 8.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring. }é\ @
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Ligenhetsfordelning:

Antal

1 ro.k. 9 st

2ro.k. 16 st

3ro.k. 28 st

4ro.k. 3 st

Dessutom tillkommer:

Antal
Lokaler 4 st
Garage 24 st
P-platser 21 st
Total tomtarea 7 044 m?
Total bostadsarea 3841 m?
Total lokalarea 135 m?
Arets taxeringsvirde 24 139 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 24 139 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 1,47 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Hjo Energi AB
Kabel-TV Hjo Energi AB
Fjarrvirme Hjo Energi AB)QQ 6773
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R Richyaser

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 436 tkr och planerat underhéll for 281 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 792 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 679 tkr (171 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har gjorts med 350 tkr (88 ki/m?). Styrelsens uppfattning ar att detta,
tillsammans med den ing&ende behéllningen i foreningens underhallsfond, kommer att técka framtida
underhallsatgirder.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1994-1995
Ny inredning kék och badrum 1994-1995
Hissinstallation 1994-1995
Soprum 2012
Kodlas Entredorr 2012-2013
Yittertak 2014
Tegelfogningar 2014
Utemiljo 2015
Fonsterbyte 2017/2018
Lasbyte 2018

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Installationer 213 tkr
Markytor 45 tkr
Ovrigt 23 tkr
Planerat underhall Ar

Relining 2021
Fasader 2022

Tak 2022

Garage 202%,, Y
Y &
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] Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Louise-Marie Nilsson Ordforande 2021
Tomas Johansson Sekreterare 2020
Bjorn Grahn Ledamot 2021
Kerstin Andersson Vice ordfdrande 2020
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Birgitta Svensson Suppleant 2021
Tommy Brage Suppleant 2020
Suppleant
Anneli Larsson Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB, ansvarig Louise
Ekstrom Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Christina Brage revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Siv Hallingstam Soderqvist 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven-Ingvar Nilsson 2020
Anna Johansson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 75 personer. '

Féreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 591 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsréter skett (foregéende ar 6 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade. 9{ é%
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P‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 887 2878 2 839 2822 2797
Resultat efter finansiella poster -29 67 166 807 547
Arets resultat -29 67 166 807 547
Resultat exklusive avskrivningar 511 607 573 1 244 984

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 161 257 223 926 666
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 88 88 88 80 80
Balansomslutning 12 692 12 813 13 252 8479 7 482
Soliditet % 65 64 62 94 96
Likviditet % 552 495 290 661 598
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 591 588 578 574 568
Brinsletilldgg, kr/m? 123 123 123 123 123
Driftkostnader, kr/m? 240 230 230 209 391
Rénta, kr/m? 12 12 6 0 0
Underhéllsfond, kr/m? 1735 1717 1770 1720 1551
Lan, kr/m? 997 1023 1050 0 0
500
400
300
200
100
G
-100
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

-9~ Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for [imnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.% G?)
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond | Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Bel id arets borj
i 235973 3375 6 828 350 1096 722 67065
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 67065 67 065
Reservering underhallsfond 350 000 -350 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -280 709 280 709
Arets resultat 28 584
Vid arets slut 235973 3375 6897 641 1094 496 -28 584

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1163 787
Arets resultat -28 584
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 280 709
Summa 1065912

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1065912

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentare% @
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 887257 2 878256
Ovriga rorelseintékter Not 3 59 097 59 734
Summa rorelseintiikter 2 946 354 2937990
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -435 954 -115 089
Underhallskostnader Not 5 -280 709 -558 256
Driftkostnader Not 6 -950 659 -913 973
Ovriga externa kostnader Not 7 -673 299 -653 101
Personalkostnader Not 8 -56 122 -58 799
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 9 -539 452 -539 452
Summa rorelsekostnader -2 936 195 -2 838 670
Rorelseresultat 10 159 99 320
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgéngar Not 10 0 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 7394 7050
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -46 137 -47 369
Summa finansiella poster -38 743 -32 255
Resultat efter finansiella poster -28 584 67 065
Arets resultat -28 584 67 065
Avsiittning till underhallsfond -350 000 -350 000
Ianspréktagande av underhallsfond 280 709 558 256
Arets resultat efter fondforindring -97 875
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k2 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 9112218 9651 669
Summa materiella anléiggningstillgangar 9112218 9 651 669
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 14 104 000 104 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 104 000 104 000
Summa anliggningstillgangar 9216218 9 755 669
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 44173 38 299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 180 323 177 496
Summa kortfristiga fordringar 224 496 215795
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3251029 2 841 111
Summa kassa och bank 3251 029 2 841 111
Summa omsittningstillgangar 3 475524 3 056 906
Summa tillgdngar 12 691 742 12 812 575
i
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235973 235973

Reservfond 3375 3375

Fond for yttre underhall 6 897 641 6 828 350

Summa bundet eget kapital 7 136 989 7067 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1094 496 1096 722

Arets resultat -28 584 67 065

Summa fritt eget kapital 1065912 1163 787

Summa eget kapital 8202901 8231 485
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 858 750 3963 750

Summa langfristiga skulder 3 858 750 3963 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 105 000 105 000

Leverantdrsskulder Not 19 187 192 177 476

Skatteskulder Not 20 17 278 11576

Ovriga skulder Not 21 0 22993

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 320 621 300 295

Summa kortfristiga skulder 630 091 617 340

Summa eget kapital och skulder 12 691 742

10 | ARSREDOVISNING RBF Hjohus nr 2 Org.nr: 767200-0887

12 812 57)56- {?)
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR 2012:1)
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal fSr inkomstbeskattning. En bostadsréttstSrenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa fSreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt Sﬁtt% @
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fix Riksbyggen
Rumn fo el Linrtk

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjdr 100
Virme Linjar 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjér 40
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjdr 50
Fonster Linjar 53
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjar 25
Styr- och dvervakning Linjér 15

Tillkommande komponenter

Stamrenovering, ombyggnad Linjar 27
Balkongrenovering Linjar 35
Soprum Linjar 20
Utemiljo Linjar 15
Fonster Linjar 40

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. 9*QL é‘?
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 2269 230 2257938
Hyror, bostédder 0 3046
Hyror, lokaler 43752 43 146
Hyror, garage 84 000 84 000
Hyror, p-platser 18 720 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1344 -1 344
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 020 -1250
Brinsleavgifter, bostader 475919 475920
Summa nettoomséttning 2 887 257 2 878 256
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 36 552 33 506
Ovriga ersittningar 21287 20 122
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -110 26
Ovriga rorelseintékter 1188 6 080
Summa Ovriga rorelseintdkter 59 097 59 734
Not 4 Repartionskostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen -2057 -2 663
VA/Sanitet 0 -47 501
Virme -31 119 0
Ventilation -15 150 -10 946
El -6 846 -7 517
Porttelefon 0 -15243
Hissar -7 606 -2 622
Lassystem -3 041 -13 892
Inkdpta tjanster dvrigt -4 982 0
Fonster -1 035 0
Dorrar & Portar -1 643 -1 458
Markytor -5756 0
Planteringar -10 501 -829
Garage & P-platser 0 -3 266
Ovriga reparationer -34 602 -9 152
Vattenskador -311 616 0
Summa reparationskostnader -435 954

13 | ARSREDOVISNING RBF Hjohus nr 2 Org.nr: 767200-0887

-115 089% K}%



B Riksbyggen

Not 5 Underhallskostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Tvittutrustning 0 -51 903
VA/Sanitet -120 309 -228 094
Ventilation -10 063 -31 463
El -17 803 0
Hissar -32 500 0
Lassystem -31913 -184 450
Hardgjorda ytor -32 328 0
Planteringar -13 200 -17 750
Ovrigt underhall -22 593 -44 596
Summa underhallskostnader -280 709 -558 256
Not 6 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 190 =76 190
Forsikringspremier -32208 -30 954
Kabel- och digital-TV -69 515 -67 443
Aterbiring frén Riksbyggen 0 6 700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -789
Obligatoriska besiktningar -23 584 -21 087
Bevakningskostnader -14 058 -13 885
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -1 826 0
Forbrukningsinventarier -16 591 -11 793
Vatten -120 194 -124 638
Fastighetsel -101 574 -89 697
Uppvérmning -447 926 -438 137
Sophantering och dtervinning -45 899 -46 060
Forvaltningsarvode drift -1 094 0
Summa driftkostnader -950 659
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i Riksbyggen
Rumn for heba Livtl

Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -617 116 -605 636
Arvode, yrkesrevisorer -14 338 -15501
Ovriga forvaltningskostnader -8 868 -7 035
Kreditupplysningar -450 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 113 -7397
Kontorsmateriel -7413 -5422
Telefon och porto -5737 -5091
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 416 -4 844
Bankkostnader -2 800 -2 175
Summa évriga externa kostnader -673 299 -653 101
Not 8 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -47 000 -47 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -273
Sociala kostnader -7 122 -9.526
Summa personalkostnader -56 122 -58 799
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -158 094 -158 094
Avskrivningar tillkommande utgifter -381 358 -381 358
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -539 452 -539 452
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 8 064
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0
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< Riksbyggen

Not 11 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintdkter frén likviditetsplacering 7377 7050

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 17 0

Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 394 7 050

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -46 137 -47 344

Ovriga rintekostnader 0 -25
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -46 137
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 259 605 2 859 605
Standardforbittringar 10 990 501 16 390 501
Mark 325 000 325000
19 575 106 19 575 106
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 575 106 19 575106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 112 171 -1 942 827
Standardforbittringar -7 811 266 -7 441 158
-9 923 437 -9 383 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -158 094 -158 094
Arets avskrivning Standardforbattringar -381 358 -381 358
-539 452 -539 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 462 889 -9 923 437
Restvarde enligt plan vid arets slut 9112 217 9 651 669
Varav
Byggnader 5989 340 6147 434
Mark 325000 325000
Standardforbittringar 2797 877 3179235
Taxeringsvarden
Bostédder 23 600 000 23 600 000
Lokaler 539 000 539 000
Totalt taxeringsvarde 24 139 000 24 139 000
varav byggnader 17 806 000 17 806 000
varav mark 6333000 6333000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
168 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 84 000 84 000
Andelar i Bostadsritt 20 000 20 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 104 000 104 0009% @
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I Riksbyggen

Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 44 173 38299
Summa 6vriga fordringar 44 173 38 299
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 3768 3503
Forutbetalda forsakringspremier 16 434 15774
Forutbetalt forvaltningsarvode 154 660 152 867
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5461 5352
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 180 323 177 496
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 2533193 2034 295
Transaktionskonto 717 836 806 816
Summa kassa och bank 3251029 2841 111
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 3963 750 4068 750
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -105 000 -105 000
Langfristig skuld vid arets slut 3858 750 3963 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2021-01-30 4 068 750,00 0,00 105 000,00 3963 750,00

Summa 4 068 750,00 0,00 105 000,00 3963 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 105 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 420 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 3 438 750 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsindringsdag under &r 2020/2021 (nistkommande

rikenskapsar). Detta l4n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta

1an som langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra

indikationer pd att l&net inte kommer att omsittas/forléngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.}( &2%
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Not 19 Leverantoérskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 187 192 177 476
Summa leverantdrsskulder 187 192 177 476
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 5702 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 76 190 76 190
Debiterad preliminérskatt -64 614 -64 614
Summa skatteskulder 17 278 11 576
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22993
Summa 6vriga skulder 0 22 993
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 7597 7798
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6931 2076
Upplupna elkostnader 5903 5360
Upplupna vattenavgifter 10 281 10 088
Upplupna virmekostnader 10 574 11 637
Upplupna kostnader for renhallning 12 658 16 276
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 6153 5609
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 260 524 241 451
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 621 300 295
Not Stallda sidkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 13355300 13355 300
I eget forvar -2752 100
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i RBF Hjohus nr 2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Hjohus
nr 2 for rikenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer 4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens f5rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for 2:t
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-,

terna kontrollen som vi identiﬁerat.}‘éL g



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Hjohus nr 2 for ré-
kenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till dis-
positioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av freningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angel4genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fbretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller fosrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
4r forenligt med bostadsriattslagen. '

Skivde den Zpktober 2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsréter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rit till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar freningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Li kviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser ldpande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B F HJ O h u S n r 2 for RBF Hjohus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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