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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmélan av stammoordférandens val av protokoliforare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet

Val av rostréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fradga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Ridhdsten far

Forvaltningsberittelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-03-12. Géllande stadgar registrerades 2017-12-07.
Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 437% till 521%.

I resultatet ingar avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 071 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kérra 1;64 i Goteborgs kommun. P2 fastigheten finns 35 st bostéder.

Fastigheterna ér fullvardeforsakrade i IF. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
35 35
Total bostadsarea 3360 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor Avtal

Bredband Com Hem

Foreningen 4r delaktig i Gerrebacka Hojds Samfillighetsforening tillsammans med BRF Ponnybacken och 31 st
frikopta tomter. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Inom de fem nirmsta &ren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhéllsplan.

Rengoring och kontroll av ventilationssystemen.
Mélning fasad och vindskivor.

Byte takfldktar.

Byte exteridrbelysning.

Malning av fasad pé garage.

Byte av altandorrar

Byte av traavskiljare mellan radhusen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av blandare 2015
Byte av virmepannor 2017
Byte av elbelysning 2016
Mindre underhall av mark som tillhor Brf 2016
Garageportar 2017

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Rengoring av fasad 48 005
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Hammarstrom Ordforande 2020
Erik Lindskog Sekreterate 2021
Daniel Andersson Vice ordférande 2020
Burak Akture Ledamot 2020
Zlatko Aleksic Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Per-Anders Bohman Suppleant 2021
Emma Westman Suppleant 2021
Ulrika Gustafsson Suppleant 2021

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Louise Byvik 2020

Natasa Aleksic 2020

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som péaverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens Arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 720 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Brf Ridhzsten &r en vilmaende och attraktiv forening i naturskéna Gerrebacka, néra béde till stad och skog. Det &r dven
néra till forskolor, s som barnfamilj har man det véldigt bekvamt.

Kérra erbjuder idrott i olika format och dven en butik. Simhall finns ocksé.

Gemenskapen #r god och det finns alltid ndgon att friga om man behover hjilp.

Under 2020 ser vi, forhoppningsvis, framemot en del renoveringar som exempelvis byte av béde altandorrar och
traavskiljare mellan radhusen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2532 2 531 2 431 2 396 2 353
Resultat efter finansiella poster 784 765 -206 291 251
Balansomslutning 37042 36 801 37 539 37 985 37 830
Soliditet % 34 32 30 30 29
Likviditet % 521 437 532 441 313
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 720 718 692 679 652
Rinta, kr/m? 100 118 123 155 183
Underhallsfond, kr/m? 489 414 328 546 580
Lén, kr/m? 7152 7 326 7768 7793 7 863
Skuldkvot % 9,23 9,69 10,69 10,93 11,23

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
fér ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 6 825 000 1 440 000 1390214 1 480 205 765 132
Disposition enl. &rsstimmobeslut 765 132 765 132
Reservering underhallsfond 300 000 300 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -48 005 48 005

Arets resultat 783 872
Vid arets slut 6 825 000 1 440 000 1642209 1993 342 770 537
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2245336

Arets resultat 770 537

Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000

Arets janspraktagande av underhéllsfond 48 005

Summa 2763 878
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstémman:

Att balansera i ny riikning i kr 2 763 878

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 532298 2 530 962
Ovriga rorelseintdkter Not 3 70 562 9237
Summa rorelseintikter 2 602 860 2 540 199
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -959 025 -928 023
Ovriga externa kostnader Not 5 -174 861 -94 466
Personalkostnader Not 6 -80 330 -68 996
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -286 833 -286 833
Summa rorelsekostnader -1 501 049 -1 378 318
Rorelseresultat 1101 811 1161 881
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 065 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 338 -396 802
Summa finansiella poster -331273 -396 749
Resultat efter finansiella poster 770 537 765 132
Arets resultat 770 537 765 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 34 883 618 35166 958
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 20 955 24 448
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 34 904 573 35191 406
Summa anliggningstillgdngar 34904 573 35191 406
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 11912
Skattekonto 18 417 18 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 62 964 61611
Summa Kortfristiga fordringar 81 381 91 940
Kassa och bank
Kassa och bank 2 054 343 1517584
Summa kassa och bank 2 054 343 1517 584
Summa omsittningstillgdngar 2 135724 1609 524
Summa tillgdngar 37 040 296 36 800 930
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8265000 8265 000

Fond for yttre underhéll 1642 209 1390214

Summa bundet eget kapital 9907 209 9 655214

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1993 341 1480 205

Arets resultat 770 537 765 132

Summa fritt eget kapital 2763 878 2245 336

Summa eget kapital 12 671 087 11 900 550
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 23 947 953 24 532 153

Summa langfristiga skulder 23 947 953 24 532 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 84 200 84 200

Leverantorsskulder 32 535 41977

Skatteskulder 23 796 23 731

Ovriga skulder 1 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 280 724 218318

Summa kortfristiga skulder 421 256 368 227

Summa eget kapital och skulder 37 040 296 36 800 930
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjér

Installationer Linjar
Mark ir inte féremél for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 2419 620 2413 859
Hyror, bostdder 19200 19 200
Vattenavgifter 93 478 97 903
Summa nettoomséttning 2532 298 2 530 962

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 9 480 8 875
Fakturerade kostnader 61083 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Summa évriga rorelseintékter 70 562 9 237
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Not 4 Driftkostnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhéil -48 005 -12 300
Reparationer -64 523 -21 003
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -281 715 -273 420
Samfillighetsavgifter -193 110 -148 898
Forsikringspremier -46 830 -42 380
Kabel- och digital-TV -67 115 -65 738
Obligatoriska besiktningar 0 -67 500
Bevakningskostnader -11 115 -10 725
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -6 157
Sn&- och halkbekdmpning -28 318 -53 283
Forbrukningsinventarier -8 225 -10 459
Vatten -79 612 -85 826
Sophantering och tervinning -122290 -115334
Forvaltningsarvode drift -8 167 -15 000
Summa driftkostnader -959 025 -928 023

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -55 476 -54 156
Arvode, yrkesrevisorer -15 853 -15 441
Ovriga forvaltningskostnader -80 948 -7070
Kreditupplysningar -7 572 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 697 -10 461
Kontorsmateriel -1706 -4 483
Bankkostnader -1 910 -1 730
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa 6vriga externa kostnader -174 861 -94 466

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -61 125 -52 500
Sociala kostnader -19 205 -16 496
Summa personalkostnader -80 330 -68 996



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -273 064 -273 064
Avskrivning Markanlaggningar -10277 -10277
Avskrivning Installationer -3 493 -3493
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -286 833 -286 833
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30970 000 30970 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanldggning 102 768 102 768
38 072 768 38 072768
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38072768 38072768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 854 426 -2 581362
Markanldggningar -51384 -41 107
-2 905 810 -2 622 469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -273 064 -273 064
Arets avskrivning markanldggningar -10 277 -10 277
-283 341 -283 341
Byggnader -3 127 490 -2 854 426
Markanldggningar -61 661 -51384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 189 151 -2 905 810
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 883 618 35 166 958
Varav
Byggnader 27 842 510 28 115 574
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanlidggningar 41 107 51384
Arets taxeringsvirde 68 379 000 kr
Féreghende &rs taxeringsvirde 37 681 000 kr
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 34 925 34 925
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 925 34 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -10 478 -6 985
-10 478 - 6985
Arets avskrivningar
Installationer -3 493 -3 493
- 3493 - 3493
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -13 970 -10 478
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 970 - 10478
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 955 24 448
Varav
Installationer 20 955 24 448
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 31732 30 964
Férutbetalt forvaltningsarvode 14210 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17021 16 778
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 13 869
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 964 61 611
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 24 032 153 24 616 353
Niista ars amortering/laneforfall pé léngfristiga skulder till kreditinstitut -84 200 -84 200
Langfristig skuld vid arets slut 23 947 953 24 532 153

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,23% 2022-12-01 8 048 292,00 0,00 0,00 8 048 292,00

STADSHYPOTEK 1,32% 2021-12-01 6920 000,00 0,00 40 000,00 6 880 000,00

SWEDBANK 0,82% 2023-06-21 9648 061,00 0,00 544 200,00 9103 861,00

Summa 24 616 353,00 0,00 584 200,00 24 032 153,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 84 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 9622 7 855
Upplupna rintekostnader 6 843 26 235
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 713 0
Upplupna kostnader for renhéllning 9 806 15 683
Upplupna styrelsearvoden 30625 25000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1395 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 181 720 143 545
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 280 724 218 318
Not 13 Stdllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30 090 000 30 090 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péaverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ridhdsten, org.nr 716444-9097

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ridhisten for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information 4n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
srsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. ‘

I samband med var revision av &rsredovisningen r det vArt ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 8verviga om informationen i viisentlig utstrackning ér oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. -
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn {or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e ckaffarvioss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionshevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
51 den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
'Bostadsrittsféreningen Ridhisten for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen Ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
%r utformad sA att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2avy




i

pwc

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot indgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sédana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittsforeningens stadgar ska foreningsstimman utse tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Féreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebdr att revision inte har skett enligt bostadsrittsforeningens stadgar.

Goteborg den 79 5 )
Ohrlings Pri(;ewate}houseCOOpersAB /// L GZes

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s4 r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

| BRF Ridhiisten Org.nr: 716444-9097



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
Jigenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

BRF Ridhdsten Org.nr: 716444-9097
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 959 025 928 023
Ovriga externa kostnader 174 861 94 466
Personalkostnader 80 330 68 996
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 286 833 286 833
anliggningstillgéngar
Finansiella poster 331273 396 749
Summa kostnader 1832323 1775 067
586 465,00
286 833,00
M Gvriga kostnader

959 025,00

Driftkostnadsférdelning

79 612,00

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
8 Driftkostnader

122 290,00

644 595,00
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64 523,00

48 005,00

Il Sophantering och atervinning
I vatten

I Ovriga kostnader

B underhall

I Reperationer



. un Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F R I d h a Ste n for BRF Ridhdisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fér heba Livel

BRF Ridhésten Org.nr: 716444-9097
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Egna anteckningar
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" Rilkksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



