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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Bilagor
Ordlista
Nyckeltal
Styrelsens ord
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Styrelsen for BRE Ridhdsten far

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-03-12. Géllande stadgar registrerades 2017-12-07.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 630 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kérra 1;64 i Gteborgs kommun. P fastigheten finns 35 st bostéder.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i IF. I forsdkringen ingér ansvarsforsiakring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
35 35
Total bostadsarea 3360 m?

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Bredband Com Hem
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Foreningen #r delaktig i Gerrebacka H6jds Samfillighetsforening tillsammans med BRF Ponnybacken och 31 st
frikdpta tomter. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underh3ll for 632 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Inom de fem ndrmsta dren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhéllsplan.

Rengdring och kontroll av ventilationssystemen.
Mailning fasad och vindskivor.

Byte takfldktar.

Byte exteridrbelysning.

Mailning av fasad pa garage.

Byte av altandrrar

Byte av trdavskiljare mellan radhusen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av blandare 2015
Byte av virmepannor 2017
Byte av elbelysning 2016
Mindre underhall av mark som tillh6r Brf 2016
Garageportar 2017
Rengdring av fasad 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 109 063
Installationer 97 875
Huskropp utvindigt 425250
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Zlatko Aleksic Ordforande 2022
Ulrika Gustafsson Sekreterare 2021
Burak Akture Vice ordfdrande 2022
Peter Hammarstrom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Louise Byvik Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Rickard Rosén revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Andersson 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lovisa Westlund 2021
Emelie Larsson 2021

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsiret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Avrets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 720 ki/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2513 2532 2 531 2431 2 396
Resultat efter finansiella poster 343 784 765 -206 291
Balansomslutning 37264 37042 36 801 37 539 37985
Soliditet % 35 34 32 30 30
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 720 720 718 692 679
Rénta, kr/m? 78 100 118 123 155
Underhéllsfond, kr/m? 489 489 414 328 546
Lén, kr/m? 7127 7152 7 326 7768 7 793
Skuldkvot % 9,27 9,30 9,69 10,69 10,93

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Mediemsinsatser  Upplételseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 6 825 000 1 440 000 1 642209 1993 341 770 537
Disposition enl. arsstammobeslut 770 537 770 537
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -632 188 632 188
Arets resultat 343214
Vid arets shut 6 825 000 1440 000 1310021 3096 066 343 214
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 2 763 878
Arets resultat 343 214
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~300 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 632 188
Summa 3439 280
Styrelsen foresiar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3439280

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 "2512670 . 2532298
Ovriga rérelseintikter Not 3 41275 70 562
Summa rorelseintikter 2 553 945 2 602 860
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 496 505 -959 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -95 873 -174 861
Personalkostnader Not 6 -67 451 -80 330
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -286 833 -286 833
Summa rorelsekostnader -1 946 662 -1 501 050
Rérelseresultat 607 283 1101 810
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 24 3 065
Rintekostnader och liknande resultatposter -264 092 -334 338
Summa finansiella poster -264 068 -331273
Resultat efter finansiella poster 343 215 770 537
Arets resultat 343215 770 537
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 34 600 277 34 883 618
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 17 463 20 955
Summa materiella anliggningstillgaingar 34 617 739 34 904 573
Summa anliggningstillgangar 34 617 739 34 904 573
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 18162 18 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 65 629 62 964
Summa kortfristiga fordringar 83 791 81 381
Kassa och bank
Kassa och bank 2 563 282 2 054 343
Summa kassa och bank 2 563 282 2 054 343
Summa omsittningstillgingar 2 647073 2 135724
Summa tillgangar 37264 813 37 040 296
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8265000 8265000

Fond for yttre underhall 1310021 1 642 209

Summa bundet eget kapital 9575021 9907209

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3096 066 1993 341

Arets resultat 343215 770 537

Summa fritt eget kapital 3439280 2763 878

Summa eget kapital 13 014 301 12 671 087
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 983 753 23 947 953
Summa langfristiga skulder 16 983 753 23 947 953
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 964 200 84 200
Leverantorsskulder 28230 32535
Skatteskulder 16 522 23 796
Ovriga skulder 2 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 257 805 280 724
Summa kortfristiga skulder 7266 759 421 257
Summa skulder 24 250 512 24 369 210
Summa eget kapital och skulder 37264 813 37 040 296
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 123
Installationer Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2419620 2419620
Hyror, bostédder 24 800 19 200
Vattenavgifter 68 250 93 478
Summa nettoomsittning 2512670 2532298

Not 3 Ovriga rorelseintikter .

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pant och dverlatelseintikter 12252 9 480
Fakturerade kostnader 180 61083
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter 3129 0
Forsdkringserséttningar 25713 0
Summa Ovriga rérelseintakter 41 275 70 562

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -632 188 -48 005
Reparationer ‘ -121 184 64 523
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =292 215 -281715
Samfillighetsavgifter -82 704 -193 110
Forsidkringspremier -48 897 -46 830
Kabel- och digital-TV -68 087 -67 115
Bevakningskostnader -11 460 -11 115
Sné- och halkbekdmpning -1490 -28 318
Forbrukningsinventarier ~11 594 -8 225
Vatten -97 365 -79 612
Fastighetsel -2 124 0
Sophantering och atervinning -127 197 -122 290
Forvaltningsarvode drift 0 -8 167
Summa driftskostnader -1 496 505 -959 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -56 841 -55 476
Arvode, yrkesrevisorer -18 924 ~15 853
Ovriga forvaltningskostnader -3 895 -80 948
Kreditupplysningar =225 -7 572
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 591 -10 697
Kontorsimateriel -2 667 -1 706
Bankkostnader -1 730 -1 910
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6vriga externa kostnader -95 873 -174 861
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -51 325 -61 125
Sociala kostnader -16 126 -19 205
Summa personalkostnader -67 451 -80 330
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -273 064 -273 064
Avskrivning Markanléggningar -10 277 -10277
Avskrivning Installationer -3 493 -3 493
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -286 833 -286 833

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 30 970 000 30 970 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanldggning 102 768 102 768
38 072 768 38 072 768
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 38072768 38072768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 127 490 -2 854 426
Markanldggningar -61 661 -51384
-3189 150 -2 905 810
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -273 064 ~273 064
Arets avskrivning markanliggningar -10 277 -10277
-283 341 -283 341
Byggnader -3 400 553 -3 127 490
Markanldggningar -71 938 -61 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 189 151 -3 189 151
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 600 277 34 883 618
Varav
Byggnader 27 569 446 27 842 510
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanldggningar 30 830 41 107
Taxeringsvirde 68 379 000 68 379 000

68 379 000 kr
68 379 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvirde
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 34 925 34 925
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 925 34 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -13 970 -10 478
-13 970 -10 478
Arets avskrivningar
Installationer -3 493 -3 493
-3 493 -3 493
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -17 463 -13 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 463 -13 970
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 463 20 955
Varav
Installationer 17 463 20 955
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 162 18 417
Summa dvriga fordringar 18 162 18 417
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34331 31732
Forutbetalt forvaltningsarvode 14210 14210
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 088 17 021
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 629 62 964
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 23 947 953 24 032 153
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -84 200 -84 200
Lén som forfaller inom det ndrmsta aret men som ej avses att avslutas -6 880 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 16 983 753 23 947 953

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,32% 2021-12-01 6 880 000,00 0,00 40 000,00 6 840 000,00

STADSHYPOTEK 1,23% 2022-12-01 8 048 292,00 0,00 0,00 8048 292,00

SWEDBANK 0,82% 2023-06-21 9103 861,00 0,00 44 200,00 9059 661,00

Summa 24 032 153,00 0,00 84 200,00 23 947 953,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 84 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem éren &r ca 421 000 kr,

#*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi lin om 6 880 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
I&nefinansieringen inom ett ir da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 9253 9622
Upplupna réntekostnader 6 809 6 843
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 542 40 713
Upplupna kostnader for renhallning 9899 9 806
Upplupna styrelsearvoden 29 450 30 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1395
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 193 852 181 720
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 257 805 280 724
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 090 000 30 090 000

Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgiing har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Burak Akture Zlatko Aleksic

Peter Hammarstrom Ulrika Gustafsson

Vér revisionsberittelse har limnats

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandqvist Rickard Rosén
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsratisforeningen Ridhésten, org.nr 716444-9097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ridhésten fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den f6riroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och 8ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra

information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [dsa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen ach innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ridhasten for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist Rickard Rosén
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig si &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjfinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som fSreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formAaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fdrening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet fr erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhal! utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhil. Reparationer avser 1dpande underhéll som ¢
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligtéttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
IPriftkostnader 1496 505 959 025
Ovriga externa kostnader 95 873 174 861
Personalkostnader 67 451 80 330
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 286 833 286 833
anldggningstillgédngar
Finansiella poster 264 068 331273
Summa kostnader 2210730 1832323
427 392,00
I Ovriga kostnader
M Av- och lla och

1496 505,00

97 365,00

2124,00

127 197,00

121 184,00
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= nm Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
B R F R I d h a Ste n for BRF Ridhdsten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fr hela Livtt:
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< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



