EKONOMISK PLAN

Bostadsrdttsforeningen
Lilla Ingebdck



Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Bostadsrittsforeningen Lilla Ingebiick, Giteborgs kommun, Vistra Gotalands lin

Organisationsnummer 769617-6077

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvuadrubriker:
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B. Beskrivning av fastigheterna

C. Siutlig kostnad for féreningens forviry av fastigheterna m.m.
D. Preliminér finansieringsplan

I, Beriikning av [éreningens lopande intiikter och kostnader, ar i
if. Redovisning av ligenheterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Bilaga 1 Ekonomisk prognos
Bilaga 2 Kinslighetsanalys

Bilaga 3 Utdrag fran lastighetsregistret



A. Allminna forutsiittningar

Bostadsritts[Breningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2007-10-19 har till dindamadl att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning,

Denna ekonomiska plan ligger till grund for beslut om forviry av fastigheterna Kirra 11:141, 11:162 och
11:165 i Géteborg. Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart ckonomisk plan uppriittats med
slutlig kostnad och registrerats hos BV. Detta kan ske efter hyresgiisternas beslut om fdrviirv av
fastigheterna enligl ovan.

[Fastighetsdgaren till Kérra 11:141, 11:162 och 11:165 i Géteborg, utgdrs av Solingwel 1 Korsberga AB,
org.nt. 556550-9345, bolagets dgare Solingvaj Fastighets AB, org.nr. 556383-5874 har erbjudit
foreningen att forvirva dgarbolaget med de nimnda fastigheterna.

Overlitelsen av fastigheterna sker med stéd av 23 kap. inkomstskattelagen (underprisdverlatelser) och
villkoren beddms vara upplyllda for att undvika uttagsbeskattning, Overlitelsen sker genom att
bostadsrittsfreningen forviirvar samtliga aktier frin Solingvaj Fastighets AB i bolaget som [Grvirvat
fastigheterna, Darefter siljs fastigheterna vidare till bostadsrittstoreningen och akticbolaget likvideras
cller dverlates till annan kdpare..

[ enlighet med vad som stadgas 11 3 kap. 1§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat (6ljande ekonomisk
plan {or féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende fastighetens forvarv m.m. avser
slutliga kostnader. Berikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar
sig pa vid tiden {or planens upprittande kiinda forhdllanden.

Styrelsen har utfsrt underhandsforirigningar som visar pa en ungeflirlig anshutmingsgrad pda 70 %. Denna
ckonomiska plan grundar sig pi en 70 % anslutning.



B. Beskrivning av fastigheten/erna
Fastighetsbeteckning:  Kirra 11:141, 11:162,1 1:165 i Géteborg

Adress: Ingebiicksviigen 25 A,B- 33 A,B, Euécbiicksliden 14
Lilla Ingebdcksvigen 10 A,B - 42 AB

Tomtarea: 10339,6 m?
Bostadsarea: 3196,0 m?
[okalarea: 0,0 m?
Byggnadsér: 1993

Byggnadernas antal
och utformuning: Sex hus med tva vaningar

Husen ligger sé néra varandra att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavama.

Gemensamma anordningar

Anslutning till kabel-TV

Parkering redovisas i avsnitt ¥

Servitut

Se bilaga 3, utdrag frin fastighetsregistret (Ledningsritl: Aviopp, starkstrém ach vatten)



Kortfuttad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta

Stomme Tri )
Ytterviigg Tri

Yttertak Betongtakpannor

Vattenburen viirme med radiatorer anslutet till

Uppvirmningssystem separat elpanna i varje Lgh
Ventilation Mekanisk frinluft frin kék och vatutrymmen
[igenhetsforrad 1 per ldgenhet beligna i separat forridsbyggnad

Bedomd utrustning och inredning

LAgenhet 2 RK JRK
Kok

1) elspis | |

1) kyl / frys | 1
Sanitiir utrustning

dusch B 1 1
Golvbeliggning

vardagsrum - | -
kok 2 2
dvriga rum 2 2

1) Parkett 2) Plastmatta 3)
Linoleum

Forsdkringar

Fastigheterna avses bli fullvirdettrsikrade hos Lanstorsikringar



G Slutlig kostnad for foreningens forviry av fastigheten m.m.

Képeskilling for fBreningens fastighet.

Ovriga kosmader (lagfart, ombildningskostnader mu.m.)
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Bedsmt underhallsbehov till och med r 4

Beddmt underhallshehov *)

Driftskostnader i Lva ménader

Overfinansiering

SUMMA

Taxeringsvirdet* (6r bostider inklusive byggnad (Uppgiftsar 2000}

#y irra 11:141, taxeringsviirdet ink] byggnad uppyér till 4 764 000 kr
[Girra 11:162, taxeringsvirdet inkl byggnad uppgér till 14 361 000 ler

Kirra 11:165, taxeringsvardet inkl byggnad uppgér till 3 681 000 kr

51 796 000 kr

330 000 kr

52126 000 kr

600 000 kr

2 100 000 kr

300 000 kr

300 000 kr

55 426 000 kr

22 8006 000 kr

D. Preliminir finansieringspian
L.an Belopp Sidkerhet Riintesats Bindningstid - Amort plan
Lin i 19 500 000 kr Pantbrev 4,5 % Roriiut serielin
t.an 2 v 668 000 ke Pantbrey 4,5 * Rorligt serielan
Lan 3 2000000 kr Pantbrev 4 5%  Rorligt  serieldn ~

ILan markerade med *) dr med rdntetak

Summa 1an

Fravinegsbidray
o [ons =

Insatscr

Avgdir: 30% av otal sumng msalser som finansietas via in 2

Summa finansiering

31 168 000 kr

AV RFIVI TN ¥

32220 000 kr
9008 000 kr

S5 426 000 ki

Insatsernas fordelning melian bostadsrdnerna framyar av avsaiut I Redovisning

av liigenhetemna.

) Ovrigt underhill enliy!l underhdllsplan avses finansieras med achumulerat

hetalnetto som redovisas ¢ ckonomisk prognos.



£, Beriikning av foreningens l6pande intikter och kostnader, ar 1
Uppgifterna @ preliminira och grundar sig pd beddmningar gjorda I mars 2008.

INTAKTER _

Arsavgifter

Arsavgifter Bostider 1 502 000 kr

[ enlighet med vad som f8reskrivs i foreningens stadgar skall drsavgiflerna
fordelas efter andelstal

Ovriga intdikter

Hyresintikter bostider: Dift. 30 % av nuvarande drshyror

jamfort med laststilida arsavyifter. 460 400 kr
Hyror bilplatser, 20 platser 1 garage, a’ 375 kr/ménad 90 000 kr
Bostadsbygenadssubvention (rintebidrag). - kr
Rinteintakter 6O 00O ki

SUMMA INTAKTER 2112400 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rintor 1 402 400 kr
Amorteringar L0 600 kr

Driftskostnader exkl. uppvirmning samt inkl moms i
forekommande full HOO 000 ki

Fasiighetsskosel

Fkonomisk forvaltning
Teknisk forvalining, serviceavial
Fareningens administration
Valtenférbruknring
Elfsrbrukning
Renhdllning/sophdmtning
Sotning

Trapp

(testiddning (inkl sndrdjning)
lorsdkrmzar

[Cahel- 1Y



Driftskostnader som bostadsriittshavaren skall svara for
och som inte ingdr i drsavgiften

Bostadsrittshavarna individuella kostnac

internetabonnemang.

Avysdttning for underhdll

Avsittningar i enlighet med fsreningens stadgar:

Ovriga kostnader
JFastighetsavgifl

SUMMA KOSTNADER

ler f6r hushallsel och uppvirmning samt

Utrymme for avsdttning till underhdllsfond och avskrivningar
utover ovanstiende amortering.

SUMMA KOSTNADER

Preliminiira kapitalkostnader samt amorteringsplan, dr [ - 3

52 00 kr

2 065 800 kr

46 SO0 kr

2112 300 kr

Ar Rinta Avgir Netto Amort. Summa
viinte- riinte-
i ) bidrag kostnader o
o | 402 400 0] 1402 400 10 600 | 413 000
2 1401 900 0| 1401900 12 000 1413900
- 1 401 300 0] 1401 300 13 500 | 414 800
i Redovisning av liigenheterna
Byognuderna innehdller fBljande hostadsligenheter:
ilas or } ' ]
2 RK I RK S:a
Hus 1-0 16 |23 44
Summa 16 28 44
) Biluppstillning antal piatser T Anm.

Garage

Parkeringsdiick

Oppna piatser

Under#

. Kall* Yarm

Pa*

Med tak®

Utan tak®

20




Riksbyggen Lilla Ingebdcksvagen

Avdelningen Affarstod & Utveckling Goteborg

Stockholm 2008-04-07
Ligenhets | Lgh Liagenhetsheskrivning = Manads- Andels-

nummer typ | Area Lah{(RK) Bad/WC Insats Arsavgift| avgift tal

1 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

2 2 770 3 RK [Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

3 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

4 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

5 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

6 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

7 1 65,0 2 RK {Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

8 1 65,0 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

9 2 77,0 3 RK {Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

10 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

11 1 65,0 2 RK [Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

12 1 65,0 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

13 1 65,0 2 RK |Bad 869 000 31170 2 598 0,020753

14 1 65,0 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

15 2 77,0 3 RK [Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

16 2 77,0 3 RK (Bad 762 000 35831 2 986 0,023856

17 2 77,0 3 RK {Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

18 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

19 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

20 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

21 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

22 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

23 2 77,0 3 RK [Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

24 2 77.0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2985 0,023856

25 1 650 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

26 | 65,0 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

ol 1 65,0 2 RK iBad 669 000 31170 2 598 0,020753

28 1 65,0 2 RK |Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

25 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

30 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

31 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

32 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

33 1 65,0 2 RK [Bad 669 000 31170 2598 0,020753

34 1 65.0 2 RK |Bad 689 000 31170 2 598 0,020753

35 2 | 770 3 RK|Bad | 769000| 35831] 2986 0,023856

36 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35831 2 986 0,023856

37 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

38 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2986 0,023856

39 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

40 2 77,0 3 RK |Bad 769 000 35 831 2 986 0,023856

41 i 65,0 2 RK [Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

42 1 65,0 2 RK [Bad 669 000 31170 2 598 0,020753

43 ! 65,0 2 RK !Bad 869 000 31170 2 598 0,020753

44 i 65,0 2 RK [Bad 569 000 31170 2 598 0,020753

{Summa] 44]  {3196,0] [ 32226 000| 1 502 000] | 1,0000]




G. Ovriga upplysningar
1. Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall foreningens tillg
stadgar toreskriver.

2. [dgenhetsarcorna dr hamtade fran nuvarande aviseringslista.

Golebory 2008--i-1

BOSLADSRAI TSE ORFNIN(JP,N LILLA INGEBACK

Angar skiltas pa sitt foreningens



H. INTYG

avseende Bostadsriittsféreningen Lilla Ingebick .
Undertecknade, som [or det indamal som avses 1 3 kap. 2 § Bostadsritislagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2008-04-22 far hirmed avge f8ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse for bedsdmandet av [Greningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer overens med innchilet i tillgingliga handlingar och i
gvrigt med forhallanden som dr kiinda for oss. [ planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den
ckonomiska planen framstar som hallbar, Vidare anser vi alt forutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréitslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar ndgot som ar av viisentlig betydelse for bedémning av fBreningens verksamhet
far freningen inte upplata lagenheter med bostadsritt fGrrdn en ny ckonomisk plan upprittats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av fGljande handlingar:

[7] Registreringsbevis, utskriftsdatum 2007-11-20

7] Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2007-1 0-19
(5] Underhillsplan daterad 2008-04-07

[] Utdrag ur fastighetsregistret 2007-11-20

(7] Férvirvshandlingar

(5] Kreditoffert 2007-11-19

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome attala att planen enligt var
uppfattning vilar pa 1l farlitliga grunder.

Stockholm 2008- Stockhoim 2008

Jan-Olof Sjoholm K eith Sandgwist

Av Boverkel forklarade behdnga att utfirda intyy avseende ckonomiska planer och kostnadskaliyler
avseende hela riket.



Biiaga 1. Ekonomisk prognos

| kostmader och intikter inkluderas hitr de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifter d v s dven inkomster och utgifter.

Arsaveifterna har drligen uppriknats med 2 % vitket innebir realt oforén

drade arliga avgifter om inflationen &r 2 Y.

fntiikter
Ar i 2 3 4 5 0 11 .W.::wlﬁ:;m

Arsavgifter bostiider 1 502 000 1 532 600 1562 700 1 593 900 1 625 800 1 658 300 1 830 900 Or&:m 2% per E

Arshyror bostider 460 400 469 600 479 000 488 500 498 300 508 300 561 200 Okning 2% per ar
Rinteintiikt 60 000 48 000 36 000 24 000 12 000 - - . )

Hyror bilplatser 90 000 91 800 93 600 95 500 97 400 99 400 109 700 Okning 2% per ar

Summa intiikter 2112 400 2 141 460 2171 300 2 201 900 2 233 500 2 266 000 2 501 800

Kostnader

Riintor 1 402 400 1 401 900 1401 300 1 400 700 1 400 000 1399 200 1 393 400

Amorteringar 10 600 12 000 13 500 15100 17 000 19 200 34 600 L )
Driftskostnader 600 000 612 000 624 200 636 700 649 500 662 400 731 400 @r:_.:m 2%/ v

ttning titl underhall 16 000 16 300 16 6060 17 000 17300 17 700 19 500 Ox:_:,m 2 c\n.\ ar ]

Fastighetsavgift 52 800 53 856 54 933 56 032 57 152 58 295 64 363 Tax.virdet 6knar med 2 % / ar
Summa kostnader 2 081 800 2 096 056 2110533 2125532 2 140 952 2 156 795 2243 263

Betalnetto 3¢ 600 45344 60 767 76 368 92 548 109 205 258 537
ISUMM A [ 2112400 3141400 | 2171300 ] 2201900 ] 2233500 | 2266 000 2 501 800

Hinreintiilt betalnetto ¢ { ¢ ¢

ackumulerat betalnetto 36 600 75 944 136 711 213 07Y 305 627 414 831 1 404 700

Antaganden

Urgiftsréntan ar 1 {or jan 2

o

har antagits

‘tgiftsrinean ar 1 {6r lan 3 har antagits

L taiftsrinian ar 1 for lan | har antagits vara

vara 4.5

4.5 % . Vid konverteringar har urgifisrinian antagits vara

4.
v, Vid konverteringar har utgiftsrintan antagits vara 4.5 %.

1.5 Y% . Vid konverteringar har uigifistdntan antagits vara 4.3%.

Prognosen bygger pi de forhallanden som rader vid tidpunkten for den ekonomuska planens upprinande.

Farindringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.
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