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Dagordning vid arsstdmma

a. Stdmmans éppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stimmoordférande

d. Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstraknare

g. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framléggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

I. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilla Ingebdick far

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Kérra 11:141, 11:162 och 11:165 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 6 st byggnader
med 44 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastighetens adress 4r Ingebécksliden 1, Lilla Ingebécksvigen 10
A,B - 42 A B samt Ingebdcksvégen 25 A,B - 33.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa

16 28 44

8 st av ovanstdende ldgenheter dr hyresritter

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
22 29
Total tomtarea 10 540 m?
Total bostadsarea 3 196 m?
Varav hyresritter 580 m?
Arets taxeringsvirde 45 852 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 34 231 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 165 tkr och planerat underhall for 356 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdlisplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhlisplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2018 och visar pé ett underhéllsbehov pd
753 tkr per ar.

Kommande arbeten #r beriknade med kostnader enligt underhéllsplanen och det finns dven utrymme for eventuella
byten av virmepumpar som 4r forlagt Sver tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostider 22 tkr
Utbyte virmepumpar 52 tkr
Underhall garageportar 282 tkr
Planerat underhall Ar

Grisytor 2020
Asfaltsarbeten 2020
Uppmélning av p-platser 2020
Balkongplatta, ricken, balkar och sténger i tré oljas

samt malas 2020-2025
Justering och lagning av stédmurar, murar,

betongtrappor och plattor 2021-2023
Byte av tristaket 2024

Byte av lekutrustning 2024

Byte av ridcke 2024
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Efter senaste stimman och dérpd fSljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gisela Asp Ordforande 2020
Else-Marie Lundqvist* Kassor 2020
Mattias Gustafsson Ledamot 2021
Maria Sundqvist Ledamot 2021
Amidou Johansson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yvonne Emanuelsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) Auktoriserad revisor Stimman

Filip Gronbick Orre* Fortroendevald revisor ~ Stimman
* Avgatt

Valberedning Utsedd av

Mikael Walther Stimman

Christoffer Johansson Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen bestutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 551 kr/m?*4ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Ordforande har ordet

D4 det har varit méjligt att utfra en fasadrenovering till storre format #n riktlinjerna for 2017-2018
i underhllsplanen, ligger vi vil framme och det fanns utrymme for att forse de nya garageportarna
som installerades under 2019, med fjérrstyming.

OVK-kontrollen har utforts som planerat.

Som tidigare har vi 16pande utbyten av véirmepannor.

Vi ser nu fram emot att fortsitta med uppmélning av p-platser

samt gora fint i mark och angrdnsande grénomraden.

Tack for det gangna éret!

Gisela Asp, Ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 541 2 480 2 466 2 435 2 450
Resultat efter finansiella poster 333 -972 -1 542 -857 3
Resultat exklusive avskrivningar 767 -537 -1 108 -422 438
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -1 555 -1 306 -1 877 -1 000 -140
Balansomslutning 52 562 52815 55872 56 388 55638
Soliditet % 49 46 45 44 43
Likviditet % 47 710 1077 1079 902
Rinta, kr/m? 140 156 154 152 190
Underhallsfond, kr/m? 152 0 0 0 185
Lén, ki/m? 8214 8 840 9 466 9779 9779
Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Avets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 25715 000 3766 548 0 4392764 -976 280
Disposition enl. drsstammobeslut 976 280 976 280
Reservering underhallsfond 769 000 769 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -281 688 281 688

Nya insatser och

upplételseavgifter 669 000 738 703

Arets resultat 332 839
Vid érets slut 26 384 000 4 505 251 487 312 -5 856 356 332 839
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 369 044

Arets resultat 332 839

Arets fondavsittning enligt stadgarna =769 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 281 688

Summa -5 523 517
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5523517

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 540 509 2480318
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 071 73 356
Summa rorelseintiikter 2 667 580 2 553 674
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1287 818 -2 430 422
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 493 -118 623
Personalkostnader Not 6 -70 476 -61 744
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -434 606 -434 606
Summa rorelsekostnader -1 894 393 -3 045 395
Rorelseresultat 773 187 -491 721
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 8476 17 794
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -448 825 -502 353
Summa finansiella poster -440 348 -484 559
Resultat efter finansiella poster 332 839 -976 280
Arets resultat 332839 -976 280
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 49212 789 49 639 371
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 8024 16 048
Summa materiella anliggningstillgangar 49220 813 49 655 419
Summa anliggningstillgingar 49 220 813 49 655 419
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5128 1616
Ovriga fordringar 1380 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 98 072 108 690
Summa kortfristiga fordringar 104 580 110 830
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3237030 3 048 698
Summa kassa och bank 3237030 3 048 698
Summa omsittningstillgingar 3341610 3159 528
Summa tillgingar 52 562 423 52 814 947
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 889 251 29 481 548

Fond for yttre underhall 487312 0

Summa bundet eget kapital 31376 563 29 481 548

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 856 356 -4 392 764

Avrets resultat 332 839 -976 280

Summa fritt eget kapital -5 523 517 -5 369 044

Summa eget kapital 25 853 046 24 112 504
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 19 536 217 28 253 153

Summa langfristiga skulder 19 536 217 28 253 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6716 936 0

Leverantorsskulder 25 164 47730

Skatteskulder 119 416 116 688

Ovriga skulder 0 10 255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 311 644 274 617

Summa kortfristiga skulder 7173 160 449 290

Summa eget kapital och skulder 52 562 423 52 814 947
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjdr 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1760 792 1726 884
Hyror, bostidder 678 167 648 628
Hyror, garage 96 360 76 560
Hyror, p-platser 38 810 31797
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -24 770 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 380 -3 551
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 470 0
Summa nettoomsitthing 2 540 509 2480 318

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 100 774 51408
Ovriga ersittningar 11 840 12 480
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 -1
Ovriga rorelseintikter 14 275 9110
Summa dvriga rérelseintikter 127 071 73 356

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -356 167 -1 693 596
Reparationer -164 866 -117 416
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 588 -58 828
Forsdkringspremier -44 562 -36 941
Kabel- och digital-TV -175 869 -112 093
Serviceavtal -7 170 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -3 000
Sno- och halkbekdmpning -9 575 -14 900
Ersittningar till hyresgéster -1 428 -4 290
Forbrukningsinventarier -2 653 -20 771
Fordons- och maskinkostnader -24 140 -10 964
Vatten -128 337 -101 990
Fastighetsel -60 129 -50 900
Sophantering och atervinning -92 584 -106 159
Forvaltningsarvode drift -159 748 -98 573
Summa driftkostnader -1 287 818 -2 430 422
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -4 069 -5 627
Férvaltningsarvode administration -57514 -56 143
Lokalkostnader 0 -1 000
Foretagsforsikringar 0 -1 085
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -9 975
Kreditupplysningar -195 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter ~11 840 -12 473
Kontorsmateriel -1337 -1 411
Telefon och porto -88 -517
Medlems- och féreningsavgifter -5 400 -5290
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 500 -5376
Summa dvriga externa kostnader -101 493 -118 623
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -54 202 -44 618
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1250 -1 940
Ovriga personalkostnader 0 -2 800
Sociala kostnader ~15024 -12 386
Summa personalkostnader -70 476 -61 744
Not 7 Avskrivningar av materiella anlédggningstililgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -421 635 -421 635
Avskrivning Markanldggningar -4 948 -4 948
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 024 -8 024
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -434 606 -434 606
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintiikter frin likviditetsplacering 8 460 17764
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 30
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8476 17 794
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -448 134 -501 779
Ovriga rantekostnader -691 -574
Summa réntekostnader och liknande resultatposter ~448 825 -502 353
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 125 571 40 125 571
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanliggning 49 476 49 476
52 275 549 52 275 549
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 52 275 549 52 275 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 601 543 -2 179 908
Markanldggningar -34 636 -29 688
-2 636 179 -2 209 596
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -421 635 -421 635
Arets avskrivning markanliggningar -4 948 -4 948
-426 583 -426 583
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 062762 -2 636 179
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 212789 49 639 372
Varav
Byggnader 37102 394 37524 029
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanlidggningar 9 893 14 841
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 45 852 000 34 231 000
varav byggnader 28 261 000 24 693 000
varav mark 17 591 000 9538 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 40120 40 120
40120 40120
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 120 40120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -24 072 -16 048
-24 072 -16 048
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 024 -8 024
-8 024 -8 024
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -32 096 -24 072
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 096 -24 072
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 024 16 048
Varav
Inventarier och verktyg 8 024 16 048
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 528 43 825
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 14 379
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 064 43 966
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 8 480 1120
Forutbetald samfillighetsavgift 0 5400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 072 108 690
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 562 835 2 554 375
Transaktionskonto 2 674 195 494 323
Summa kassa och bank 3 237 030 3048 698
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 26 253 153 28253 153
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 716 936 0
Langfristig skuld vid arets slut 19 536 217 28 253 153

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan __amorteringar

SBAB** 1,86% 2020-06-12 6716 936,00 0,00 0,00 6716 936,00
SBAB 1,58% 2021-09-16 4199 786,00 0,00 0,00 4199 786,00
SBAB 1,59% 2023-11-10 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 1,07% 2024-08-09 4073 431,00 0,00 0,00 4073 431,00
SBAB 1,28% 2024-12-06 7631 500,00 0,00 2000 000,00 5631 500,00
Summa 28 253 153,00 0,00 2000 000,00 26 253 153,00

*Senast kinda rintesatser

** Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfr redovisar vi SBAB:s ldn om 6 716 936 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r d& fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rdntekostnader 35969 57538
Upplupna kostnader for reparationer och underh3ll 10751 0
Upplupna elkostnader 7674 11512
Upplupna vattenavgifter 19 989 18 363
Upplupna kostnader for renhéllning 11455 11 681
Upplupna revisionsarvoden 17 875 17750
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 207 932 157773
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 311 644 274 617
Not 16 Stéllda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 539 000 33539 000

Not 17 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

/1) 57088 119 Y05 0%

"Ort och datuny/

{é; %;ﬁcla/\s r // Mattias Gustafsson d

Amidou Johnsson Maria Suu@kﬁist

\

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2020- ()(-() 2

’

, )
/ l /
alin ranqu/ -

A riserad revisor

—

15 I ARSREDOVISNING BRF Lilla Ingeback Org.nr: 769617-6077



&

pwe

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilla Ingebick, org.nr 769617-6077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lilla Ingeback for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med var revision av arsredovisningen ar det vrt ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viisentlig utstrickning dr oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lilla Ingebéck for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s8 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ p# nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vr professionella bedémning med utgngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
dr relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittsforeningens stadgar ska féreningsstimman utse tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkind revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Féreningsstimman valde Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB vid &rsstimma 2019-05-06, di valdes dven en fértroendevald revisor denne har vid senare tillfille valt att
fréntréada sitt uppdrag. Nagon ersittande fortroendevald revisor har inte valts pd foreningsstimma. Detta innebér
att revisionen inte har genomforts p4 det sitt som avses enligt stadgarna.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr6relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i fSrskott for en tjdnst som ska I3pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjidnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fsrmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhélis genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning ‘
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finnsg med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflide av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1287818 2430422
Ovriga externa kostnader 101 493 118 623
Personalkostnader 70 476 61 744
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 434 606 434 606
Finansiella poster 440 348 484 559
Summa kostnader 2334 742 3 529 955

434 606,00
612 318,00
Il Gvriga kostnader

1287 818,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Underhall -356 167 -1 693 596
Reparationer -164 866 -117 416
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 588 -58 828
Forsdkringspremier -44 562 -36 941
Kabel- och digital-TV -175 869 -112 093
Serviceavtal -7 170 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -3 000
Sno- och halkbekdmpning -9 575 -14 900
Ersittningar till hyresgéster -1 428 -4 290
Forbrukningsinventarier -2 653 -20 771
Fordons- och maskinkostnader -24 140 -10 964
Vatten -128 337 -101 990
Fastighetsel -60 129 -50 900
Sophantering och dtervinning -92 584 -106 159
Forvaltningsarvode drift -159 748 -98 573
Summa driftkostnader 1287 818 2 430 422

485 733,00

356 167,00
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. um Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F L I I I a I n g e b a C k for BRF Lilla Ingebdck i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ~ Rumn fox hgdag Livet
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P Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



