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Stdmmans éppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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R A
Styrelsen for RB BRF Kdirraterarssen

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 ill 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor' om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en gkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets stut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-08-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-29
Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 464% till 171%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 850 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 103 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kérra 55:5 Goteborgs Kommun, P4 fastigheterna finns byggnader med 167 ligenheter,
Byggnaderna dr uppforda 1979. Fastighetens adress #r Lillekérr Sodra 198-208.

Foreningen har tomtrittsavtal med Géteborgs Stad som géller 2019-01-01 —2028-12-31 med en arlig tomtrittsavgift om
585 tkr.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,

Liigenhetsfordelning
rkv. 1rok. 21.0k. 3rok. 4rok. Srok. >5r.0.k. Summa
25 78 64 167
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 28 133 80
Total bostadsarea 13207 m?
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Arets taxeringsvirde 176 000 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvirde 134 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 060 tkr och planerat underhéll for 721 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Bland de stérre underhallsarbetena 2019 kan niimnas:
Tvitt och ommaélning av trdpanel pa utsidan.

Kommande arbeten:

Nya hissar — 5 miljoner

Ommalning trapphus 700 tkr

Linjemarkering parkeringsplatser

Andring av soprum

Andring av kompost, utskning av parkeringsplatser

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp kr
Installationer 56 250
Huskropp utvindigt 664 628
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl-Erik Lindvall Ordférande 2021
Maud Adelbjer Sekreterare 2021
Heléne Lindgren Vice ordférande 2020
Ybba Goran Ygberg Ledamot 2020
Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joel Ramsdal Suppleant 2020
Géran Higglund Suppleant 2021
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Sigvard Pettersson revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Robin Johansson | 2020
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Ferenc Solhage sammankallande
Annelie Hillén
Natalia Mashayekhi
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga héindelser intréiffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 231 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 234 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat héja drsavgiften med 3%.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m*Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 12 050 11 921 11 927 11915 11845
Resultat efter finansiella poster 1253 779 2 009 2 689 -10 713
Arets resultat 1253 779 2 009 2 689 -10713
Resultat exklusive avskrivningar 3103 2629 3870 4550 -8 869

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 1126 788 2170 2 849 -10 569
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 139 128 128 128
Balansomslutning 56 325 54772 55 546 52 863 51 565
Soliditet % 21 20 18 15 10
Likviditet % 171 464 273 245 132
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 717 703 703 703 696
Briénsletilldgg, kr/m? 120 120 120 120 120
Driftkostnader, kr/m? 506 532 423 369 1352
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 451 421 346 353 344
Rinta, kr/m? 48 57 73 84 101
Underhallsfond, ki/m? 248 194 163 112 0
Lan, kt/m? 3066 3109 3121 3168 3205

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter n.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2189 924

0 2 559 544

0

1 977 000

=720 878

5268 244
0

779 156
-1 977 000

720 878

779 156

-779 156

1253003

Vid arets slut

2189 924

0 3 815 666

4791278

1253 003

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

6047 401

1253003

-1 977 000
720 878

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 050 215 11 921 008
Ovriga rérelseintikter Not 3 52353 42 592
Summa rorelseintikter 12 102 568 11 963 600
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 682 866 -7 024 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -1496 519 -1 456 899
Personalkostnader Not 6 -234 226 -143 266
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 850 239 -1 850 239
Summa rorelsekostnader -10263 849 -10 474 444
Rorelseresultat 1838 719 1 489 156
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 24 048 24 048
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 20 865 18 822
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -630 629 -752 870
Summa finansiella poster -585 716 =709 999
Resultat efter finansiella poster 1253 003 779 156
Arets resultat 1253 003 779 156
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 39 065 365 40 846 849
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 343 107 411 863
Summa materiella anliggningstillgangar 39 408 472 41 258 711
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 250 500 250 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 500 250 500
Summa anléiggningstillgingar 39 658 972 41 509 211
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 20 166 0
Ovriga fordringar Not 15 155724 134 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 651 649 544 537
Summa kortfristiga fordringar 827 539 679 446
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 15 838 542 12 584 121
Summa kassa och bank 15 838 542 12 584 121
Summa omsittningstillgangar 16 666 082 13 263 567
Summa tillgangar 56 325 054 54 772 779
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2189 924 2189 924

Fond for yttre underhll 3 815 666 2 559 544

Summa bundet eget kapital 6 005 590 4 749 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4791279 5268 244

Arets resultat 1253 003 779 156

Summa fritt eget kapital 6 044 281 6 047 401

Summa eget kapital 12 049 871 10 796 869
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 925 767 40 577 383

Summa langfristiga skulder 33 925 767 40 577 383

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 573 228 536 352

Leverantorskulder Not 19 849 557 688 170

Skatteskulder Not 20 994 0

Ovriga skulder Not 21 868 647 834 472

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2 056 989 1339 534

Summa kortfristiga skulder 9 763 687 3 398 528

Summa eget kapital och skulder 56 325 054 54772 779
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv Tom 2013
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjar 10-40
Markanldggningar Linjér 30
Inventarier Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 9 473 570 9288192
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -131 326 -131 354
Hyror, lokaler 179 092 174 204
Hyror, garage 352354 352255
Hyror, p-platser 147 522 145 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 702 -5250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 447 -23 005
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 797 -22 283
Brénsleavgifter, bostider 1 580976 1580976
Elavgifter 499 973 561773
Summa nettoomsittning 12 050 215 11 921 008

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersiittningar 43 096 30 400
Fakturerade kostnader 2 700 3085
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -15 -5
Ovriga rorelseintikter 6572 9112
Summa 6vriga rérelseintdakter 52 353 42 592
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -720 878 -1 459 596
Reparationer -1075 129 -564 704
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -229 959 =223 279
Tomtrittsavgild -585 000 -392 400
Forsdkringspremier -85 194 -77 658
Kabel- och digital-TV -401 197 -406 212
Aterbiring frin Riksbyggen 14 000 12 875
Systematiskt brandskyddsarbete -27 048 -455
Serviceavtal -110 981 -103
Obligatoriska besiktningar -7350 -522 298
Bevakningskostnader 306 -3 051
Ovriga utgifter, kopta tjinster -26 854 -24 586
Snd- och halkbekdmpning -94 208 -100 040
Statuskontroll -2250 -6 039
Ersittningar till hyresgéster 0 -11018
Forbrukningsinventarier -10 143 -18 801
Frakter och transporter 0 -2 457
Vatten -436 703 -358 882
Fastighetsel -725 707 -700 919
Uppvédrmning -1476 835 -1 578 601
Sophantering och atervinning -258 274 -243 852
Forvaltningsarvode drift -423 461 -341 962
Summa driftkostnader -6 682 866 -7 024 039
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -12 847 -15 905
Forvaltningsarvode administration -899 206 -905 343
Lokalkostnader -366 367 -395 094
IT-kostnader -6 432 -7 000
Styrelsearvode -15 678 -18 618
Arvode, yrkesrevisorer -24 046 -20 501
Ovriga forvaltningskostnader -53 305 -17 360
Kreditupplysningar -10 147 -886
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -41 346 -31 822
Kontorsmateriel -12 817 -5 145
Telefon och porto -29 858 -25 404
Konstaterade forluster hyror/avgifter -53 0
Tidskrifter och facklitteratur -1 418 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 020 -10 020
Kopta tjdnster -10 500 0
Bankkostnader -2 480 -2 000
Ovriga externa kostnader 0 -1 800
Summa Ovriga externa kostnader -1 496 519 -1 456 899
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -1593
Styrelsearvoden -171 021 -104 000
Ovriga ersittningar 0 237
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 625 -8 700
Ovriga kostnadsersittningar 0 -840
Pensionskostnader 0 -70
Sociala kostnader -49 580 -27 827
Summa personalkostnader -234 226 -143 266
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -873 752 -873 752
Avskrivning Markanldggningar -52 523 -52 523
Avskrivningar tillkommande utgifter -855 209 -855 209
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 175 -17 175
Avskrivning Installationer -51 581 -51 581
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 850 239 -1 850 239

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 24 048 24 048
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 24 048 24 048
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 20 327 18 394
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 538 428
Summa d8vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 20 865 18 822
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -630 629 -752 645
Ovriga réntekostnader 0 -225
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -630 629 -752 870
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43323 531 43323 531
Tillkommande utgifter 24 858 136 24 858 136
Markanldggning 1 904 439 1904 439
70 086 106 70 086 106
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 086 106 70 086 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -18 844 661 -17 970 909
Tillkommande utgifter -9782 416 -8 927 207
Markanldggningar -612 181 -559 659
-29 239 258 -27 457 774
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -873 752 -873 752
Arets avskrivning tillkommande utgifter -855 209 -855 209
Arets avskrivning markanliggningar -52 523 -52 523
-1 781 484 -1781 484
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 020 740 -29 239 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 065 365 40 846 847
Varav
Byggnader 23 605 118 24 478 870
Tillkommande utgifter 14220 512 15075 720
Markanliggningar 1239735 1292258
Taxeringsvarden
Bostéder 176 000 000 134 000 000
Totalt taxeringsvérde 176 000 000 134 000 000
varav byggnader 107 000 000 95 000 000
varav mark 69 000 000 39 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1430678 1430678
Installationer 755 999 755 999
2186 677 2186 677
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2186 677 2186 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 389 728 -1372 553
Installationer -385 086 -333 505
-1 774 814 -1 706 059
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 175 -17 175
Installationer -51 581 -51 581
-68 756 -68 756
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 843 571 -1 774 815
Restvarde enligt plan vid arets slut 343107 411 863
Varav
Inventarier och verktyg 23 775 40 950
Installationer 319 332 370913
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar (501 andelar i intresseféreningen) 250 500 250 500
Summa andra langfristiga fordringar 250 500 250 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 166 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 166 0
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 5686
Skattekonto 155 724 129 223
Summa dvriga fordringar 155 724 134 909
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 87318 85194
Férutbetalt forvaltningsarvode 227 813 212799
Forutbetald kabel-tv-avgift 100 304 100 294
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4726 0
Férutbetald tomtrittsavgild 146 250 146 250
Forutbetalda hyreskostnader 85239 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 651 649 544 537
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 044 4 000
Bankmedel 10 071 608 5051 281
Transaktionskonto 5764 890 7 528 840
Summa kassa och bank 15 838 542 12 584 121
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 40 498 995 41113 735
Kortfiistig del av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 573 228 -536 352
Langfristig skuld vid arets slut 33 925 767 40 577 383

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Vilikorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,10% 2020-04-02 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-06-01 4 987 500,00 0,00 0,00 4 987 500,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-01-30 3603 107,00 0,00 37 052,00 3566 055,00
SEB 1,27% 2022-02-28 4 181 140,00 0,00 0,00 4181 140,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-06-01 7764 000,00 - 0,00 252 000,00 7 512 000,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2022-06-30 3209 558,00 0,00 32 500,00 3177 058,00
SEB 1,38% 2022-12-28 5377 230,00 0,00 214 800,00 5162 430,00
SEB 1,44% 2023-06-28 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-06-01 4937 500,00 0,00 24 688,00 4912 812,00
Summa 41 060 035,00 0,00 561 040,00 40 498 995,00

*Senast kéinda réntesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett & efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi 5 987 500kr som kortfristig skuld, Forenings har inte for avsikt att avstuta
ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering ér langsiktig.
Amortering 585 728kr under néistkommande ér.

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Karraterarssen Org.nr: 757202-7451




Not 19 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrskulder 849 557 688 170
Summa leverantérskulder 849 557 688 170
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 994 0
Summa skatteskulder 994 0
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 851 763 821 749
Avrikning hyror och avgifter 10 020 9 240
Clearing 6 864 3483
Summa Svriga skulder 868 647 834 472
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 46 644 121 160
Upplupna elkostnader 59 897 67777
Upplupna vattenavgifter 34011 30485
Upplupna virmekostnader 205 468 370 548
Upplupna kostnader f6r renhdlining 52149 49 570
Upplupna revisionsarvoden 22000 19000
Upplupna styrelsearvoden 89 743 12 530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 19 291
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 535 495 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1011582 649 173
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 056 989 1339 534
Not 23 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 738 170 46 738 170

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga héndelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rédkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kérraterrassen, org.nr 757202-7451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Kérraterrassen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i
avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
ldangre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Kérraterrassen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillriickliga och dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

s  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborg den |pmars 2020
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Karraterarssen Org.nr: 757202-7451



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Iinterimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i frskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrmdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méitt pd hur skuldtyngd freningen dr,

d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavegifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksi ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Karraterarssen Org.nr: 757202-7451




Styrelsens ord

Det har varit mycket jobb kring avloppspumpen och 6versvimningar i kéllare. Trots detta har alla medlemmar
samarbetat vil.
Tack for aret som varit!

Med vinlig hilsning

Karl-Erik Lindwall
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Arsredovisningen cr upprdttad av styrelsen
g {Pp
for RB BRF Kdirraterarssen i samarbete med

Karraterarssen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livet

RB BRF Karraterarssen Org.nr: 757202-7451



Egna anteckningar /




< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



