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Dagordning vid arsstdamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordforanden ska justera protokollet
Val av réstraknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRI Kdirraterassen

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-08-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 171% till 219%.

Kommande verksamhetsr har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 823 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 665 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kirra 55:5 Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 167 lagenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1979. Fastighetens adress &r Lillekérr Sodra 198-208.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
r.kv. 1 ro.k. 2r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa

25 78 64 167

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 28 133 80
Total bostadsarea 13 207 m?
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Arets taxeringsvirde 176 000 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 176 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Géteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen dven 4 aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 027 tkr och planerat underhall for 1 811 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Trapphus pagar forsenad pga pandemin.
Hissbyte paborjat
Stambyte paborjat

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 242 035
Installationer 756 484
Huskropp utvindigt 471236
Garage och p-platser 298 698
Ovrigt 42336
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Lindgren Ordfsrande 2022
Goran Higglund Vice ordfdrande 2021
Maud Adelbjer Sekreterare 2021
Ybba Ygberg Ledamot 2022
Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Joel Ramsdal Suppleant 2021
Karl-Erik Lindvall Suppleant 2021
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Sigvard Pettersson revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Johansson
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ferenc Solhage
Annelie Hillén
Natalia Mashayekhi
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 234 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 21 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 233 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja arsavgift en med 3%.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 22 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 12277 12 050 11921 11 927 11915
Resultat efter finansiella poster 842 1253 779 2 009 2 689
Arets resultat 842 1253 779 2 009 2 689
Resultat exklusive avskrivningar 2 665 3103 2629 3870 4550

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 824 1126 788 2170 2 849
Avsittning till underhallsfond ke/m? 139 150 139 128 128
Balansomslutning 55970 56 325 54772 55 546 52 863
Soliditet % 23 21 20 18 15
Likviditet % 219 171 464 273 245
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 739 717 703 703 703
Brinsletilldgg, kr/m? 120 120 120 120 120
Driftkostnader, kr/m? 583 506 532 423 369
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 446 451 421 346 353
Rénta, kr/m? 45 48 57 73 84
Underhallsfond, kt/m? 291 248 194 163 112
Lén, kr/m? 3020 3 066 3109 3121 3168

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhatls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobesiut

Disposition enl. &rsstimmobesiut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2189 924

3 815 666

0

1 841000

-1 810789

4791279
0
1253003
-1 841 000

1 810 789

1253003

-1253003

842 369

Vid arets slut

2189924

3845877

6014 071

842 369

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Avrets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

6 044 28]
842 369
-1 841 000
1810789

Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 276 779 12 050 215
Ovriga rérelseintékter Not 3 385 737 52353
Summa rorelseintiikter 12 662 516 12 102 568
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 695 571 -6 682 866
Ovriga externa kostnader Not 5 -1595 303 -1496 519
Personalkostnader Not 6 -146 817 -234 226
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 822 952 -1 850 239
Summa rorelsekostnader -11 260 642 -10 263 849
Rorelseresultat 1401 874 1838719
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 24 048
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 30 759 20 865
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -590 263 -630 629
Summa finansiella poster -559 504 -585 716
Resultat efter finansiella poster 842 369 1253 003
Avets resultat 842 369 1253 003
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 37 305 882 39 065 365
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 279 638 343 107
Summa materiella anliggningstillgingar 37 585 520 39 408 472
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 250 500 250 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 250 500 250 500
Summa anliggningstillgangar 37 836 020 39 658 972
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 975 20 166
Ovriga fordringar Not 15 175 545 155 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 587311 651 649
Summa kortfristiga fordringar 763 831 827 539
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 17 369 753 15 838 542
Summa kassa och bank 17 369 753 15 838 542
Summa omsittningstillgangar 18 133 584 16 666 082
Summa tillgangar 55 969 604 56 325 054
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2189924 2 189 924

Fond for yttre underhall 3 845 877 3 815 666

Summa bundet eget kapital 6 035 801 6 005 590

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6014070 4791279

Arets resultat 842 369 1253 003

Summa fritt eget kapital 6 856 439 6 044 281

Summa eget kapital 12 892 241 12 049 871
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 812 128 33 925 767

Summa lingfristiga skulder 34 812 128 33 925767

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5076 201 6573228
Leverantdrsskulder Not 19 531177 849 557
Skatteskulder Not 20 9678 994
Ovriga skulder Not 21 926 571 868 647
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1721 608 2 056 989
Summa kortfristiga skulder 8 265 235 9 763 687
Summa eget kapital och skulder 55 969 604 56 325 054
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv Tom 2013
Byggnader Linjér 50
Standardforbéattringar Linjér 10-40
Markanlidggningar Linjér 30
Inventarier Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 9757 584 9473 570
Avgéar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -131 326 -131 326
Hyror, lokaler 182 460 179 092
Hyror, garage 368 496 352 354
Hyror, p-platser 147 661 147 522
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 476 -6 702
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -40 366 -28 447
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 427 -16 797
Brinsleavgifter, bostdder 1580976 1580976
Elavgifter 434 197 499 973
Summa nettoomsiéttning 12 276 779 12 050 215

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 35427 43 096
Fakturerade kostnader 1 800 2700
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 -15
Ovriga rérelseintikter 348 519 6572
Summa dvriga rorelseintakter 385 737 52 353

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -1 810 789 =720 878
Reparationer -1 026 593 -1 075129
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -238 643 -229 959
Tomtrittsavgild -585 000 ~585 000
Forsikringspremier -87 318 -85 194
Kabel- och digital-TV -400 612 -401 197
Aterbéring frén Riksbyggen 0 14 000
Systematiskt brandskyddsarbete -24 968 -27 048
Serviceavtal -144 329 -110 981
Obligatoriska besiktningar -11 941 -7 350
Bevakningskostnader 0 306
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -20 831 -26 854
Sné- och halkbekdmpning -76 538 -94 208
Statuskontroll 0 -2 250
Forbrukningsinventarier -12 899 -10 143
Frakter och transporter -243 0
Vatten -451 169 -436 703
Fastighetsel -790 558 =725 707
Uppvirmning -1414 519 -1 476 835
Sophantering och &tervinning -246 666 -258 274
Forvaltningsarvode drift -351 953 -423 461
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Summa driftskostnader -7 695 571 -6 682 866
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -5270 -12 847
Férvaltningsarvode administration -920 245 -899 206
Lokalkostnader -369 542 -366 367
IT-kostnader -8 073 -6 432
Styrelsearvode -23 535 -15 678
Arvode, yrkesrevisorer -23 591 -24 046
Ovriga férvaltningskostnader -147 463 -53 305
Kreditupplysningar -2 475 -10 147
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 688 -41 346
Kontorsmateriel -9814 -12 817
Telefon och porto -33 940 -29 858
Konstaterade forluster hyror/avgifter -334 =53
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1 418
Medlems- och foreningsavgifter -7014 -10 020
Kopta tjdnster -469 -10 500
Bankkostnader -2 150 -2 480
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa dvriga externa kostnader -1 595 303 -1 496 519
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -107 143 -171 021
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 920 -13 625
Ovriga kostnadsersittningar -6 000 0
Sociala kostnader -25 754 -49 580
Summa personalkostnader -146 817 -234 226
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -873 752 -873 752
Avskrivning Markanldggningar -52 523 -52 523
Avskrivningar tillkommande utgifter -833 209 -855 209
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 888 -17 175
Avskrivning Installationer -51 581 -51 581
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 822 952 -1 850 239

anlaggningstiligangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rinteintdkter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 24 048
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 24 048

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 30215 20 327
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 544 538
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 30759 20 865
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -590 263 -630 629
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -590 263 -630 629
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 43 323 531 43 323 531
Tillkommande utgifter 24 858 136 24 858 136
Markanldggning 1904 439 1 904 439
70 086 106 70 086 106
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 086 106 70 086 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19718 412 -18 844 661
Tillkommande utgifter ~10 637 624 - 9782416
Markanldggningar -717 226 -612 181
-31 020 740 -29 239 258
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -873 752 -873 752
Arets avskrivning tillkommande utgifter -833 209 -855 209
Arets avskrivning markanldggningar 52 523 -52 523
-1 759 483 - 1781 484
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 780 223 -31 020 740
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 305 882 39 065 365
Varav
Byggnader 22 731 366 23 605 118
Tillkommande utgifter 13387303 14220 512
Markanldggningar [ 187213 1239735
Taxeringsvérden
Bostdder 176 000 000 176 600 000
Totalt taxeringsvarde 176 000 000 176 000 000
varav byggnader 107 000 000 107 000 000
varav mark 69 000 000 69 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 1430 678 1430 678
Installationer 755 999 755 999
2186 677 2186 677
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2186 677 2186 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 406 903 -1 389728
Installationer -436 667 -385 086
-1 907 039 1774 814
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 888 -17 175
Installationer -51 581 -51 581
-63 469 -68 756
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 843 571
Restvérde enligt plan vid arets slut 239 638 343 107
Varav
Inventarier och verktyg 11 888 23 775
Installationer 267 750 319332
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar (501 andelar i intressefdreningen) 250 500 250 500
Summa andra langfristiga fordringar 250 500 250 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 975 20 166
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 975 20 166
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 175 545 155 724
Summa ovriga fordringar 175 545 155 724
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 102 828 87 318
Forutbetalt forvaltningsarvode 230 061 227 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 100 982 100 304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7 190 4726
Forutbetald tomtréttsavgild 146 250 146 250
Forutbetalda hyreskostnader 0 85239
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 587 311 651 649
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1550 2 044
Bankmedel 10 101 823 10 071 608
Transaktionskonto 7 266 380 5764 890
Summa kassa och bank 17 369 753 15 838 542
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 39 888 329 40 498 995
Niista ars amortering/laneforfall p& ldngfristiga skulder till kreditinstitut -5076 201 - 6573228
Langfristig skuld vid arets slut 34812128 33925767

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,63% 2021-01-30 3566 055,00 0,00 37 052,00 3529 003,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-04-02 1000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SEB 1,27% 2022-02-28 4181 140,00 0,00 0,00 4 181 140,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-06-01 7 512 000,00 0,00 252 000,00 7260 000,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2022-06-30 3177058,00 0,00 32 500,00 3 144 558,00
SEB 1,38% 2022-12-28 5162 430,00 0,00 214 800,00 4947 630,00
SEB 1,44% 2023-06-28 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-06-01 4912 812,00 0,00 49 376,00 4 863 436,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2025-06-01 4 987 500,00 0,00 24 938,00 4962 562,00
Summa 40 498 995,00 0,00 610 666,00 39 888 329,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 547 198 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden skall 4 529 003 kr villkorsindras ar 2021 och dérfor redovisats som kortfristig del av

langfristig skuld.

17 [ ARSREDOVISNING RB BRF Kamaterrassen Org.nr: 757202-7451



Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 531177 849 557
Summa leverantdrsskulder 531177 849 557
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 9678 994
Summa skatteskulder 9678 994
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 852975 851763
Skuld for moms 64 158 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3 0
Avrikning hyror och avgifter 9780 10 020
Clearing ~345 6 864
Summa dvriga skulder 926 571 868 647
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 72 748 46 644
Upplupna driftskostnader 20 249 0
Upplupna elkostnader 76 046 59 897
Upplupna vattenavgifter 22 605 34011
Upplupna virmekostnader 204 540 205 468
Upplupna kostnader for renhéllning 53171 52 149
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 89 759 89 743
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 120 276 535495
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1038214 1011582
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1721608 2 056 989
Not 23 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 46 738 170 46 738 170

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karraterrassen, org.nr 757202-7451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Karraterrassen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uftalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan forts&tta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Kérraterrassen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens frmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

L.angfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie f8reningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall eridggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rédnteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte r hanfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde {or fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar fdreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr ostkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Det har varit ett ovanligt &r med pagdende pandemi. Styrelsen har fatt arbeta annorlunda da vi inte kunnat métas pa
samma sitt.

Arbeten som vi utfort 4r linjemélning av parkeringsplatser och soprum. Mélning av trapphusen pagar.

Tack for aret som varit!

Med vinlig hilsning

Heléne Lindgren
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen

R B B R F /;eoliksji?) :g];]j Kdrraterarssen i samarbete med
Karraterarssen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Rak b
‘ iksbyggen
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Egna anteckningar

rd




P‘ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



