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Val av stammoordférande
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Val av en person som jémte stdammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda darenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrdkning
Balansrikning
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2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 905 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 970 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheter Kérra 85:3 i Goteborgs kommun med 80 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda
1979. Fastighetens adress #r Prilyckegatan 153-313,

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r uppldten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
from 2019-10-01 med en arlig avgild pa 480 800 kr.

Liigenhetsfordelning
3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.0.k. Summa
41 23 16 80

Dessutom tillkommer:
Carportar Oppna platser P-platser

69 50 119
Total bostadsarea 7 434 m?
Arets taxeringsvirde 103 156 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 103 156 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. w
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f5r 445 tkr och planerat underhall for
971 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Utforda arbeten
Under rikenskapséret 2019/2020 har fljande forbittringstgérder utforts:
o Sikerhetsbesiktning av lekplatser i omrédet visade pa brister som dtgérdades under véren. Ny lekutrustning,
slipers samt sarg utbytt kring sandlador samt péfyllning av sand har genomforts.
e Ny plantering (buskar och kullersten) anagd utanfor entrén till foreningslokalen samt infarten sodra
parkeringen
e TV och wifi har inforskaffats till foreningslokalen.

Kommande arbeten
Foljande arbeten planeras att genomforas under kommande rikenskapsar
o Fliktsystemet i foreningslokalen dr gammalt och fungerar daligt. Systemet kommer att bytas ut under hdsten -
framtagning av offerter pagér.
o Taken pa véra hus borjar se mossiga ut och behover tvittas rena. Planen dr att gora detta till varen 2021. Under
hosten kommer styrelsen begéra in offerter for detta arbete.

Styrelse
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anne Rune Ordforande Stdimman 2021

Klaus Von Borstel Vice ordforande Stimman 2021

Jan Blomberg Sekreterare Stdamman 2020

Klas Johnsson Ledamot Stdimman 2020

Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars-Gunnar Magnusson Suppleant Stdmman 2021

Fredrik Eriksson Suppleant Stamman 2020

Elin Rydbick Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Christer Martinsson Fortroendevald revisor Stimman
Revisionsbyran PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Bo Hillén Stimman
Valberedning Utsedd av
Glennd Holmskog Stamman
Magnus Nyman Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i forening. C,

L
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sdtt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 128 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2015-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/ar.

Ordforande har ordet

Snart har det gitt ett helt &r sedan jag valdes till ordfrande - jag dr glad och stolt dver att ha fatt fortroendet.

Jag kénner stort ansvar for uppdraget. Jag har stort engagemang for foreningen och for det arbete vi gor i styrelsen.
Var forening skall vi alla vara stolta dver — vi har god ekonomi, fin ordning pa omrédet ddr inget dr eftersatt. Vi foljer
underhallsplanen.

Jag ser fram emot kommande &r tillsammans med medlemmarna i 41an.

Att ndmnas for dvrigt:

Tilldelning av p-platser hanteras numera av styrelsen. Alla frdgor gillande p-platser kontaktar ni mig, Anne Rune.
Sopsortering ir 4ven i ar en frdga som behdver namnas - det &r fortfarande ménga som inte sopsorterar. Tdnk pa att, ni
som viljer att inte sopsortera bidrar till hdgre kostnader for foreningen (dvs det blir hogre kostnader for oss alla som bor

i foreningen). m
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6 068 6 067 6003 5985 5986
Resultat efter finansiella poster 65 649 1360 658 -3228
Arets resultat 65 649 1360 658 -3228
Resultat exklusive avskrivningar 970 1554 2265 1 564 -2 375

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -344 240 1022 429 -3434
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 176 176 167 152 142
Balansomslutning 27 688 31051 30 650 32 055 32 594
Soliditet % 31 27 25 20 18
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 688 690 688 688 688
Brinsletilldgg, kr/m? 105 105 105 105 105
Driftkostnader, kr/m? 570 478 378 463 987
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 439 430 362 356 341
Riinta, kr/m? 35 37 40 41 47
Underhéllsfond, kr/m? 379 334 205 54 0
Lén, kr/m? 2388 2 893 2911 3212 3432

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. YE)/
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Relopp vid drefs borjan 4658269 0 0 2485222 636 649 649 267
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 649 267 649 267
Reservering underhallsfond 1314 000 -1 314 000
Ianspriktagande av
underhéllsfond -970 586 970 586
Arets resultat 65 157
Vid arets slut 4 658 269 0 0 2 828 636 942 502 65 157
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1285917
Arets resultat 65157
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 314 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 970 586
Summa 1007 660
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1007 660

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning me

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6067202 6 066 950
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 626 33 301
Summa rorelseintiikter 6 189 828 6100 251
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 246 024 -3 553 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -585 553 -601 147
Personalkostnader Not 6 -136 534 -134 926
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -905 080 -905 080
Summa rorelsekostnader -5873 190 -5194 704
Rorelseresultat 316 638 905 547
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 12 048
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6999 8268
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -258 480 -276 596
Summa finansiella poster -251 481 -256 280
Resultat efter finansiella poster 65 157 649 267
Arets resultat 65 157 649 267
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 24932011 25 837 090
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 24 932 011 25 837 090
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 120 500 120 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 120 500 120 500
Summa anliggningstillgangar 25052 511 25 957 590
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 100 883 56 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 412 790 361 181
Summa kortfristiga fordringar 513 673 417 527
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2121 829 4 675 961
Summa kassa och bank 2 121 829 4 675961
Summa omsittningstillgangar 2 635502 5093 488
Summa tillgdngar 27 688 012 31051 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 658 269 4 658 269

Fond for yttre underhall 2 828 636 2 485222

Summa bundet eget kapital 7 486 905 7 143 491

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 942 503 636 649

Arets resultat 65157 649 267

Summa fritt eget kapital 1007 660 1285917

Summa eget kapital 8 494 565 8429 408
SKULDER

Laingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15122 285 21316276

Summa langfristiga skulder 15122 285 21316276

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 676 491 190 716

Leverantorsskulder Not 18 614 549 281 425

Skatteskulder Not 19 65213 97 465

Ovriga skulder Not 20 52 501 144 376

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 662 408 591413

Summa kortfristiga skulder 4071162 1305 39%4

Summa eget kapital och skulder 27688 012
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 58
Standardfsrbittringar Linjdr 10-35
Inventarier Linjdr 5

Mark ir inte foreméal for avskrivningar. ,' /{
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 5131476 5131476
Hyror, garage 78 128 78 432
Hyror, p-platser 76 710 75 688
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -828 -362
Brinsleavgifter, bostdder 781716 781716
Summa nettoomséttning 6 067 202 6 066 950

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 13292 11632
Fakturerade kostnader 180 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 -3
Ovriga rorelseintikter 22 983 21492
Forsikringserséttningar 86174 0
Summa ovriga rorelseintékter 122 626 33 301

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -970 586 -359 422
Reparationer -444 571 -621 780
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -667 700 -649 700
Tomtréttsavgild -427 753 -268 600
Forsdkringspremier -98 664 -90 719
Kabel- och digital-TV -193 219 -192 635
Aterbiring frén Riksbyggen 0 9000
Obligatoriska besiktningar -2 500 0
Bevakningskostnader -1 000 -1 000
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -11 993 -15 899
Sné- och halkbekédmpning -78 563 -119 110
Forbrukningsinventarier -14 759 -19 639
Vatten -246 922 -222 550
Fastighetsel -96 580 -95 516
Uppvérmning =767 890 =771 042
Sophantering och atervinning -149 835 -131 287
Forvaltningsarvode drift -73 489 -3 653
Summa driftkostnader -4 246 024 -3 553 551
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -9 745 -8 209
Forvaltningsarvode administration -496 155 -484 563
IT-kostnader -8 405 -4 052
Styrelsearvode -12 283 -11 905
Arvode, yrkesrevisorer -19 564 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -9 000 -43 650
Kreditupplysningar -1323 -225
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -14 992 -12 135
Kontorsmateriel -3 717 -3 832
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -4 800
Bankkostnader -1550 -1 550
Advokat och réttegangskostnader -3 125 -7 625
Ovriga externa kostnader -894 -600
Summa &vriga externa kostnader -585 553 -601 147
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Sammantridesarvoden -97 400 -94 850
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 740 -8 830
Sociala kostnader -31 394 -31 246
Summa personalkostnader -136 534 -134 926
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -471 818 -471 818
Avskrivning Markanldggningar -49 875 -49 875
Avskrivningar tillkommande utgifter -383 386 -383 386
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -905 080 -905 080
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 12 048
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 048
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 6968 8267
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 31 1
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 999 8 268
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -258 480 -276 596
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -258 480 -276 596
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 27365 451 27365 451
Tillkommande utgifter 11 563 932 11 563 932
Markanldggning 1224 938 1224 938
40 154 321 40 154 321
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 154 321 40 154 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 957 568 -8 485 750
Tillkommande utgifter -4 374 474 -3991 087
Markanldggningar -985 190 -935 315
-14 317 232 -13 412 152
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -471 818 -471 818
Arets avskrivning tillkommande utgifter -383 387 -383 387
Arets avskrivning markanliggningar -49 875 -49 875
-905 080 -905 080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 222 312 -14 317 232
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 932 010 25 837 090
Varav
Byggnader 17 936 065 18 407 884
Tillkommande utgifter 6 806 072 7 189 458
Markanldggningar 189 873 239 748
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Taxeringsvarden

Bostéder 53778 000 53778 000
Lokaler 391 000 391 000
Mark 48 987 000 48 987 000
Totalt taxeringsvarde 103 156 000 103 156 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 275 383 275 383
275 383 275 383
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 275 383 275 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -275 383 -275 383
-275 383 -275 383
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 120 500 120 500
Summa andra langfristiga fordringar 120 500 120 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 100 883 56 346
Summa &vriga fordringar 100 883 56 346
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1839 5133
Forutbetalda forsakringspremier 49 763 48 902
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 348 122 729
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 360 48 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67279 69017
Forutbetald tomtréttsavgild 120 201 67 150
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 412 790 361 181
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 714 4622
Bankmedel 1232939 3222677
Transaktionskonto 888 175 1 448 662
Summa kassa och bank 2121 829 4 675 961
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 17 798 776 21 506 992
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 676 491 -190 716
Langfristig skuld vid arets slut 15122 285 21 316 276

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,27% 2020-03-20 3 500 000,00 0,00 3500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-04-30 6290 472,00 -6 222 832,00 67 640,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-03-30 2 538 807,00 0,00 26 516,00 2512 291,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2022-03-01 3170 532,00 0,00 33 820,00 3136 712,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-12-30 6007 181,00 0,00 62 740,00 5944 441,00
SBAB 1,35% 2030-05-09 0,00 6222 832,00 17 500,00 6205 332,00
Summa 21 506 992,00 0,00 3708 216,00 17798 776,00

*Senast kinda rintesatser

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder: Déirfor redovisar vi Stadshypoteks Ién om 2 512 291 ki som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avshita lanefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Av den langfristiga skulden forfaller 9 081 153 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld

6 205 332 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantdrsskulder 522379 258 370
Ej reskontraforda leverantorsskulder 92170 23 054
Summa leverantdrsskulder 614 549 281 425
Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 65213 97 465
Summa skatteskulder 65213 97 465
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 46 965 132 004
Skuld for moms 5536 12372
Summa ovriga skulder 52 501 144 376
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 17 474 25474
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 48 538 4 883
Upplupna elkostnader 5747 6111
Upplupna vattenavgifter 23 009 12710
Upplupna vdrmekostnader 24 739 23 118
Upplupna kostnader for renhéllning 25330 28 020
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 445
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 800 4801
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 494 771 469 851
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 662 408 591 413
Not 22 Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

Not 23 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
&
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Revisionsberittelse
Till fSreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 41, org.nr 757203-0786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 41 for
rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péiverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (v&r) revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
[
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e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 41 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pa&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dr avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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ffrsredovisningen dir upprttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Géteborgshus 41 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livel
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Riksbyggen
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