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Dagordning vid arsstamma

a)
5
c)
d)
)

f)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 38

Forvaltningsberdttelse s

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt siite i Géteborgs Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 832 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kirra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kirra 43:11 och Kérra 43:12 (Prilyckegatan 87-101),
Kirra 55:1 (Lillekérr Sodra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekérr Sédra 164-178) i Goteborgs kommun med 431 légenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser ir Prilyckegatan 87-123 och Lillekarr Sodra 164-194.
Dessutom finns 453 parkeringsplatser och tvd handikappsplatser.

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller ofordndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgald pa 876 608 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k Summa
41 176 126 88 431
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvérde 401 497 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 401 497 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefsreningen kan bostadsrttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven f4 Aterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 534 tkr och planerat underhall for 4 224 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhatl”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningen har gjort en feméarsplan gillande planerat underhall, de stora projekten ér:
Nr | Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering, berdknas paborja tidigast 2019.

Nr 4 Hissrenovering, beriknas paborja 2021.

Styrelsen har gjort en berdkning gallande arsavgifterna och kommer att hdja i sma etapper for att kunna genomfbra allt
underhall och for att foreningen skall fortsétta att ha en bra ekonomi.

Féreningen har utfort nedanstdende underhall

Avrets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 92 875
Rivning golv 92 060
Underhéll/stidning av kulvertar 124 311
Malning dérrar 14 113
Underhali av moluckerna 187230
Led belysning 807777
Lassystem 176 101
Branddorrar 80 300
Betongrenovering I 158492
Markarbeten laddparkering 93250
Markinventarier 1240 737
Renovering carportar 124 090
Ovrigt underhall 32430
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Efter senaste staimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Johansson Ordforande 2020

Steven Gorial Sekreterare 2021

Madeleine Sdderlund Vice ordférande 2020

Jan Kylbring Ledamot 2020

Lars-Erik T6rn Ledamot 2021

Stefan Henriksén Ledamot 2021

Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tinus Stenhill Suppleant 2020

Reine Bandelin Suppleant 2020

Sandra Delac Suppleant 2020

Samir Kadic Suppleant 2020
Suppleant

Amila Novo Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Fortroendevald

Ann-Sofie Olin revisor Stdmman

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Ahbar Moradiani Stamman

Valberedning Utsedd av

Torbjérn Forsberg Stdmman

Mats Lundqvist Stamman

Christian Forsberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

visentliga hiandelser under rakenskapsaret

COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pé kort tid gett stora effekter p& ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att pdverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den

finansiella rapporteringen framét. Vi bedomer att paverkan pa foreningen 4r begrdnsad. Detta forhéllande galler
dven efter rikenskapsarets utgang

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 563 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 40 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 564 personer.

Foreningen fordandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om fordndrad drsavgift med 3 %
fran och med 1 juli 2020.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 715 kr/m?/ar.
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Ordféranden har ordet.

Fdreningen utfor renoveringar i omrédet da det ér viktigt att underhalla fastigheterna s att de blir attraktiva i ménga ar
fram&ver. Var 5-arsplan #r dock lite forskjuten. Foreningen utfor idag takbyte samt montering av solceller som
pabdrjades i januari 2020 och forvéntas vara slutfort i juni ménad 2021. Foreningen samarbetar med Riksbyggen vid
stora projekt da vi tecknar ett Riksbyggenavtal for att sdkra upp ekonomi och dir Riksbyggen har projektledare,
platschef for bygget och dvrig personal som hjélper oss i vért arbete da det dr omdjligt for en styrelse att utfSra alit
arbete i projektet.

Projektarbeten kriver mycket tid ifrdn styrelsen sida och de som sitter med i projektgrupperna. D4 motena oftast ligger
under dagtid, behdver man ta ledigt ifrén ordinarie arbete for att deltaga. Det har varit ca 40 méten from 2020-06-30
och innan dess lika manga.

Styrelsen har under pandemi Covid 19 varit tvungna till att 4dndra sina métesrutiner for att hindra smittspridning.
Styrelsen kom gemensamt fram till att Au (arbetsutskottet) som bestar av 4 ledaméter samt forvaltare haller métena som
sedan har utvecklats till att man kan antingen kan medverka fysiskt eller digitalt. Styrelsen har dven fatt stilla in Oppet
Hus-mdtena samt dvriga fritidsaktiviteter.

Ovriga arbeten som kan nimnas forutom allt annat som utfors dagligen 4r den &rliga besiktningen av lekplatser for att
folja BU-reglerna. Nya bankar har placerats ut i omrédet utmed de kommunala vigarna for att underlitta for véra
seniorer. Foreningen har &ven monterat tvd nya laddstationer for elbilar pa Lillekérr Sodra 180 samt utfort upprustning
av vara carportar vilket sker [6pande.

Vi har siven i ar haft skolungdomar som har arbetat under sommaren. I &r var det sju ungdomar och vi har varit mycket
ndjda med dem.

Féreningen fortsitter med att ligga om véra befintliga lan till en mycket fordelaktig rénta.

Foreningen utfor arligen ett systematiskt brandskyddsarbete dér alla utrymningsvigar, brandslickare samt kéllargéngar
ses Gver da det inte far finnas ndgot som #r brandfarligt i vara fastigheter.

Foreningen genomfor 6verldtelser med nya medlemmar vilket dr ca 40 st per ar.
Foreningen koper in fastighetsskotsel ifrdn Lassmeden Sven Alexandersson med 4 timmar per dag.

Nytt avtal gillande grésklippning och sndrjning dr tecknat med Mods. Nytt avtal nir det giller tradgérd, skétsel av
rabatter och trid mm #r tecknat med Montins.

Féreningen vill ater piminna om att det r viktigt att tdnka pd att teckna ett eget bostadstilldgg till er hemfSrsikring om
skadan 4r framme. Kontakta ert Forsikringsbolag for att kontrollera s att ni har det

Tack for detta ar!

Med vinlig hiilsning
Ordfsrande Mikael Johansson
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Flerarsoversikt

Resultat och stilllning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 26 069 25 464 25 045 25030 24 408
Resultat efter finansiella poster 466 92 935 -3 353 -828
Resultat exklusive avskrivningar 4 831 3307 3454 =717 1808

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhalisfond 4009 674 -1 346 -5517 -2992
Avsittning till underhalisfond ki/m? 27 87 157 157 157
Balansomslutning 112 111 82 728 81333 80 005 78 527
Soliditet % 4 5 5 4 9
Arsavgiftsniva for bostider, ke/m? 715 694 681 681 668
Brinsletilligg, ki/m? 111 111 1 111 il
Driftkostnader exkl underhatl, kr/m? 447 435 418 394 406
Rinta, kr/m? 49 33 36 41 49
Underh&llsfond, kr/m? 0 0 0 0 54
Lén, kr/m? 3121 2326 2384 2203 2125

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintékter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid &rets borjan 1572478 0 2 800 078 92 145
Disposition enl. &rsstammobeslut 92 145 -92 145
Reservering underhallsfond 822 700 -822 700

lanspraktagande av underhallsfond -822 700 822 700

Arets resultat 466 470
Vid drets slut 1572478 0 2892223 466 470
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2 892222

Arets resultat 466 470

Arets fondavsittning enligt stadgarna -822 700

Arets ianspriktagande av underhallsfond 822 700

Sumina 3358 692

Styrelsen

foreslar foljande

disposition till

arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 358 692

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 26 069 887 25463 830
Ovriga rorelseintékter Not 3 241 684 330 077
Summa rorelseintékter 26 311 571 25793 907
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -17 940 884 -19 614 925
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 460 134 -1 576 828
Personalkostnader Not 6 -605 893 -372 041
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 -4 365 234 -3 214 906
Summa rorelsekostnader -24 372 145 -24 778 700
Rorelseresultat 1 939 426 1015 207
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 82 800
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 19372 546
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 492 328 -1 006 408
Summa finansiella poster -1 472 956 -923 063
Resultat efter finansiella poster 466 470 92 145
Arets resultat 466 470 92 145

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 38 Org.nr: 757202-7444



[0 oot St s SR A e Sy L BB R ]

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 70 069 373 74 282 823
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1310216 1 462001
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 30 440 000 0
Summa materiella anliggningstillgadngar 101 819 589 75 744 823

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 862 500 862 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 862 500 862 500
Summa anliggningstillgangar 102 682 089 76 607 323

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 519 25 144
Ovriga fordringar Not 15 119 533 30178
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 697 203 668 005
Summa kortfristiga fordringar 835255 723 327

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8594 325 5397285
Summa kassa och bank 8 594 325 5397 285
Summa omsittningstillgangar 9429 580 6120 612
Summa tillgangar 112 111 670 82 727 935

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 38 Org.nr: 757202-7444



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572478 1 572 478
Summa bundet eget kapital 1572 478 1572478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 892222 2 800078

Arets resultat 466 470 92 145

Summa fritt eget kapital 3 358 692 2 892222

Summa eget kapital 4931170 4 464 700
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 72 770 935 70 786 179

Summa lingfristiga skulder 72 770 935 70 786 179

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 015 244 604 992
Leverantdrsskulder 5903 806 2214042
Skatteskulder 12 393 27 835
Ovriga skulder Not 19 1 576 060 1511755
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 3902 061 3118432
Summa kortfristiga skulder 34 409 564 7 477 056
Summa eget kapital och skulder 112 111 670 82 727 935
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Styrelsen har fran och med 2019-06-30 beslutat att uppritta arsredovisningen enligt K3.

Forandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsdversikten avviker fran dldre &rsredovisningar. Undantag fran regeln att
rikna om jimforelsetalen har tillimpats.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Fran och med i 4r tillimpas komponentavskrivning. Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nér
en komponent i en anlédggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda 8kar i forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffningspunkten. Utgifter for Iopande reparation
och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Féreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
anliggningstillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
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Avskrivningstider fér materiella anlaggningstillgangar

2020/2019  2019/2018

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Antal ar
Stomme Linjar 115

Stammar Linjér 35

Hiss Linjér 12

Fasad Linjér 25

Dorrar Linjdr 50

El [igenheter Linjér 12

Installationer Linjér 20

Markanlédggningar Linjar 30-50

Inventarier Linjdr 12

Byggnad Linjér 120
Standardforbittringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 10-66

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Uppskattningar och bedémning

Overgngen frdn K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvirde fordelats
pa komponenter (delar av fastigheten) som beddmts ha en Aterstiende nyttjandeperioden. Dessa komponenter har
angivits ovan som materiella anliggningstillgangar, exempelvis balkonger, byggnadsinventarier, dorrar m.m.
Forandringen innebir att varje komponent avskrivs linjdrt under sin aterstiende nyttjandeperiod istéllet for som innan
d4 hela byggnadens anskaffningsvérde skrevs av linjdrt under samma nyttjandeperiod. Fordelningen av byggnadens
resterande anskaffningsvirde har som grund beddmningar gjorda utifrn standard inom omradet (SABO
rekommendation) samt foreningens underhéllsplan.

Foreningen gick over till K3-regelverket 2020-06-30.
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Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 21 586 416 20 963 761
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -125 480 -125 480
Hyror, lokaler 149 676 150 923
Hyror, garage 545 570 542 920
Hyror, p-platser 624 125 629 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -27732 -23 518
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 000 -5 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 876 -16 598
Bransleavgifter, bostéder 3337188 3348 022
Summa nettoomséttning 26 069 887 25 463 830

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Pant- och dverlatelseravgifter 82 060 76 713
Fakturerade kostnader 6 360 6 760
Ovriga rorelseintikter 50015 51256
Parkeringsintékter 103 261 98 276
Lonebidrag 0 6298
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar -11 0
Forsakringsersittningar 0 90 774
Summa &vriga rorelseintékter 241 684 330 077
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -4 223 770 -6 259 555
Reparationer -2 533733 -1 957 861
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -620 869 -598 457
Tomtrittsavgild -876 608 -876 608
Forsakringspremier -237 136 -223 854
Kabel- och digital-TV -43 053 -49 412
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 800
Systematiskt brandskyddsarbete -11 940 -19 642
Service Kone -103 789 0
Hissbesiktningar -13 335 -66 672
Stérningsjouren arsavgift -33 100 -21 250
Stdrningsjouren jouren -39 888 -57 691
Ovriga utgifter, kopta tjinster -32 550 -10 775
Sné- och halkbekémpning =79 456 -191 688
Ersittningar till hyresgister -1 800 -1 500
Férbrukningsinventarier -178 742 -188 090
Vatten -982 751 -978 513
Fastighetsel -2179 286 -2 140 979
Uppvérmning -2950316 -3 166 916
Sophantering och dtervinning -428 830 -440 824
Fastighetsskotsel =714 563 -694 528
Tradgardsskotsel -1 160217 -1200 999
Stidning gemensamma utrymmen -495 150 -480 911
Summa driftkostnader -17 940 884 -19 614 825
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -24 107 -38 890
Férvaltningsarvode administration -1 032 449 -1 015 400
Hyra inventarier & verktyg -18 584 -29 535
I'T-kostnader -11263 -14 513
Styrelsearvode -18 900 -18 315
Arvode, yrkesrevisorer -30 816 -32 505
Ovriga forvaltningskostnader -59 925 0
Kreditupplysningar -11 775 -9355
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -73 603 -76 713
Kontorsmateriel -19 906 0
Telefon och porto -17 322 -13 406
Konstaterade forluster hyror/avgifter -122 -8 616
Medlems- och foreningsavgifter -25 860 0
Serviceavgifter -15 406 -20312
Képta tjéinster -64 048 -49 275
Konsultarvoden -12 031 -2 500
Bankkostnader -4 318 -4 254
Advokat och riittegangskostnader -15 000 -230 000
Ovriga externa kostnader -4 700 -13 238
Summa évriga externa kostnader -1 460 134 -1 576 828
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -90 206 -51 184
Uttagsskatt 0 100 584
Styrelsearvoden -185 785 -206 135
Ovriga ersittningar* ~104 902 -52 801
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -70 050 -46 350
Ovriga kostnadsersittningar -1 026 -3 172
Pensionskostnader =275 0
Ovriga personalkostnader -29 000 -4 000
Sociala kostnader -124 648 -108 982
Summa personalkostnader -605 893 -372 041
*Projekt
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -3 976 989 -472 951
Avskrivning Markanldggningar -236 460 -79 734
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -2 505 903
Avskrivning Maskiner och inventarier -44 392 -48 925
Avskrivning Installationer -107 392 -107 393
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 365 234 -3 214 906
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Andelsutdelning intresseféreningen 0 82 800

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 82 800
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Ranteintakter frén likviditetsplacering 18 037 9

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1335 537

Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 372 546

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -1 002 153 -973 188

Ovriga rintekostnader -490 175 -33 221

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 492 328 -1 006 408
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Not 11 Byggnader och mark

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 63 653 634 63 653 634
Tillkommande utgifter 55753 048 55753 048
Markanldggning 1961 094 1961 094
121 367 776 121 367 776
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader 50955939 0
Tillkommande utgifter -55 753 048 0
Markanldggning 4797 108 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 367 776 121 367 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 258 642 -8 785 691
Tillkommande utgifter -36 375710 -33 869 807
Markanldggningar -1 450 600 -1 370 866
- 47 084 953  -44 026 365
Arets omklassificeringar av avskrivningar byte regelverk
K3
Omfdrdelning avskrivning byggnader -32 856 892 0
Omfordelning tillkommande utgifter 36375710 0
Omfordelning avskrivning markanldggningar -3518 818 0
0 0
Arets av avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 967 989 -472 951
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -2 505903
Arets avskrivning markanldggningar -236 459 -79 734
-4 213 448 -3 058 588
Byggnader -46 092 523 -9258 642
Tillkommande utgifter 0 -36 375710
Markanliggningar -5 205 878 -1 450 600
-51298 401 -47 084 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 51 298 401 - 47 084 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 069 373 74 282 823
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Taxeringsvarden

Bostider 401 000 000 401 000 000
Lokaler 497 000 497 000
Totalt taxeringsvirde 401 497 000 401 497 000
varav byggnader 243 497 000 243 497 000
varav mark 158 000 000 158 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1 385 896 i 385 896
Installationer 2081133 2081133
3 467 029 3 467 029
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3467 029 3467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -1239931 -1 191 007
Installationer -765 097 -657 704
-2 005 028 -1 848 711
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -44 392 -48 925
Installationer -107 392 -107 393
-151 784 -156 318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 156 813 -2 005 029
Restvirde enligt plan vid arets slut 1310 216 1 462 001
Varav
Inventarier och verktyg 101 573 145 964
Installationer 1 208 644 1316036
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets slut 30 440 000 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30

Skattekonto 119 533 30 178
Summa dvriga fordringar 119 533 30178

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rénteintikter 15 846 4
Forutbetalda forsikringspremier 120 032 117 105
Forutbetalda driftkostnader 63 349 65418
Forutbetalt forvaltningsarvode 261 158 255 066
Forutbetald kabel-tv-avgift 11260 11260
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1041 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5364 0
Forutbetald tomtréttsavgild 219 152 219 152
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 697 203 668 005

Not 17 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30

SBAB 6 601 554 2479
Transaktionskonto Swedbank 1992771 5355492
Handelsbanken 0 39313
Summa kassa och bank 8 594 325 5397 285
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningsian 95786 179 71391 171

Nista &rs amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -23 015244 -604 992
Langfristig skuld vid arets slut 72770935 70786 179

Tabellen nedan anges i hela kronot.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK** 0,88% 2020-09-01 2 663 258,00 0,00 28 636,00 2 634 622,00
STADSHYPOTEK** 1,55% 2020-09-01 7952 175,00 0,00 82 620,00 7 869 555,00
SWEDBANK** 0,76% 2020-09-28 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK** 1,10% 2020-09-30 3202 301,00 0,00 33 976,00 3168 325,00
STADSHYPOTEK** 1,73% 2021-03-30 3029 194,00 0,00 32 312,00 2 996 882,00
STADSHYPOTEK** 1,37% 2021-06-01 2955 930,00 0,00 31 448,00 2 924 482,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-07-30 3016 710,00 0,00 31 344,00 2 985 366,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-09-30 5009 266,00 0,00 52 452,00 4956 814,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-06-01 2076 279,00 0,00 22 088,00 2054 191,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-06-30 3 807 000,00 0,00 40 500,00 3766 500,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 5535 000,00 0,00 60 000,00 5475 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2022-12-22 2 895 000,00 0,00 60 000,00 2 835 000,00
SWEDBANK 1,27% 2022-12-22 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 2 863 300,00 0,00 30 140,00 2 833 160,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 3 705 000,00 0,00 39 000,00 3 666 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 5578 758,00 0,00 60 476,00 5518 282,00
SWEDBANK 0,88% 2024-10-25 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-01-30 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
Summa 71 391 171,00 25 000 000,00 604 992,00 95786 179,00

*Senast kinda rintesatser

**Nya direktiv gor ait foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efier balansdagen som korifristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Stadshypotekels lan samt Swedbanks om 23 015 244 kr som kortfristig skuld. Foreningen
har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ell dr da fastighetens Iémefinansiering dr langsiktig.

Not 19 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 1384234 1342814
Skuld for moms 61229 34314
Skuld sociala avgifter och skatter 130 597 134 627
Summa dvriga skulder 1 576 060 1511 755
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 70 543 51333
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 933 141 643 479
Upplupna elkostnader 126 603 135 200
Upplupna vattenavgifter 81015 78 082
Upplupna virmekostnader 84 646 88 536
Upplupna kostnader for renhélining 103 957 109 877
Upplupna styrelsearvoden 2 143 18 315
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 350 670 0
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 2 149 342 1993610
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3902 061 3118 432
Not 21 Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 122 701 000 74 340 000
Not 22 Eventualférpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 614 614

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38, org.nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi hat utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 38 for
rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



s drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
s#tt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och #indaméalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nz"igoﬁ forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pé& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller {orlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertridelser skulle ha séarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborg den 7,000~ 10-18
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé érsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocks& vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfdrsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrtter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall _

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens shat
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdtre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen {6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till fsljd av avtal eller offentligrittsiiga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informelit atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Goteborgshus i s dassomin

3 8 38 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba LintX
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Egna anteckningar /




' Rileslbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



