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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)

b)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut.om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamédter Utsedd av arsstdamman
Carina Svensson Ordférande Stdmman 2014
Pir Georgsson Vice ordférande Stamman 2015
Heléne Caesar Sekreterare Stdmman 2015
Anette Nilsson Ledamot Stimman 2014
Carina Berg Ledamot Stdmman 2015
Charlotta Brolin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Maria Leimer : Stdmman 2014
Daniel Olofsson Stdmman 2014
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Curt Eriksson Revisor Stdimman 2014
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som &r vald har som huvudansvarig anmélt auktoriserad
revisor Mikael Gustavsson.

Revisorssuppleant

Ulla Andersson Stdmman 2014
Valberedning

Christian ‘Arksund Valberedning ‘ Stdémman

Lars Hermansson Valberedning Stdamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen innehar tomrétten till fastigheterna Kérra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adresserna
Prilyckegatan 63-85 och Lillekérr Sodra 106-162. P& tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400
ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 27 329 kvm, dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser
varav 147 dr under tak.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r
£ 0 m 2014-02-01 med en &rlig avgild pa 780 624 kr+ett tilligg fr o m 2014-06-01 och 10 ar framat pa 11 300 kr.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 206 138 32
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser Mc-platser Husvagnsplatser

2 400(147 under tak) 30 10
Total bostadsarea: 27331 m?
Total lokalarea: 591 m?
Arets taxeringsvérde 219 117 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 219 117 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 982 tkr och planerat underhall for 6 550 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen.

Precis som tidigare &r fortsitter man med badrumsrenoveringar, féreningen stér for flyttning av véggbrunn till
golvbrunn, s skall ni renovera ert badrum kontakta alltid forvaltaren forst.

Foreningen har drabbats av stora kostnader for vattenskador, ofta orsakat av lickage frén diskmaskiner eller
badrum. For att pa sikt fa ner dessa kostnader har foreningen tecknat avtal med Riksbyggen for avflyttnings-
besiktning vilket innebir att status pé lagenheten kontrolleras i samband med forséljning.

Fortlopande kontroll och versyn av foreningens fastigheter och &vriga egendom har gt rum enligt foreningens
stadgar.

Bland de stérre underhéllsarbetena kan ndmnas:

Malning av Kérraton och miljohus

Byggnad av nytt forrdd/cykelrum

Flytt och renovering av ny styrelselokal

Tordningsstéllande och renovering/mélning av miljohusen

Rivning av gammalt MC-rum, jordningsstallt 2 p-platser, en av dessa till en handikapp-plats
Tordningsstillande av nytt mopedrum med 6 platser LKS

Byte av tvittutrustning

Badrum (golvbrunnar)

Byte av flaktar PL

Hissatgérder LKS 122-124

Inom 5 ar

Byte av tvéttutrustning

Byte till golvbrunnar vid renovering
Byte av tridorrar entré/kéllare
Relaining

Markarbeten

Viss panel bor bytas

Hissatgérder LKS 122-124
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Milj
Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lules Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriattsforeningen ett aktivt

miljéval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvindning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Fran och med rakenskapsaret 2014-07-01 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de s& kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar,
_ investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att fordndras.

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie drsstimma den 3 december 2013. Styrelsen har héllit 12 protokollforda

sammantriden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Rorelsens intékter 23 570 23 667 22 674 22070 21 664
Arets resultat 3 609 3369 -9095 -4 802 5384
Resultat efter fondforéandringar - 590 3412 3148 2583 1743
Balansomslutning 64 298 60 816 58174 62 778 66 139
Soliditet 46% 43% 39% 51% 56%
Likviditet 333% 291% 220% 236% 383%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 701 687 670 654 638
Brinsletilligg, ki/m? 113 113 113 113 113
Lan, kr/m? 1047 1066 1084 884 910

Arsavygifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 701 kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 40 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 26 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Service virme- och ventilationsanldggningar
FF-fastighetsservice Fastighetsservice

Kone Hissar Hissar

ComHem Kabeltv

Bredband 2 Bredband

Securitas Stoérningsjour

SOS Larm Jour

Controlla Parkeringsovervakning

Ordférande har ordet :

2014 har varit betydligt lugnare &n de 3 tidigare dren. De arbeten som har utforts 2014 &ar bl a méalning av
miljchusen samt kérraton, vi har byggt cykelforrad och forrddshus pa gaveln av LKS 148. Rivit det gamla MC-
forradet pa PL. Dér dr nu 2 nya p-platser darav en handikappsplats. Kirrasviten har fatt sig ett rejélt lyft.
Styrelselokalen har flyttat till Kérraton/handbollsdelen, en ljus och fin lokal. Ett mopedforrad dr iordningstallt for
6 mopeder pé baksidan av miljohuset LKS.

Nista stora arbete #r vara stammar, mer information om detta kommer nér det &r dags.

Jag vill passa pa att meddela att vid &rets stimma kommer jag att avga. Jag har sammanlagt varit med i styrelsen i
18 &r, s& nu #r det dags for nya idéer och krafter att ta vid. Det har varit mycket roligt, stundtals jobbigt men ocksa
vildigt ldrorikt.

Jag vill tacka alla styrelsemedlemmar for gott samarbete. Vi har varit ett gott géng, det har varit ménga
diskussioner, asikter och mycket jobb, men ocksé ménga goa stunder med mycket skratt.

Till den nya styrelsen 6nskar jag lycka till.

Carina Svensson

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 18771114
Avrets resultat fore fondforandring 3609 415
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5750 000
Extra fondavséttning enligt stimmobeslut -5 000 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 6550313
Summa overskott 18 180 842

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman:
Extra avsittning till underhéllsfond 5000 000
Att balansera i ny rékning 13 180 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

WY
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2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 20 111 057 19 762 549
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -51623 -34 471
Brinsleavgifter 3 3082085 3083 093
Ovriga forvaltningsintékter 4 428 727 855 479
23 570 247 23 666 649
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 981978 -1 025 706
Planerat underhall 6 -6 550313 -5761 092
Fastighetsavgift/skatt -497 970 -495170
Driftkostnader 7 -9 782 973 -10 593 200
Ovriga kostnader 8 - 153436 -245348
Personalkostnader 9 -277 048 -313 112
Avskrivning av anldggningstillgngar 10 -1 021 058 -1 027 359
-19264 775 -19 460 986
Roérelseresultat 4 305 472 4205 663
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgngar 18 446 16 441
Rinteintikter och liknande poster 11 272971 236 482
Riintekostnader och liknande poster 12 - 987474 -1 089 330
- 696 057 - 836 407
Resultat efter finansiella poster 3609415 3 369 256
Arets resultat 3609415 3 369 256
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -5 750 000 -5750 000
Extra avsittning enligt stimmobeslut -5 000 000
Tanspriktagande av underhéllsfond 6550313 5792 342
Resultat efter fondférandring - 590 272 3411598
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 44 178 357 45199 416
Pagaende byggnation och forskott 14 975 227 —
45153 584 45199 416
Finansiella anlaggningstillgangar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 15 200 700 200 700
Summa anldggningstillgangar 45 354 284 45 400 116
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 10 561 6 505
Skattefordringar 17 13728 -
Ovriga fordringar 18 22 627 21903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 788 509 680 021
835 425 708 429
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 15200 000 12 500 000
Kassa och bank
Handkassa 15000 15298
Bankmedel 21 260 999 256 462
Avrikning med Swedbank 2 632225 . 1935234
2908 224 2206 994
Summa omsattningstillgangar 18 943 649 15 415 423
SUMMA TILLGANGAR 64 297 933 60 815 538
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Insatser 1414944 1414 944
Underhallsfond 10 292 788 6093 101
11707 732 7508 045
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18771 114 15359 517
Arets resultat 3 609 415 3369 255
Avsittning till underhallsfond -5 750 000 -5750 000
Extra avsittning enligt stimmobeslut -5 000 000 -
Tanspréktagande av underhéllsfond 6550313 5792 342
18 180 842 18771114
Summa eget kapital 29 888 574 26 279 159
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 28 722 578 29241970
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 23 519392 519392
Leverantorsskulder 1529710 1185819
Skatteskulder - 128 161
Medlemmarnas reparationsfonder 1089 143 1057 557
Ovriga kortfristiga skulder 24 45 069 115 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 2 503 467 2288 380
5686 781 5294 409
Summa skulder 34 409 359 34 536 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 297 933 60 815 538
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 39768 250 39 768 250
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillimpade principerna oférandrade i jimforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas s att endast den del som beloper
pé rikenskapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan berdiknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rénteintikter dr skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid
rikenskapsarets slut till 14 076 919 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond
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Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmnsson
planerat underhall. Reparationer avser 16pande under
hall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom 6verforing mellan frit
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sittning utover plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning
en inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens léngsiktiga underhallsplanerin
anges planenlig fondavsittning och ianspréktagander
ur fonden som tilligg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffnings
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar . .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
géng i balansrdkningen nir det pd basis av tillgédnglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avshimmgsplan Antal &r Slutér
Byggnader Progressiv 100 2072
Inventarier Linjér
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 19152397 18782682
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 109 234 - 109234
Hyror, lokaler 185 506 204 971
Hyror, garage 144 900 147 300
Hyror, p-platser 701 569 698 550
Hyror, 6vriga 35920 38 280
20111057 19762 549
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 325 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 298 -34 471
-51623 -34471
Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostéder 3 082 085 3083 093
3082085 3083093
Not 4 Ovriga férvaltningsintakter
IT-avgifter 1080 1080
Ovriga ersittningar 28 757 2916
Parkeringsavgifter 97 325 99 324
Solarieintikter, Kérraton, p-tillstdnd, Kérrasviten 101 426 80 864
Inkassointékter 4737 6303
Ovriga rorelseintakter 496 _
Forsikringserséttningar 194 906 664 992
428 727 855479

RB BRF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578



Not5 Reparationer

2014-06-30

2013-06-30

Material markytor - 8557
Bostéder 162 018 120 607
Vattenskador 209 972 166 589
Lokaler 2 576 7 101
Tvittstugor 46 511 58 976
Gemensamma utrymmen 21254 88248
Vatten/Avlopp 159 635 69 009
Viérme 2263 74 588
Ventilation 20317 130 303
Elinstallationer 100 879 46 723
Hissar 105 770 110 593
Lassystem 46 787 35915
Huskropp 35024 100 689
Gérdar och gronanldggningar 23 024 -
Garage och parkeringsplatser 1447 4676
Ovrigt — 3132
Sjalvrisk 44 500 —
981978 1 025 706

Not 6 Planerat underhall
Bostéder 693 838 561247
Lokaler, gemensamma utrymmen 135288 84 191
Tvittstugor 39 600 178 970
Lokaler, gemensamma utrymmen 123 400 112 000
VA/Sanitet 89 985 22 876
Virme 9676 -
Ventilation 1754 115 1615268
Elinstallationer 505 442 —
Hissar 37 500 -
Ovriga installationer 9823 —
Huskroppar 2637300 3143607
Gérdar och gronanldggningar 514 346 -
Garage och parkeringsplatser - 3097
Ovrigt — 21 674
Lyft ur underhallsfond — 18 162
6550313 5761092
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Not 7 Driftkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2024) 620 355 501 920
Forsédkringspremier 201 281 200 168
Forvaltningsarvode 684 099 763 337
Kabel-TV 197 500 197 392
IT-kostnader 291 833 300 762
Juridiska kostnader 6 998 7200
Styrelsearvode 16 283 15 670
Arvode, yrkesrevisorer 19 351 32390
Maoteskostnader 13 589 17 381
Fastighetsskotsel 1217 462 1231702
Tradgardsskotsel - 63 150
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 17 000 -11 600
Stiddning gemensamma utrymmen 1059 -
Obligatoriska besiktningar 7913 6282
Bevakningskostnader 33263 34 416
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 18 111 16 653
Sno- och halkbekdmpning 81375 98 476
Forbrukningsmateriel 110 851 68 077
Vatten 689 848 904 656
El 2159676 2404 637
Uppvérmning 2975618 3363155
Sophantering och &tervinning 453 509 377 377
9782973 10593200
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 4 604 27 009
Bolagsverket 900 900
Representation 2 047 1648
Kontorsmateriel 33984 28 840
Telefon och porto 37 604 50297
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3961 -
Medlems- och foreningsavgifter 23200 22 800
Serviceavgifter . 1203 -
Konsultarvoden 45613 113 534
Bankkostnader 320 320
153 436 245 348
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 128 946 163 400
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 23 610 39 443
Arvode, 6vrigt 48 559 25353
Foreningsvald revisor 6 680 7252
Utbildning, fortroendevalda 4000 5600
Summa 211795 241048
Sociala kostnader 65 253 72 064
277 048 313112
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2014-06-30 2013-06-30

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 328270 320 546
Byggnadsinventarier 649 717 663 742
Markanléggningar 43 071 43 071

1021 058 1027 359

Not 11 Ranteintakter och liknande poster

Riénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1525 3199
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 271 306 232 348
Rinteintikter hyres/kundfordringar , 140 898
Ovriga ranteintékter — 37

272 971 236 482

Not 12 Rantekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 985 617 1088 080
Ovriga rintekostnader 607 -
Ovriga finansiella kostnader 1250 1250

987 474 1089330

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 38 620 000 38 620 000
Standardforbéttringar 21530688 21543 831
Markanldggning 2201 829 2 237 852
62352517 624016383
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar - 151311
Markanldggning _ —
- 151311
Avyttringar och utrangering mark , _ -36 023
Avyttringar och utrangering byggnader - 164 454
Summa anskaffningsvirden 62352 517 62352517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ‘
Byggnader -5119011  -4798 465
Standardforbéttringar -10357 924 -9 947254
Markanldggningar -1676 166 -1 580 500
-17 153 102 -16 326219
Arets avskrivning byggnader -328270 - 320 546
Arets avskrivning standardforbéttringar - 649 717 - 663 742
Arets avskrivning markanldggningar -43 071 -43 071
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 174 160 -17 353 578
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - 200 477
Restvarde enligt plan vid arets slut 44178 357 45199416
Varav
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2014-06-30 2013-06-30
Byggnader 33172719 33500989
Standardforbattringar 10523 047 11084 146
Markanldggningar 482 592 614 281
Taxeringsvarden
bostéder 218 000 000 218 000 000
lokaler 1117000 1117 000
Totalt taxeringsvirde 219117000 219 117 000
varav byggnader 160 000 000 160 000 000
Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Pagéende byggnation och forskott 975227 —
Summa pégéende projekt vid aret slut 975 227 -
Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
401 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 200 500 200 500
4 st andelar 4 50 kronor i Folkteatern Goteborg 200 200
200 700 200 700
Not 16 Kundfordringar
Kundfordringar 10 561 6 505
10 561 6 505
Not 17 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 13 728 —
13 728 -
Not 18 Ovriga fordringar
Skattekonto 22 627 21903
22 627 21903
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 70716 25393
Forutbetalda forsakringspremier 101 380 99 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 374 49 348
Ovriga forutbetalda kostnader 324 058 380 900
Ovrigt 197 981 124 480
788 509 680 021
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
15200 000 12 500 000

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo
90 dagar 5300 000
90 dagar 2 000 000

180 dagar 7900 000

RB BRF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578

Ranta

13

1,60
1,55
1,75

Slutdatum
2014-07-05
2014-08-05
2014-09-05
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2014-06-30 2013-06-30
Not 21 Bankmedel
Bankmedel 260 999 256 462
260 999 256 462
Not 22 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan — 1414944 6093101 15401859 3369255
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstdimmobeslut 3369255 -3369 255
Avsittning till underhéllsfond 10 750 000 -10 750 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -6 550313 6550313
Arets resultat 3 609 415
Vid arets slut — 1414944 10292788 14571427 3609415
Not 23 Fastighetslan
Fastighetslan 29241970 29761 362
Avgar nésta ars amortering -519392 -519392
Skuld vid arets slut 28722578 29241970
Genomsnittsranta under bokslutsaret &ér 3,35%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,65% 3757005 103 644 3653 361
NORDEA HYPOTEK AB 2,65% 2013-05-06 4000 000 4 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,36% 2015-09-01 6 965 704 57 928 6907 776
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2014-10-30 3408 885 34 608 3374277
STADSHYPOTEK AB 3,87% 2018-09-30 5729 768 223212 5506 556
STATENS BOSTADS AB 3,64% 2016-06-03 5900 000 100 000 5 800 000
29 761 362 519392 29 241970

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 519 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder - 58 536
Redovisningskonto f6r moms 17 177 48 564
Skuld sociala avgifter och skatter 17 566 -
Avrikning hyror och avgifter 10 326 8 000
45069 115100

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 56 513 57 574
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 24 633
Upplupna elkostnader 113 963 146 121
Upplupna vattenavgifter 21951 65 480
Upplupna virmekostnader 89 594 100 863
Upplupna kostnader for renhallning 85256 83 680
Upplupna revisionsarvoden 26 253 32 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 287 167 80 515
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1822770 1 696 873
2503467 2288380
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goéteborgshus nr 37, org. nr

757202-6578

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rakenskapsaret 2013-
07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som #r Andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rakenskapséret 2013-
07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg 2014-10-21

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

VN |

Mikael Gustavsson
Auktoriseradrevisor
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Curt Eriksson

Foreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
15%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar

5%

Driftkostnader
48%
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2014

981978
6550313
497970
9782973
153 436
277048
1021 058
987 474

20 252 250

2013

1025 706
5761092
495170
10 593 200
245 348
313 112
1027 359
1089 330
20 550 316

Planerat
underhall
32%

Bilaga



Driftskostnadsférdelning

T omtréittsavgéild (16ptid tom &r 2024)
Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering
och atervinning
5%

Ovrigt
3%

Uppvérmning
30%
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2014 2013
620 355 501 920
201 281 200 168
684 099 763 337
197 500 197 392
291 833 300 762
6 998 7200
16 283 15670
19 351 32 390
13 589 17 381
1217462 1231702
-17 000 - 11 600
1059 0
7913 6282
33263 34416
18 111 16 653
81375 98 476
110 851 68 077
0 0
689 848 904 656
2159676 2404 637
2975618 3363155
453 509 377 377
9782973 10530 050
Tomtrattsavgéld
(Ioptid tom &r
zozﬁdrsékr.lngsprem
Féi}éaltr;g\gsarvo
7%
Kabel-TV
ITHostnader
3%
Fastighetsskotse
5%
d?’ Vatten
7%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2024)

Forsékringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013

27331 27331|

Kr / kvm Kr / kvm

23 18

7 7

25 28

7 7

11 11

1 1

1 1

0 1

45 45

-1 0

1 1

1 1

3 4

4 2

25 33

79 88

109 123

17 14

358 385
Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligy
En separat avgift som foreningen kan ta ut
och soin skall motsvara kostnaderna fér
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond 6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underh&llsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhélisplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjsnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. BEn vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortiristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att -
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta

inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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