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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsélining och i kontakt med din bank.
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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

t)

Stammans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststiéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Frédga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande



O T T e U N R R A |
- : Styrelsen for RBF GOTEBORGSHUS
Forvaltnl ngs_ 37 far hérmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret

beréattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Carina Svensson Ordftrande Stamman 2014
Heléne Caesar Sekreterare Stémman 2013
Par Georgsson Ledamot Stdmman 2013
Carina Berg Ledamot Stémiman 2013
Magnus Ostrand Ledamot Stdmman 2014
Charlotta Brolin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anette Nilsson Stamman 2013
Maria Leimer Stamman 2014
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Curt Eriksson Revisor Stamman

Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PricewatethouseCoopers AB som & vald har som huvudansvarig anmélt auktoriserad revisor
Lena Hoglund.

Revisorssuppleanter

Klas Asklof Stémuman
Valberedning

Christian Arksund(sammanlk) Valberedning Stdmman
Lars Hermansson Valberedning Stémman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tv i forening.

Fastighetsuppdgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Karra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adresserna
Prilyckegatan 63-85 och Lillekéirr Sodra 106-162. P4 tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400
lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 27 329 kvm, dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser
varav 147 &r under tak.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéindrat i 10 ar
t.0.m. 2014-01-30 med en &rlig avgild pa 501 920 kr. From 2014-02-01 och 10 ar framat kommer den érliga
avgilden vara 780 624 kr + et tillagg fr om 2014-06-01 och 10 &r framét pa 11 300 k.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4rok
24 206 138 32
Dessutom tillkommer:
Lolaler P-platser MC-platser Husvagnsplatser -
2 400(147 under tak) 30 10
Total bostadsarea: 27 331 kvm
Total lokalarea: 591 kvm
Arets taxeringsvirde 219 117 000 ke
Foregiende érs taxeringsvirde 215 168 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/erganisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadstéittsforeningars Intresseforening i Goteborg.

Bostadsréttsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. i

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 026 tkr och planerat underhéll for 5 761 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatréikningen.

Precis som tidigare &r fortsétter man med badrumsrenoveringar, foreningen star for flyttning av viggbrunn till
golvbrunn, s& skall ni renovera ert badrum kontakta alltid forvaltaren forst.

Foreningen har drabbats av stora kostnader for vattenskador, ofta orsakat av lackage fidn diskmaskiner eller
badrum. Fér att pa sikt fi ner dessa kostnader har foreningen tecknat avtal med Riksbyggen for avilyttnings-
besiktning vilket innebr att status pé ligenheten kontrolleras i samband med forsiljning.

Fortlspande kontroll och éversyn av freningens fastigheter och ovriga egendom har #igt rum enligt féreningens
stadgar.

Bland de sttire underhéllsarbetena kan ndmnas:

Takmélnings- och betonglagningsentreprenaden har avslutats.

Miljohusen har malats.

Obligatorisk ventilationskontroll med rensning och injustering av ventilationen samt byte av ventilationsaggregat
pa tva gardar.

Byte av tvl expansionskarl

Inom 5 ar

Stambyte - relining

Niytt forrad till gaveln pa Lillekdrr Sodra 148.

OVK med rensning och injustering av ventilationen samt byte av ventilationsaggregat pé tva gardar, pigér hosten
2013,

Utbyte och komplettering av utebelysning, pagdr hsten 2013.

Renovering av hissar.
Gamla utrustningar i tviittstugor byts ut efter behov.

UL

RBF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578 2



Milj

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivE] &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriittsforeningen ett aktivt
milj6val och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande viixthusgaser.

Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvéndning.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Foreningen arbetar med att minska fastigheternas miljdpaverkan och under detta verksamhetséret har ce 50 gamla
ventilationsaggregat bytts ut mot nya energieffektiva aggregat.

Radiatorer i kéillargéngar har justerats for att begrénsa vérmen i utrymmen som ej behdver vara s varma.

Féreningen planerar att forbatira mojligheterna till sopsortering genom att infora fastighetsnéra sortering i

miljshusen i ett antal fraktioner.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till dndamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersitting, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forelommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie &rsstdmma den 13 november 2012 (samt en extra stdimma den 11
december 2012). Styrelsen har héllit 12 protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 12/13 11/12 10/11 09/10 08/09
Rorelsens intékter 23 667 22 674 22 070 21 664 21183
Avrets resultat 3369 -9 095 -4 802 5384 4302
Resultat efter fondfor4ndringar 3412 3148 2583 1743 1475
Balansomslutning 60 816 58174 62 778 66 139 61418
Soliditet % 43% 39% 51% 56% 51%
Likviditet % 291% 220% 236% 383% 248%
Arsavgift for bostider, kv / kvm(exkl virme) 687 670 654 638 615
Lén, kr/ kvin 1066 1084 394 910 926

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2013/2014 dér styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 2%

frén och med 2013-07-01.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 26 dverlatelser av bostadsrétter skett

(foreg@ende &r 35 st).

Foreningens samtliga lagenheter r upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
FF-Fastighetsservice
Kone Hissar
ComHem

Securitas

SOS Larm
Bredband?2
Controlla
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Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvalming

Service varme- och ventilationsanldggningar
TFastighetsservice

Hissar

Kabeltv

Stérningsjour

Jour

Bredband

Parkeringstvervakning



Ordférande har ordet
Hoppas att ni har njutit av denna underbara sommar precis som jag har gjort. Den &r verkligen vérd att minnas.

Aren som gétt har varit arbetskrévande men dven ldrorikt. Det har varit ménga och langa mdten, men nu kan vi
sitta punkt for tak och betong arbetena. Nu laddar vi om for nya projekt, véra stammar.

Jag vill passa pé att tacka varan forvaltare och dvriga styrelsemedlemmar, for ett otroligt gott samarbete och
arbetsinsatser. Vi 4r ett gott ging och det underlattar vért arbete.

Till alla medlermmar i 37:an énskar jag en bra hiist och vinter.,

Carina Svensson
Ordforande 37:an

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till Arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 15359517
Arets resultat fore fondfordndring 3369 256
Arets fondavsittning enligt stadgama -5 750 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 5792 342
Sumima dverskott 18771 115
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond -5 000 000
Att balansera i ny rdkning 13771 115

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 19 762 549 19296 810
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -34 471 - 44 279
Brénsleavgifter 3 3 083 093 3081 640
Owriga forvalmingsintékter 4 855 479 340 012

23 666 649 22 674 183
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -1025706 -1102 012
Planerat underhéll 6 -5761 092 -17 993 593
Fastighetsavgift/skatt -495 170 - 556 840
Driftkostnader 7 -10 593 200 -9 803 613
Ovriga kostnader 8 - 245 348 -203 999
Personalkostnader 9 -313112 - 323 689
Avskrivning av anldggningstillgngar 10 -1 027 359 -1021 462

-19 460 986 -31 005 209
Rérelseresultat 4 205663 -8 331 025
Resultat fran finansiella poster
Resultat fidn finansiella anléggningstillgdngar 16 441 20 050
Ranteintdkter och liknande poster 11 236 482 188 154
Rantekostnader och liknande poster 12 -1 089 330 -972 673

- 836 407 - 764 469
Resultat efter finansiella poster 3 369 256 -9 095 494
Arets resultat 3 369 256 -9 095 494
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -5 750 000 -5 750 000
Tanspréiktagande av underhdllsfond 5792342 17 993 593
3 411 598 3148 099

Resultat efter fondférandring
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 45199416 46 075 463

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 200 700 200 700

Summa anlidggningstillgangar 45 400 116 46 276 163

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 6 505 7956

Owriga fordringar 16 21903 21761

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 680 021 665 524

708 429 695 241

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 12 500 000 2150 000

Kassa och bank

Handkassa 15298 5242

Bankmedel 19 256 462 6414918

Avriikning med Swedbanlc 1935234 2632470
2206 994 9052 631

Summa omsittningstillgangar 15 415 423 ‘ 11 897 872

SUMMA TILLGANGAR 60 815 538 58 174 035
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 1414 944 1414944
Underhéllsfond 6093 101 6 135 443
7 508 045 7 550387
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15359 517 12211419
Avrets resultat 3 369 255 -9 095 494
Avsiittning till underhallsfond -5 750 000 -5 750 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 5792 342 17 993 593
18 771 114 15359 517
Summa eget kapital 26 279 159 22 909 204
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 29241 970 29 848 862
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 21 519392 419392
Leverantorsskulder 1 185819 994 402
Skatteskulder 128 161 221 817
Medlemmartnas reparationsfonder 1057 557 1030648
Ovriga kortfristiga skulder 22 115100 141 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 2288380 2 607 944
5294 409 5415269
Summa skulder 34 536 379 35264 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 815 538 58 174 035
Stallda sékerheter ) 7
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 37 843 300 37 843 300
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofgrindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som @r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen dr 2010, & en bo-
stadsrittsforenings ranteintékter skattefiia till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Bfter avréikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid senaste
inkomstdelarationen till 14 076 919 kr.

"Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och jansprakta-
gande for genomforda tgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilligg till
resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r firknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan bersknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Progressiv 2072
Inventarier Rak
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 18782 682 18316560
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -109234  -109234
Hyror, lokaler 204 971 203 775
Hyror, garage 147 300 149 770
Hyror, p-platser 698 550 697 660
Hyror, dvriga 38280 38 280
19762 549 19296 810
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 471 -44 279
-34 471 -44 279
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostader 3083093 3081640
3083093 3081640
Not4  Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 1080 1080
Ovwriga ersittningar 2916 17 803
Parkeringsavgifter ' 99 324 100 613
Solarieintgkter, Kéiraton, p-tillstdnd, Kérrasviten 80 864 62 499
Inkassointakter 6303 5970
Ovriga rorelseintdkter 0 4632
Férsikringsersitiningar 664 992 147 416
855479 340012
Not 5 Reparationer
Material markytor 8557 13 571
Bostiéider 120 607 0
Vattenskador 166 589 393 995
Lokaler 7101 140 579
Tittstugor 58976 137118
Gemensamma ufrymmen 88 2438 0
Vatten/Avlopp 69 009 85 605
Virme 74 588 7636
Ventilation 130303 13 888
Elinstallationer 46723 59 441
Tele/TV/Porttelefon 0 4000
Hissar 110 593 96114
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2013-06-30 2012-06-30
Ovriga installationer 35915 34 347
Huskropp 100 689 60 038
Gérdar och gronanldggningar 0 20 702
Garage och parkeringsplatser 4 676 17 852
Vandalisering 0 13 954
Ovrigt 3132 3174
1025706 1102012
Not 6 Planerat underhéll
Bostéader 561247 238 742
Lokaler, gemensamma utrymmen 84 191 315000
Tvittstugor 178 970 14 170
Undercentraler 134 876 0
VA/Sanitet 0 21373
Ventilation 1615268 0
Elinstallationer 0 397297
Huskroppar 3143 607 16 957 847
Garage och parkeringsplatser 3097 49 164
Ovrigt 39 836 0
5761092 17993 593
Not 7 Driftkostnader
Tomtrittsavgsld (Ioptid tom &r 2014-01-30) 501920 501 920
Fastighetsforsikring 200 168 198 268
Arvode forvaltming, Riksbyggen 763 337 663 391
Kabel-TV 197 392 197392
1T-kostnader 300 762 305 667
Juridiska kostnader 7200 - 6768
Styrelsearvode 15 670 15670
Revisionsarvode, externt 32390 31 750
Mbteskostnader 17381 11341
Fastighetsskotsel, FF-fastighetsservice 1231702 1192914
Tradgérdsskotsel 63 150 18114
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 11 600 - 13200
Obligatoriska besiktningar 6282 6217
Bevalkningskostnader 34 416 31100
Ovriga utgifter, kopta tjéinster 16 653 25 598
Snorojning, FF-fastighetsservice 98 476 55250
Ersattningar till hyresgéster 0 3 500
Férbrukningsmateriel/forbrukningsinventarier 68 077 75320
Vatten 904 656 701926
El 2404 637 2474596
Uppvérmning 3363155 2966358
Sophantering 377377 347 289
10593200 9803613
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Not 8 Ovriga kostnader

2013-06-30 2012-06-30

Fritidsmedel 27 009 20 964
Bolagsverket 900 900
Representation 1648 2499
Kontorsmateriel 28 840 45 869
Telefon och porto 50297 43 659
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 55
Konstaterade forluster kundfordringar 0 0
Medlems- och féreningsavgifter 22 800 22 406
Konsultarvoden 113 534 67 327
Bankkostnader 320 320
245 348 203 999
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 163 400 173 890
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 39 443 34 059
Ovriga kostnadserséttningar 467 70
Arvode, dvrigt 24 886 30 180
Foreningsvald revisor 7252 6200
Utbildning, fértroendevalda 5 600 9150
Summa 241048 253 549
Sociala kostnader 72 064 70 140
313112 323 689
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 320 546 312 822
Byggnadsinventarier 663 742 665 569
Markanldggningar 43 071 43 071
1027359 1021462
Not11  Réanteintikter och liknande poster
Rénteintikter bank 0 2 589
Rinteintikter avrikning med Swedbank 3199 2 626
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 232348 178 953
Ranteintilcter hyres/kundfordringar 898 1283
Ovriga rénteintélkter 37 2 702
236 482 188 154
Not 12 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 1088 080 970 381
Ovriga finansiella kostnader 1250 2292
1089330 972 673
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2013-06-30 2012-06-30
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 38 620 000 38 620 000
Standardforbattringar 21543 831 21 543 831
Markanldggning 2237852 2237852
62 401 683 62 401 683
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 151311 0
151311 0
Avyttringar och utrangeringar mark -36023 0
Avytiringar och utrangeringar byggnader - 164 454 0
Summa anskaffningsvirden 62352517 62401 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -4 798 465 -4 485 643
Standardforbéttringar -9947254 -9 193 067
Markanldggningar -1 580 500 -1 626 047
-16326219 -15304 758
Arets avskrivning byggnader -320546  -312822
Arets avskrivning standardforbittringar -663 742 - 665 569
Arets avskrivning markanldggningar -43 071 - 43071
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 353 578 -16 326 220
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 200 477 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 45199416 46 075463
Varav
Byggnader 33500989 33 821535
Standardforbattringar 11084 146 11685195
Markanliggningar 614 281 568 734
Taxeringsvarden
bostider 218 000 000 214 084 000
lokaler 1117000 1084000
Totalt taxeringsvirde 219 117 000 215 168 000
varav byggnader 160 000 000 155 000 000
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
401 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 200 500 200 500
4 st andelar 4 50:- i Folkteatern Géteborg 200 200
200 700 200 700
Not15 Kundfordringar
Kundfordringar 6 505 7 956
6 505 7956
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Not16  Ovriga fordringar

2013-06-30

2012-06-30
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Skattekonto 21903 21761
21903 21761
Not 17  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 25393 6510
Forutbetalda forsdkringspremier 99 900 100 268
Forutbetald kabel-tv-avgift 49348 49 348
Ovriga forutbetalda kostnader 380 900 384918
Ovrigt 124 480 124 480
680 021 665 524
Not 18  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12500000 2150 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 3 400 000 2,00 2013-07-03
90 dagar 9100 000 2,20 2013-09-03
Not19  Bankmedel
Bankmedel 256462 6414918
256462 6414918
Not 20  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 0 1414944 6135443 24455012 -9095494
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl &rsstimmobeslut -9095494 9095494
_Avsittning till underhéllsfond 5750000 -5750000
lanspraktagande av underhéllsfond -5792342 5792342
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Arets resultat 3 369 255
Vid arets slut 0 1414944 6093101 15401859 3369255
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 29761362 30268254
Avghr nésta drs amortering -519392 -419392
Skuld vid drets slut 29241970 29 848 862



2013-06-30 2012-06-30

Genomsnittsridnta under bokslutsaret 4r 3,63%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  2,65% 4 000 000 4000 000
NORDEA HYPOTEK AB  2,69% 3 860 649 103 644 3 757 005
STADSHYPOTEK AB 3,36% 2015-09-01 7023 632 57 928 6 965 704
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2014-10-30 3430993 22108 3 408 885
STADSHYPOTEK AB 3,87% 2018-09-30 5952 980 223 212 5729 768
STATENS BOSTADS AB  3,64% 2016-06-03 6 000 000 100 000 5 900 000
30 268 254 506 892 29 761 362

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 519 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not22  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 58 536 0
Redovisningskonto for moms 48 564 15310
Avrdkning HUS 8 000 9050
Avrikning LAN 0 111 461
Owriga kortfristiga laneskulder 0 5245
115100 141 066

Not 23  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 57574 81 160
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 633 0
Upplupna elkostnader 146 121 156 762
Upplupna vattenavgifter 65 480 20 393
Upplupna vérmekostnader 100 863 103 924
Upplupna kostnader for renhalining 83 680 70 570
Upplupna revisionsarvoden 32 640 32 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 80515 456 508
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1696873 1686628
' ‘ 2288380 2607944
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V4ar revisionsberittelse har ldmnats den 2013- 10 = 31
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Goéteborgshus nr 37,

org. Nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rikenskapséret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen p8 grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fr att uppna
rimlig silkerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom
att heddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som ir indamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks# en utvirdering av
iindamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ir tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
rsredovisningens §vriga delar,

vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rakenskapsaret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision, Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen, Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat iir tillrdckliga och
sndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Giteborg den 31 oktober 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N o

Lena Héglund
Auktoriserad revisor

T Y

U \‘ (LN\TM{'WL
Curt Eriksson
Foreningsvald revisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
15%

Finansiella
poster
5%

Driftkostinader
52%
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2013

1025 706
5761092
495170
10593 200
245 348
313112
1027 359
1089 330
20 550 316

Planerat
underhall
28%

2012

1102012
17 993 593
556 840
9803 613
203 999
323 689
1021 462
972 673

31 977 882

Bilaga




Driftskostnadsfoérdelning

Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2014-01-3¢
Fastighetsforsikring

Arvode forvalning, Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Fastighetsskétsel, FF-fastighetsservice
Tréadgérdsskitsel

Rabatt/aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostmader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snordjning, FF-fastighetsservice
Ersattningar till hyresghster
Forbrukningsmateriel/férbrukningsinventa
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Tomtrétlsavgéld

N {I6ptid

i Ovrigt 2014-0
Sophante

Pl ;1% ng oo 5%

Uppvérmning
32%

El
23%
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2013 2012
501920 501920
200 168 198 268
763 337 663 391
197 392 197 392
300 762 305 667

7200 -6768

15 670 15 670

32 390 31750

17 381 11341

1231702 1192914

63 150 18114

- 11 600 - 13 200

6282 6217

34 416 31100

16 653 25598

98 476 55250

0 3500

68 077 75320

904 656 701 926

2404 637 2474596

3363 155 2966 358

377 377 347 289

10593 200 9803613
raghahekyliaak
fdiifialtning,
Falsbyggen

7%
Kabel-TV

IF¥ostnader

Fastighetsskéise

I, FF-

fastighetsservice

12%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): [ 27331 27331|

Kr [ kvm Kr/ kvm
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2014-01-3( 18 18
Fastighetsforsikring 7 7
Arvode forvaltning, Riksbyggen 28 24
Kabel-TV 7 7
IT-kostnader 11 11
Styrelsearvode 1 1
Revisionsarvode, externt 1 1
Méteskostnader 1 0
Fastighetsskotsel, FF-fastighetsservice 45 44
Tradgardsskotsel 2 1
Bevakningskostnader 1 1
Ovriga utgifter, ktpta tjénster 1 1
Snordjning, FF-fastighetsservice 4 2
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventa 2 3
Vatten 33 26
El 88 91
Uppvérmning 123 109
Sophantering 14 13
Summa driftkostnader 388 359
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Ordlista

Anléaggningstillgangar

Tillgdngar somn &r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
4r. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ar och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansréikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamél att
figmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkréirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finus, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhdll och forbitiringar i respektive
ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
sumiman av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldimnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre ytire reparations- och
underhillsarbeten. Kostnadsnivén for
underhdll av féreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts,

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pé
forstikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad farsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift ar
hyrafavgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader #r kostnader for (jéinster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatl faktura pé. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga slkulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom firhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en férlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostmaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Alt
en forening har hdg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening
har 18g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet & 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1in.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fGreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstlkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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