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P‘ Riksbyggen

RBF GOTEBORGSHUS 37

ArsredOVisning 1/7 2012 - 30/6 2013

Org nr 757202-6578

Spara din Arsredovisning. Du kan behtiva den vid forsélining och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t

Stdmmans Sppnande

Faststdllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelSeordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

Stammans avslutande
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Styrelsen fir RBF GOTEBORGSHUS

FON altn Ing S- 37 far hérmed avge drsvedovisning for
. rakenskapsaret
berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.0.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Carina Svensson Ordftrande Stémman 2014
Heléne Caesar Sekreterare Stdmman 2013
Par Georgsson Ledamot Stdmman 2013
Carina Berg Ledamot Stéamman 2013
Magnus Ostrand Ledamot Stdmman 2014
Charlotta Brolin Ledamot Riksbyggen
Styrelsasuppleanter
Anette Nilsson Stdmman 2013
Maria Leimer Stdmman 2014
Gitte Andersson Riksbyggen

=
Ordinarie revisorer
Curt Eriksson Revisor Stémman
Revisionsbyra PwC Aultoriserad revisor Stimman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som &r vald har som huvudansvarig anmélt auktoriserad revisor
Lena Hoglund.

Revisorssuppleanter

Klas Asklof Stéamman
Valberedning

Christian Arksund(sammank) Valberedning Stimman
Lars Hermansson Valberedning Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till tastigheterna Kirra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adresserna
Prilyckegatan 63-85 och Lillekéir Stdra 106-162, P4 tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400
lagenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 27 329 kvm, dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser
varav 147 dr under tak.

Marlken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goéteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2014-01-30 med en atlig avgild p& 501 920 kr. Fr o m 2014-02-01 och 10 &r framat kommer den &rliga
avgilden vara 780 624 kr + ett tilligg fr 0 m 2014-06-01 och 10 &r framét pa 11 300 k.
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Ligenhets fordelning:

1ok 2 rok 3 rok 4rok - -
24206 138 3 -
Dessutom tillkominer:

Lokaler ~ P-platser  MC-platser Husvagnsplatser

B 400(147 under tak) 30 10

Total bostadsarea: 27331 kvm

Total lokalavea: 591 kvm

Arets taxeringsvérde 219 117 000 kr

Foregéende Ars taxeringsvirde 215 168 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsilaade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas ay bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/erganisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Gteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt teckaat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4t medlem j Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 026 tkr och planerat underhéll 6175 761 tkr,
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Precis som tidigare &r fortsétter man med badrumsrenoveringar, foreningen star for flyttning av viggbrunn till
golvbrunn, s skall ni renovera ert badrum kontakta alltid forvaltaren forst.

Féreningen har drabbats av stora kostnader for vattenskador, ofta orsakat av lickage frén diskmaskiner eller
badrum, For att pa sikt & ner dessa kostnader har foreningen tecknat avtal med Rilksbyggen for avflyttnings-
besiktning vilket innebér att status pa ligenheten kontrolleras i samband med férsiljning.

Fortlopande kontroll och Gversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendam har 4gt rum enligt foreningens
stadgar.

Bland de stérre underhallsarbetena kan nimnas:

Takméalnings- och betonglagningsentreprenaden har avs lutats.

Miljshusen har malats.

Obligatorisk ventilationskontroll med rensning och injustering av ventilationen samt byte av ventilationsaggregat
pa tvé glrdar,

Byte av tva expansionskérl.

lnom 5 ar

Stambyte - relining

Nytt forrad till gaveln pd Lillelrr Sodra 148.

OVK med rensning och injustering av ventilationen samt byte av ventilationsaggregat pé tvA gardar, pagdr histen
2013.

Uthyte och komplettering av utebelysning, pdgar hosten 2013.

Renovering av hissar.

Gamla utrustningar i tvattstugor byts ut efter behov.



Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl & miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkvaft. Med detta gor bostadsréittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpdverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjtinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll ver
foreningens samlade energianvindning.
Genom att anv4nda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Foreningen arbetar med att minska fastigheternas miljopaverkan och under detta verksamhetséret har ce 50 gamla
ventilationsaggregat bytts ut mot nya energieffektiva aggregat.

Radiatorer i kallargingar har justerats for att begrinsa vérmen i utrymmen som ej behover vara sé varma.

Foreningen planerar att forbéttra mojligheterna till sopsortering genom att infora fastighetsnéra sortering i
miljchusen i ett antal fraktioner.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. '

Foreningen har under &ret hillit ordinarie drsstimma den 13 november 2012 (samt en extra stémma den 11
december 2012). Styrelsen har héllit 12 protokollfsrda sammantréden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 12113 11/12 16/11 09/10 08/09
Rérelsens intikter 23 667 22674 22 070 21 664 21183
Arets resultat 3369 -9095 -4 802 5384 4302
Resultat efter fondfordndringar 3412 3148 2 583 1743 1 475
Balansomslutning 60 816 58174 62 778 66 139 61418
Soliditet % 43% 39% 51% 56% 51%
Likviditet % 291% 220% 236% 383% 248%
Arsavgift for bostdder, kr / kvm(exkl virme) 687 670 654 638 615
Lan, kr / kvin 1066 1084 894 910 926
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsévet 2013/2014 dér styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 2%
fién och med 2013-07-01.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetséret 26 sverlatelser av bostadsritter skett
(foregéende &r 35 st).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt,

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Service virme- och ventilationsanliggningar
FF-Fastighetsservice Fastighetsservice
Kone Hissar Hissar

ComHem Kabelty

Securitas Storningsjour

SOS Larm Jour

Bredband?2 Bredband

Controlla Parkeringstvervakning
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Ordférande har ordet
Hoppas att ni har njutit av denna underbara sommar precis som jag har gjort. Den #r verkligen vérd att minnas,

Aren som gétt har varit arbetskriivande men #ven larorikt. Det har varit manga och [dnga méten, men nu kan vi
sdtta punkt for tak ach betong arbetena. Nu laddar vi om for nya projekt, vira stammar.

Jag vill passa pa att tacka véran forvaltare och dvriga styrelsemedlemmar, for eft otroligt gott samarbete och
arbetsinsatser. Vi dr ett gott giing och det underlittar vart arbete,

Till alla medlemmar i 37:an énskar jag en bra hist och vinter.

Carina Svensson
Orvdftrande 37:an

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 15359517
Arets resultat fore fondforéndring 3369 256
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 750 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 5792 342
Summa dverskott 18 771 115
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman: .

Extra avsittning till underhallsfond -5 000 000
Att balansera i ny rékning 13771 115

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfiljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrékning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rdarelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 19 762 549 19296 810
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 34471 -44 279
Brénsleavgifter 3 3 083 093 3081 640
Qvriga forvaltningsintékter 4 855 479 340 012

23 666 649 22 674 183
Rérelsens kostniader
Reparationer 5 -1 025 706 -1102012
Planerat underhall 6 -5 761 092 =17 993 593
Fastighetsavgift/skatt -495 170 - 556 840
Driftkostnader 7 -10 593 200 -9 803 613
Ovriga kostnader 8 - 245 348 -203 999
Personalkestnader 9 -313 112 -323 689
Avskrivning av anldggningstillgingar 10 -1 027 359 -1 021 462

-19 460 986 -31 005 209
Rorelseresultat 4 205 663 -8 331 025
Resuiltat fran finansiella poster
Resultat frdn finansielia anliggningstillgangar 16 441 20 050
Riénteintékter och liknande poster 11 236 482 188 154
Réntekostnader och liknande poster 12 -1 089 330 -972 673

- 836 407 - 764 469

Resultat efter finansiella poster 3 369 256 -9 095 494
Arets resultat 3 369 256 -8 095 494
Tillagg till resultatrdkningen
Avsitining till underhalisfond -5 750 000 -5 750 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 5792342 17 993 593
Resultat efter fandférandring 3411 598 3148 099
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella ankiggninastillgadngar

Byggnader och mark 13 45199 416 46 075 463

Finansiella anfggningstiligdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 200 700 200 700

Summa anlaggningstillgangar 45 400 116 46 276 163

Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Rundfordringar 15 6 505 7956

Ovriga fordringar 16 21 903 21 761

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 680 021 665 524

708 429 695 241

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 12 500 000 2 150 000

Kassa och bank

Handkassa 15298 5242

Bankmedel 19 256 462 6414918

Avrikning med Swedbank 1935234 2 632470
2 206 994 9052631

Summa omsittningstillgangar 15 415 423 - 11 897 872

SUMMA TILLGANGAR 60 815 538 58 174 035
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 1414 944 1 414 944

Underhéllsfond 6093 101 6 135443
7 508 045 7 550 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15359 517 12211419

Arets resultat 3369 255 -9 095 494

Avsittning till underhillsfond -5 750 000 -5 750 000

Tanspréaktagande av underhéllstond ' 5792 342 17993 593

18 771 114 15359 517

Summa eget kapitai 26 279 159 22 909 904

Langfristiga skulder

Fastighetslédn 21 29 241 970 29 848 862

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfiistiga 21 519392 419392

Leverantorsskulder 1185819 994 402

Skatteskulder 128 161 221 817

Medlemmarnas reparationsfonder 1057 557 1030 648

Ovriga kortfristiga skulder 22 115100 141 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 2288 380 2 607 944
5294 409 5415269

Summa skulder 34 536 379 35 264 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 816 538 58 174 035

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 37 843 300 37 843 300

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Alim&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allminna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna ofdrandrade i jamforelse
med foregaende dr.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beltper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att {8 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaltionen samt att inkomsten kan berfknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avyifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fére-
mal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i
Haogsta Forvaltningsdomstolen r 2010, 4r en bo-
stadsrattsirenings ranteintdkter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
gker av andra kapitalinkomster samt 1 férekon-
mande fall inkomster som inte & hiinférliga till
fastigheten, Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent,
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid senaste
inkomstdeklarationen till 14 076 919 kr.

”Bostadsrittsféreningen eridgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet p& lokaler

Underhal/underhallsfond
Underhall utfért enligt onderhdllsplanen bensimns

RBF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578

sam planerat underhall. Reparationer avser 15-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden re-
dovisas underh&lisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande {or genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utiver plan sker genom
disposition pd foreningens &rsstimma.

Arets underhjliskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom 4rets resultat. Fgr att 6ka informat-
fonen och fortydliga foreningens langsildtiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som pagéende 1 balansrikningen till dess
ait arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod,
Nedskrivning sker vid bestiende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéirdet
for tillgingen kan beréiknas pd ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutay
Byggnader Progressiv 2072
Inventarier Rak
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 18782682 18316 560
Avgér: avsait till medlemmarnas reparationsfond - 109234 -109 234
Hyror, lokaler 204 971 203 775
Hyror, garage 147 300 149 770
Hyror, p-platser 698 550 697 660
Hyror, 8vriga 38 280 38 280
19 762 549 19296 810
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 471 -44 279
-34 471 -44279
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 3083093 3081640
3083093 3081640
Not4  Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 1 080 1080
Ovriga ersiitmingar 2916 17 803
Parkeringsavgifter ’ 99 324 100 613
Solarieintdkter, Kérraton, p-tillstind, Kérrasviten 80 864 62 499
Tnkassointgkter 6303 5970
Ovriga rérelseintikter 0 4 632
Forsdkringsersittningar 664 992 147 416
855 479 340 012
Not 5 Reparationer
Material markytor 8 557 13 571
Bostéder 120 607 0
Vattenskador 166 589 393 995
Lokaler 7101 140 579
Tvittstugor 58976 137 118
Gemensamma utrymmen 88 248 0
Vatten/Avlopp 69 009 85 605
Virme 74 588 7636
Ventilation 130 303 13 888
Elinstallationer 46 723 59 441
Tele/TV/Paorttelefon 0 4000
Hissar 110 593 06 114
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2013-06-30 2012-06-30
Ovriga installationer 35915 34 347
Huskropp 100 689 60 038
Gérdar och gronanldggningar 0 20702
Garage och parkeringsplatser 4 676 17 852
Vandalisering 0 13 954
Ovrigt 3132 3174
1025706 1102012

Not 6 Planerat underhall
Bostider 561 247 238 742
Lokaler, gemensamma utrynmumen 84 191 315 000
Tvittstugor 178 970 14 170
Undercentraler 134 876 0
VA/Sanitet 0 21373
Ventilation 1615268 0
Elinstallationer 0 397 297
Huskroppar 3143 607 16 957 847
Garage och patkeringsplatser 3097 49 164
Ovrigt 39 836 0
5761092 17993 593

Not 7 Driftkostnader

Tomtrittsavgdld (I6ptid tom &r 2014-01-30) 501 920 501 920
Fastighetsférsdkring 200 168 198 268
Arvode forvalining, Riksbyggen 763 337 663 391
Kabsl-TV 197392 197 392
IT-kostnader 300 762 305 667
Juridiska kostnader 7200 - 6768
Styrelsearvode 15 670 15 670
Revisionsarvode, externt 32390 31750
Miteskostnader 17 381 11 341
Fastighetsskotsel, FF-fastighetsservice 1231702 1192914
Tradgirdsskotsel 63 150 18 114
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -11 600 - 13 200
Obligatoriska besiktningar 6282 6217
Bevakningskostnader 34416 31100
Ovriga utgifter, kbpta tjénster 16 653 25 598
Snorojning, FF-fastighetsservice 98 476 55250
Ersitiningar till hyresgdster 0 3 500
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventarier 68 077 75320
Vatten 904 656 701 926
El 2404 637 2474 596
Uppvirmning 3363155 2966358
Sophantering 377377 347 289
10593200 9803 613

RRE AATERNARMRGHI IS 37 787262-6574

10



Not 8 Ovriga kostnader

2013-06-30 2012-06-30

Fritidsmedel

Bolagsverket

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Konstaterade forluster kundfordringar

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 9 Personalkostnader

27 009 20 964
900 900
1648 2499
28 840 45 869
50 297 43 659
0 55

0 0

22 800 22 406
113 534 67 327
320 320

245 348 203 999

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersittningar

Arvode, §vrigt

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

163 400 173 890

39 443 34 059
467 70
24 886 30 180
7252 6200
5 600 9 150

241 048 253 549
72 064 70 140
313 112 323 689

Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Byggnadsinventarier
Markanldggningar

Not 11 Riénteintakter och liknande poster

320 546 312 822
663 742 665 569
43 071 43 071
1027359 1021462

Rinteintdkter bank

Riénteintikter avrikning med Swedbank
Rinteintdkter lilcviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkier hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintikter

Not12 Réntekostnader och liknande poster

0 2 589/
3199 2 626
232 348 178 953
898 1283
37 2702

236 482 188 154

Rintekostnader, fastighetsién
Ovriga finansiella kostnader

REF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578

1 088 080 970 381
1250 2292
1 089 330 972 673
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2013-06-30 2012-06-3C
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan
Byggnader 38620 000 38 620 000
Standardforbéttringar 21543 831 21543 831
Markanldggning 2237852 2237852
62401 683 62401 683
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 151311 0
151 311 0
Avytiringar och utrangeringar martk -36 023 0
Avyttringar och utrangeringar byggnader - 164 454 0
Summa anskaffningsvirden 62352517 62401 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 798 465 -4 485 643
Standardforbittringar -9947 254 <9193 067
Markanldggningar -1 580 500 -1 626 047
-16 326219 -15304 758
Arets avskrivning byggnader -320546 -312822
Arets avskrivning standardforbatiringar -663 742 - 665 5069
Arets avskrivning markanldggningar -43 071 -43 071
Summa ackumulerade avskriviingar enligt plan -17353 578 -16 326220
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Sumima ackumulerade upp- och nedskrivningar 200477 0
Restuéirde enligt plan vid arets slut 45199416 46 075 463
Varav
Byggnader 33500989 33 821 535
Standardforbittringar 11084 146 11 685 195
Markanliggningar 614 281 568 734
Taxeringsvarden
bostider 218 600 000 214 084 000
lokaler 1117000 1084000
Totalt taxeringsvirde 219 117000 215 168 000
varav byggnader 160 000 000 155 000 000
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
401 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 200 500 200 500
4 st andelar 4 50:- i Folkteatern Géteborg 200 200
200 700 200 700
Not15 Kundfordringar
Kundfordringar 6 505 7956
6 505 7956
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Not16  Ovriga fordringar

2013-06-30

2012-06-30

RBF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578
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Skattekonto 21903 21761
21903 21761
Not17  Féruthetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter 25393 6510
Forutbetalda forsakringspremier 99 900 100 268
Forutbetald kabel-tv-avgift 49348 49 348
Ovriga forutbetalda kostnader 380 900 384918
Ovrigt 124 480 124 480
680 021 665 524
Not 18  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12500000 2150000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 3 400 000 2,00 2013-07-03
90 dagar 9 100 000 2,20 2013-09-03
Not 18  Bankmedel
Bankmedel 256462 6414918
256462 6414918
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resuiltat resultat
Vid érets birjan 0 1414944 6135443 24455012 -9 095494
Extra fondavsitining enl, stimmobeslut 0 0
Disposition enl &vsstimmobeslut -9095494 9095494
. Avsittning till underhallsfond 5750000 -5750000 :
Ianspréktagande av uaderhallsfond 5792342 5792342
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Arets resultat 3 369 255
Vid érets slut 0 1414944 6093101 15401859 3369255
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 29761362 30268254
Avgér niista ars amortering -519392 -419392
Skuld vid &rets slut 29241970 29 848 862



2013-06-30 2012-08-30

Genomsniftsréanta vnder bokslutsaret 4r 3,63%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,65% 4 000 000 4 (00 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,69% 3 860 649 103 644 3757 005
STADSHYPOTEK AB 3,36% 2015-09-01 7 023 632 57 928 6 965 704
STADSHYPOTEK AB 3,42% 2014-10-30 3 430993 22 108 3 408 885
STADSHYPOTEK AB 3.87% 2018-09-30 5952980 223212 5 729 768
STATENS BOSTADS AB 3,64% 2016-06-03 6 000 000 100 000 5 900 000
30 268 254 506 892 29 761 362

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 519 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 22  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 58 536 0
Redovisningskonto fir moms 48 564 15310
Avridkning HUS 8 000 9050
Avrikning LAN 0 111461
Ovriga kortfiistiga laneskulder 0 5245
115 100 141 066

Not 23  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 57 574 81160
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 633 0
Upplupna elkostnader 146 121 156 762
Upplupna vattenavgifter 65 480 20393
Upplupna vérmekostnader 100 863 103 924
Upplupna kostnader for renhéllning 83 680 70 570
Upplupna revisionsarvoden 32 640 32 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 80515 456 508
Férutbetalda hyresintikter och &drsavgifter 1696873 1686628
2288380 2607944
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goéteborgshus nr 37,

org. Nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rilkenskapsaret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer iir nodvandig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pii oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed, Fév den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta
revisionshevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka itgdvder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i firsredovisningen,
vare sig dessa beror pil oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en Hittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder
som #r indamdlsenliga med hiinsyn till omstiandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksfi en utviirdering av
indaméflsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har frsredovisningen uppréttats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
viittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 30 juni
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Avsredovisningslagen, Forvaltningsberitielsen ir forenlig med
Zrsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver viir revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriiffande freningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Giteborgshus nr 37 for rikenskapsdret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi utdver viir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot iir ersittningsskyldig mot fGreningen, Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med frsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillvickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenslkapsaret.

Goteborg den 31 oktober 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lena Héglund
Auktorlserad revisor

(- Qs

Curt Eriksson
Foreningsvald revisor




Nyckeltal

Kosthadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa Kostnader

Qvrigt
15%

Finansiella

poster
5%

Driftkosinader
52%
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1025706
5761092
495170
10 593 200
245 348
313 112
1027359
1089330
20 550 3186

Planeral
underhall
28%

2012

1102012
17 993 593
556 840
9803 613
203 999
323 689
1021 462
972 673
31977 882
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2014-01-3( 501 920 501 920
Fastighetsforsikring 200 168 198 268
Arvode forvaltning, Riksbyggen 763 337 663 391
Kabel-TV 197 392 197 392
IT-kostnader 300 762 305 667
Juridiska kostnader 7200 -6768
Styrelsearvode 15 670 15 670
Revisionsarvode, externt 32390 31750
Maoteskostnader 17 381 11341
Fastighetsskdtsel, FF-fastighetsservice 1231702 1192914
Tradgrdsskotsel 63 150 18114
Rabait/aterbiring fréin Riksbyggen - 11600 - 13200
Obligatoriska besiktningar 6282 6217
Bevalmingskostnader 34 416 31100
Ovripa utgifter, kopta fjénster 16 653 25598
Snérojning, FF-fastighetsservice 98 476 55250
Ersdttningar till hyresgéster 0 3 500
Férbrukningsmateriel/forbrukningsinventa 68 077 75320
Vatten 904 656 701 926
El 2404 637 2474596
Uppvirmning 3363 155 2966358
Sophantering 377 377 347 289
Summa driftkosthader 10593200 9803613
Tﬁ%lfa\tgald
Sophantering ngigt {2014-0‘1)% mﬁ:
% = " filsbyggen
T%h
Kabel-TV
rHostnader

3%

Faslighetsskolse
: ), FF-

| fastighetsservice
' 12%

Uppvarmning
32%

Vatten
8%
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Nyckeltalsanalys fdr driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): [ 27331 27331|

Kr | kvim Kr/ kvm
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2014-01-3( 18 18
Fastighetsforsikring 7 7
Arvode forvaltning, Riksbyggen 28 24
Kabel-TV 7 7
IT-kostnader 11 11
Styrelseatvode 1 1
Revisionsarvode, externt 1 1
Msteskostnader 1 0
Fastighetsskoisel, FF-fastighetsservice 45 44
Tradgrdsskitsel 2 1
Bevakningskostnader 1 1
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 1 1
Snordjning, FF-fastighstsservice 4 2
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventa 2 3
Vatten 33 26
El 88 91
Uppvirmning 123 109
Sophantering 14 13
Summa driftkostnader 388 359
RBF GOTEBORGSHUS 37 757202-6578 Bilaga
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande f6r foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventavier 4r fom &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m,) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-réikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
och skall erliggas minadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geogratisk
spridning och medlemskapet &t frivilligt.

Fand for inre underhail

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbitiringar i respektive
ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren lémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond 6r yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en érlig
avsiittning goras till foreningens
gemensamma underhlisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for
underh3ll av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdestkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkier.

Om en fSrening betalar for t.ex. en fOrsdkring
i forviig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker £t
varje manad forstkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, fdruibetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott f6r en
tjiinst som ska l3pa en tid kan du se detta som
en skuld. BEn vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fAtt falktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skuider

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond fr inre underhall finns rdknas
fven denna till de lcortfristiga skulderna men
det dr inte iroligt att samtliga medlenumar
under samina arv anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa fOrindgan att betala sina
skulder i 14t tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfiistiga skulder,
Om omsittningstillgéngarna ér stbre &n de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen [6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r st6trre #n intidkterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna firms poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
elter avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdliskostnader och
driftskostnader, Ordinarie foreningsstinmima
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga, Aut
en forening har hisg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Molsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till surnma tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i [reningens fall de sidketheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l[Hmnats som
stikerhet fér erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av 4lder och nyttjande. Den arliga
avslaivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriluingen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmartnas drliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
fBreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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