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Stammans Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stémmoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Avslutning
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Forvaltningsberédttelse

Styrelsen for Riksbyggens BRF GOTEBORGSHUS 37 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Carina Svensson Ordférande Stamman 2012
Carina Berg Vice ordférande Stamman 2013
Heléne Caesar Sekreterare Stamman 2013
Magnus Ostrand Ledamot Stdmman 2012
Charlotta Brolin Ledamot RB Riksbyggen

Kerstin Torberntsson som valdes till ledamot har tyvarr gatt bort.

Styrelsesuppleanter

Paul Spartalis Stamman 2012
Par Georgsson , Stamman 2013
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Klas Asklof Revisor Stamman

Revisionsbyra PwC Revisor aukt. Stamman

Ohrlings PriceWaterHouseCoopers AB som &r vald har som huvudansvarig
anmnaélt auktoriserad revisor Lena Héglund.

Revisorssuppleant

Curt Eriksson Revisorsuppleant Stdmman
Valberedning

Christian Arksund(sammank) Valberedning Stdmman
Maria Leimer Valberedning Stdmman

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppagifter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Karra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3

och 45:4 med adresserna Prilyckegatan 63-85 och Lillekarr Sédra 106-162. Pa tomten
har 1972-1973 uppférts bostadshus med 400 lagenheter med en sammanlagt
lagenhetsyta av 27 329 kvm. dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser varav
147 &r under tak.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 206 138 32

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser MC-platser Husvagnsplatser

2 400 (147 under tak) 35 10
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Total bostadsarea: 27 331 kvm
Total lokalarea: 591 kvm
Arets taxeringsvérde 214 084 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 214 084 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Lansférsékringar.

Hemférsékring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstilidgg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsréattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars
Intresseférening i Géteborg. Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer fér 1 102 tkr och planerat
underhall fér 17 994 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 5 och 6 ftill
resultatrékningen.

Precis som tidigare &r fortsatter man med badrumsrenoveringar, féreningen star for
flyttning av vaggbrunn till golvbrunn, sa skall ni renovera ert badrum kontakta alltid
férvaltaren forst.

Fortldpande kontroll och éversyn av foreningens fastigheter och évriga egendom har &gt
rum enligt féreningens stadgar.

Bland de stérre underhallsarbetena kan ndmnas:

Taken har blastrats och malats

Betongen har lagats och malats

Malning av vissa kallargolv och vaggar
Forstarkning av trappor i dom hdga husen

Inom 5 ar

Stambyte - relining

Nytt cykelforrad

Byte av takflaktar, 54 st

Kallargangar malas

Gamla tvattmaskiner byts ut efter behov
Mangel vid behov

Kéllarddrrar

Torktumlare

Torkskap
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 21 november 2011. Styrelsen
har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)
1112 10/11 09/10 08/09 07/08

Rérelsens intakier 22674 22070 21664 21183 20763
Rorelseresultat -8331 -4032 6 166 5036 7159
Resultat efter finansiella poster -9095 -4802 5384 4 301 6 539
Balansomslutning 58174 62778 66139 61418 62279
Soliditet % 39% 51% 56% 51% 44%
Likviditet % 220% 236% 383% 248% 265%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,23% 041% 0,24% 0,34% 0,23%
Avgift for bostad exkl bransle, kr / kvm 670 654 638 615 592
Lan, kr / kvm 1 084 894 910 926 1125

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om att

hoja avgifterna med 2,5% fr o m 1 juli 2012.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 35 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 35 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen : Teknisk férvaltning

FF-Fastighetsservice Fastighetsservice

FF-Fastighetsservice Service varme- och ventilationsanldggningar

Kone hissar Hissar

ComHem Kabeltv

Securitas Stoérningsjour

SOS Larm Jour

Bredband2 Bredband

Controlla Parkerings6vervakning
3
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Ordférande har ordet

Hésten har smygit sig pa igen. | féreningen har det varit 2 tunga ar for oss i styrelsen och
oss boende, bade arbetssamt och kostsamt. Det har varit mycket buller, st6k mm. Men
nu &r vi pa sluttampen , det som slépar efter lite &r blastring och malning av tak. Mycket
beror pa att miljé o hélsa har haft mycket att séga om hanteringen av vattnet frén
blastringen. Men vél s& viktigt. Vi har legat lagt med vara trédgardar under denna period.
Vi i styrelsen kanner att vi vill vénta ut alla stéliningar, baracker, stora bilar mm innan vi
bérjar se éver vara asfaltsytor och grénomraden.

Vi kommer ocksa att borja forbereda for stambyte/relining. Husen blir 40 ar 2013 s& det &r
dags att titta 6ver vara ror. Vissa ror har blivit rejalt aldersbitna. Vi kommer ocksé att ga
dver takflaktarna, mala kallargéngar, byta ut vissa kéllardérrar som har blivit slitna och
daliga. 37:an &r en stor forening sa det finns att géra.

Vi i styrelsen énskar alla medlemmar en riktigt bra vinter. Mys och ha det gott inne i
varmen.

Carina Svensson
Ordférande Géteborgshus nr 37

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12 211 419
Arets resultat fére fondférandring -9 095 494
Arets fondavsattning enligt stadgarna -5 750 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 993 593
Summa Over/underskott 15 359 518

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhalisfond 0
Att balansera i ny rdkning 15 359 518

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 19296 810 18870 898
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -44 279 -77 943
Brénsleavgifter 3 3081640 3082919
Ovriga férvaltningsintakter 4 340 013 194 345

22674 184 22070219
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -1 102 012 - 562 831
Planerat underhall 6 -17 993 593  -13 134 387
Fastighetsavgift/skatt - 556 840 - 531 640
Driftskostnader 7 -9803613 -10285778
Ovriga kostnader 8 -203 999 -235786
Personalkostnader 9 - 323 689 - 338 372
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -1 021 462 -1 013738

-31 005209 -26 102 533
Rérelseresultat 8331025  -4032314
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 20 050 20 050
Ranteintakter och liknande poster 11 188 154 204 230
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 3 166
Rantekostnader och liknande poster 12 - 972 673 - 996 685

- 764 469 - 769 239

Resultat efter finansiella poster -9 095 494 -4 801 553
Arets resultat -9 095 494 -4 801 553
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -5 750 000 -5 750 000
lanspraktagande av underhéllsfond 17 993 593 13 134 387
Féréndring av underhéllsfond 12 243 593 7 384 387
Resultat efter fondféréndring 3148 099 2 582 835
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 46 075 463 47 096 925

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 200 700 200 700

Summa anldggningstillgangar 46 276 163 47 297 625

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 7 956 1389

Skattefordringar 16 0 141 752

Ovriga fordringar 17 21761 6 870

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 665 524 725 887

695 241 875 898

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 2 150 000 11 800 000

Kassa och bank

Handkassa 5242 5242

Bankmedel 20 6414 918 351 683

Avrakning med Swedbank 2632470 2 447 195
9 052 631 2 804 120

Summa omsittningstillgangar 11 897 872 15 480 019

SUMMA TILLGANGAR 58174035 62777 644
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Insatser 1414 944 1414 944
Underhallsfond 6 135443 18 379 036
7 550 387 19 793 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 211 419 9 628 584
Arets resultat -9 095 494 -4 801 553
Avséttning till underhallsfond -5 750 000 -5 750 000
lanspraktagande av underhallsfond 17 993 593 13 134 387
15 359 517 12 211 419
Summa eget kapital 22 909 904 32 005 398
Langfristiga skulder
Fastighetslan 22 29 848 862 24 217 047
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 419 392 476 132
Leverantorsskulder 994 402 2 807 653
Skatteskulder 221 817 15 310
Medlemmarnas reparationsfond 1030 648 1001 061
Ovriga kortfristiga skulder 23 141 066 37 506
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 2 607 944 2217 537
5415 269 6 555 199
Summa skulder 35 264 131 30772 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58174035 62777 644
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 843 300 37 843 300
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tilldiggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fsrekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag enligt senaste inkomstdeklarationen uppgar till 14 076 919 kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens &rsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhéallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden som tili&gg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad

| fésrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till

dess att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper m m

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet fér tillgangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2072
Inventarier Rak
Markvérdet ar inte féoremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-06-30  2011-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 18316 560 17 876 125
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 109 234 - 109 234
Hyror, lokaler 203775 222 472
Hyror, garage 149 770 149 760
Hyror, p-platser 697 660 693 385
Hyror, dvriga 38 280 38 390
19296810 18870898
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -44 279 -77 943
- 44 279 - 77 943
Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 3 081 640 3082919
3 081 640 3082919

\V//%
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Not4 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter

Solarieintakter, Karraton, p-tillstand, Karrasviten
Parkeringsavgifter

Ovriga ersattningar fran hyresgéster
Inkassointékter

Ovriga rérelseintakter

Forsakringsersattningar

Not5 Reparationer
Material markytor

Bostéader

Vattenskador

Lokaler

Tvéttstugor

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Ovrigt

Not 6 Planerat underhall
Bostader

Malning kallare

Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Elinstallationer

Lassystem

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

10

2012-06-30 2011-06-30
1080 1080

62 499 65 477
100 613 95 875
17 803 0
5970 0
4632 31913
147 416 0
340 013 194 345
13 571 36 688

0 6 290
393995 0
140 579 0
137 118 105 942
85605 75372

7 636 8 796

13 888 36 050
59 441 0

4 000 39 938

96 114 100 923
34 347 15273
60 038 13 155
20702 2393

17 852 115705

13 954 0
3174 6 305
1102 012 562 831
238 742 421130
315 000 36 853
14170 47 049

0 55 944

21373 85000
397 297 95 944

0 8793

16 957 847 11 081600
0 1292 235

49 164 9839

17 993593 13 134 387
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Not 7 Driftskostnader
Tomtréattsavgald (I6ptid tom 2014-01-30)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning, Riksbyggen
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Fastighetsskotsel, FF-Fastighetsservice
Tradgardsskotsel, FF-Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snoérojning, FF-Fastighetsservice
Ersattningar till hyresgéster
Férbrukningsmateriel/férbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Bolagsverket

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fortroendevalda
Ovriga kostnadserséttningar

Ovriga arvoden

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

11

2012-06-30  2011-06-30
501 920 502 024
198 268 196 000
663 391 554 748
503 059 499 290

-6 768 12 838
15670 15100
31750 31500
11 341 0
1192 914 1312174
18 114 6 115
-13 200 - 39100
6 217 5 964
31100 21156
25 598 26 266
55 250 205 240

3 500 0

75 320 118 402
701 926 644 854
2 474 596 2727523
2 966 358 3133 867
347 289 311 817
9803613 10285778
20 964 28 897
900 1800

2 499 2470

45 869 61922
43 659 26 933
55 214

22 406 22 906
67 327 88 545
320 600

0 1500

203 999 235786
173 890 123 000
34 059 51773
70 105

30 180 72134

6 200 5 600
9150 12 250
253 549 264 862
70 140 73 510
323 689 338 372

Vi
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Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Byggnadsinventarier

Markanlaggningar

Not 11 Raénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbéttringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

12

2012-06-30 2011-06-30
312 822 305 098
665 569 665 569

43 071 43 071
1021462 1013738
2 589 568

2 626 2142

178 953 200 313
1283 1050
2702 158

188 154 204 230
970 381 995 225
2292 1460

972 673 996 685
38620000 38620 000
21543831 21543 831
2237 852 2237 852
62 401683 62401683
62 401 683 62401683
-4 485643 -4 180545
-9193 067 -8 527 498
-1626 047  -1582 976
-15304 758 -14 291 020
- 312 822 - 305 098

- 665 569 - 665 569
-43 071 -43 071
-16 326 220 -15 304 758
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Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
401 kapitalbevis & 500 kronor i Intressef6reningen
4 st andelar & 50 kronor i Folkteatern Géteborg

Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 16 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt

Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovrigt

Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta
30 dagar 750 000 2,40
90 dagar 1400 000 2,70

Not 20 Bankmedel
Bankmedel
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Slutdatum
2012-07-09
2012-08-09

2012-06-30 2011-06-30
46 075 463 47 096 925
33821535 34134 357
11685195 12 350 764
568 734 611 805
214 084 000 214 084 000
155 000 000 155 000 000
200 500 200 500
200 200

200 700 200 700

7 956 1389

7 956 1389

0 141 752

0 141 752

21761 6 870
21761 6 870

49 348 49 348
384 918 381 208

6 510 72 851

100 268 98 000
124 480 124 480
665 524 725 887
2150 000 11800 000
6414 918 351 683
6414 918 351 683
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2012-06-30 2011-06-30
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 1414944 18379036 12211419
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond 12 243 593
Avsittning till underhalisfond 5 750 000
Uttag ur underhallsfond -17 993 593
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat -9 095 494
Vid arets slut 1414 944 6135443 15 359 517
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 30268254 24693179
Avgar nasta ars amortering -419 392 - 476 132
Skuld vid arets slut 29848862 24 217 047
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,54%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,90 3964 293 103 644 3860 649
NORDEA HYPOTEK AB 2,90 2013-05-06 4 000 000 4 000 000
STADSHYPOTEKAB 3,36 2015-09-01 7 081 560 57 928 7 023 632
STADSHYPOTEKAB 3,42 2014-10-30 3471134 40 141 3 430 993
STADSHYPOTEKAB 3,87 2018-09-30 6176 192 223212 5 952 980
SBAB 3,64 2016-06-03 6 000 000 6 000 000
24 693 179 6 000 000 424 925 30 268 254

| det rérliga lanet pa 4 000 000,00 ingar en swap med samma belopp som &r bunden

till 2013-05-06 till en rénta pa 4,76%.

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 419 392 kr kr varfér den delen av skulden

kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto fér moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrakning HUS

Avrakning LAN

Ovriga kortfristiga laneskulder

15310 0
0 10 680

9 050 8 000
111 461 0
5 245 18 826
141 066 37 506
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna I8ner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader f&ér renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter
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2012-06-30 2011-06-30
0 6 833

81160 22 650
156 762 162 677
20 393 18 347
103 924 95 533
70 570 76 253

32 000 32 000

0 22 000

456 508 100 002
1686 627 1681242
2 607 944 2217 537
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2012-06-30  2011-06-30
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus 37,

org. 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfore-
ning Géteborgshus 37 for riakenskapsaret 2011-07-01-2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehaller vasent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar indamaélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dn-
damélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ré
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2912
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslag
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovrig;
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus
37 for rikenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat &r tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 17 oktober 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ny
Lena Hoglund

Auktoriserad revisor

Klas Asklof
Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Driftskostnader
31%

Bilaga

2012 2011

1102 012 562 831
17 993 593 13 134 387
556 840 531 640
9803613 10 285778
203 999 235786
323 689 338 372
1021 462 1013738
972 673 996 685

31 977 882 27 099 218

Planerat underhall

56%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom 2014-01-30)
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning, Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Fastighetsskotsel, FF-Fastighetsservice
Tradgardsskotsel, FF-Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoréjning, FF-Fastighetsservice
Ersattningar till hyresgéaster
Forbrukningsmateriel/férbrukningsinventarier
Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
27331 27331|
Kr/ kvm Kr/ kvm
18 18

7 7

24 20
18 18

0 0

0 0

1 1

1 1

0 0

44 48

1 0

0 -1

0 0

1 1

1 1

2 8

0 0

3 4

0 0

26 24
91 100
109 115
13 11
359 376




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pé& ett sadant tagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
{(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhailet bér utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséitning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéli av
fdreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhéllandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstiligangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélis-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften ar i rege! fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over eit avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




