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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-09-01.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Backa 246:1 pé adressen Sankt jorgens vig 28 i Hisings backa.

Foreningen har 84 bostadsritter om totalt 5 787 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos If Skadeforsidkring AB.

Styrelsens sammansdttning

Mahmut Tigin Ordforande
Anwar Hassanie Kassor
Aram Salih Sekreterare

Caroline Karlsson  Suppleant
Nicklas Folkeson ~ Suppleant
Benny Borjesson och Jorgen Sofelde édr ansvariga for arbetsgruppen.

Valberedning
Bengt-Anders Axelsson , Ola Borjesson.

Revisorer

Réivisor AB Revisor
Zeyneb Salih  Revisor

Sammantrdiden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollforda
sammantrédden.
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Utforda historiska underhall

2019  Tio nya el-bilparkeringsplaster
Teknat avtal med Peab gillande fasadbyte och andra
2019 o
reklamationsédrende
2019  Atgirder fettflickar pa fem ligenheter
2019 Atgirdat fuktskador pa vissa ligenheter
2019  Underhall av barnlekplats
2019  Undersdkning av koksspjill
Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Teknisk Forvaltning SBC

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Nyupphandling av lan

Conzignus Hem och Fastighet AB / Nabo

Arsredovisning 2019

Forlikning PEAB. Efter flera besiktningar sa har det forekommit nagra brister i bostaden, och foreningen

drev detta brister mot PEAB och fick ett skadestand pa 625tkr

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9
och avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 123 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 4323
Resultat efter fin. poster 1383
Soliditet, % 76
Yttre fond 2114
Taxeringsvérde 110 000
Bostadsyta, kvm 5787
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 582
Lan per kvm bostadsyta, kr 5931
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,04
Belaningsgrad, % 24,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

Arsredovisning 2019

2018 2017 2016
4270 4295 4274
415 453 658
75 75 73
1 889 1621 1354
89200 89200 89200
5787 5727 5727
582 588 588
6174 6259 6629
1.22 1,23 1,71
2496 24,89 26,21
kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 94 045 -
Upplatelseavgifter 10 400 -
Fond, yttre underhall 1 889 -
Balanserat resultat 1982 415
Arets resultat 415 -415
Eget kapital 108 731 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2172
Arets resultat 1383
Totalt 3 555
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 750
Balanseras i ny rdkning 2 805

3 555

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 94 045
- 10 400
225 2114
-225 2172
1383 1383
1383 110 114

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

4323
684
5007

-2 038
-247
-130
-846

-3 261

1747

2018-01-01 -
2018-12-31

4270
60
4 330

-2 033
-497
-102
-846

-3479
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
142 293 143 139
s Y
142 537 143 139
142 537 143 139
22 44

57 56

82 81

161 181
2659 2365
2659 2365
2820 2546
145 358 145 685
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupqa“k"ostnaQer och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

104 445 104 445
2114 1 889

106 559 106 334

2172 1 982

1383 415

3555 2397

110 114 108 731

13 34210 35 621
34210 35621

1m 111

258 336

114 11

K 1

14 554 775
1034 1333

145 358 145 685
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf S:t Jorgen Slott har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 3,33 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har virdeédr 2010 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 689 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
El 229 226
Forlikning PEAB skadestand 625 0
Hyresintékter, p-platser 253 248
Intéktsreduktion 0 -34
Vatten 188 172
Arsavgifter, bostider 3635 3410
Ovriga intikter 77 79
Ovriga arsavgifter 4 0 228
Summa - 5007 4330
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
73
377
26

51

43
574

2019

160
160

2019

364
123
386
158
1031

2019

45
58
97
27
231

2019

70
80

16
76
247

2018
44
313
71
68
64
50
611

2018

162
162

2018

391

119
308
147
967

2018

45
56
71
57
234

2018

143
77
200
14
64
497
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Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel

Forsédkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa |

Arsredovisning 2019

2019 2018
20 0

30 21

79 80

I |

130 102
2019 2018
363 437

| 1

364 438
2019-12-31 2018-12-31
148 305 148 305
148 305 148 305
-5 166 -4 320
-846 -846
6012 5 166
142 293 143 139
63 950 63 950
80 000 72000
30000 17200
110 000 89 200
2019-12-31 2018-12-31
57 56

57 56
2019-12-31 2018-12-31
| 1

19 19

21 20

24 24

| 2
LR 15
82 81
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag

Swedbank 2020-09-25
Swedbank 2020-09-25
Swedbank 2028-09-25
Swedbank 2024-09-25
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Arsredovisning 2019

Rintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
0,80 % 8 320
0,80 % 8812
0,92 % 10 929
0,71 % 6 260
34 321
111

2019-12-31

30

324

67

20

69

2

41

554

Skuld
2018-12-31
8352

8 844

12 260
6276
35732

2018-12-31

65
324
66
20
51
2
248
775
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Not 15, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 44100 44 100
Summa N 44 100 44 100
Underskrifter

Ort och datum

Gé‘z‘cbor% 4030-0Y- 27

Anwar Hassanie
Kassor

Atdm Salih
Sekreterare

Vir revisignsberittelse har limnats 2.020 - OC/[ -~ JO
R&-vj;? AB

Rgvisor " ‘
Dauid Walwagan




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsriittsforeningen S:t Jorgen Slott
Organisationsnummer 769614-9967

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen S:t Jérgen Slott for
ar 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
. . o s . . . . o . . .

att vi Planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings3tgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér Sret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsféreningen S:t Jérgen Slott for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féoreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-30




