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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostrdknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Vitsippan i Backa fér

Forvaltningsberattelse imme."""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 161 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 361 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten 866:844. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 17 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr
uppforda 1954 och totalrenoverades 2002. Féreningen har &ven 22 p-platser.

Fastighetens adress 4r Skogaberg 50-58 i Hisings Backa.

Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad i Folksam via Proinova forsikringsmaklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 5 10 2 0 0 17

Dessutom tillkommer

Total bostadsarea 1331 m?
Arets taxeringsvirde 22 584 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 191 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Enligt underhalisplanen for &r 2019 skulle taktickning av betongpannor tvéttas, justeras eller bytas och platdetaljerna pa
taken skulle battringsmalas/ommalas och ev. bytas. Skyddsanordningen skulle ocksa kontrolleras och ev. bytas.
Ovanstiende arbete har skjutits upp till & 2020. Vi har dock tagit kontakt med en takfirma sa arbetet dr igdng. Vi har
gjort en okulirbesiktning sjélva och laget ser inte ut att vara alarmerande

pé nagot sétt.

Lopande tradgardsarbete har gjorts, som tidigare &r. Grismattan har gddslats rejilt med for-hoppningen om att mossan
ska minska och griset bli starkare.

Gangplattorna runt grillen har rengjorts, dé vi @ven inforskaffade nya tridgardsmabler, bord och stotar. Maskinparken
med grisklippare och sndslunga har fatt nya liv tack vare reparationer.

Betongviggarna i killaren i hus 1 har lagats och forbittringsmalats.

Installationen av fiber till ligenheterna har tyvirr blivit forsenad p g a problem med markagarna. Avtalet slts hésten
2018. Forhoppningsvis kommer arbetet igng 2020.

Vi har fortsatt med sopsorteringen pa samma st tidigare ar. Endast hushallsavfall far laggas i soprummet. Ovrigt
limnas in p& ndrmaste miljostationer, (burkar, kartonger, glas, batterier mm), till matrester finns en avfallskvarn i varje
ldgenhet.

Kommande arbeten

Enligt underhallsplanen for 4r 2020 ska byte av komponenter i undercentral (apparatrum) goras, kostnad ca 22 000 kr.
Byte av DUC (datorundercentral) ska goras, kostnad ca 23 000 kr. Det har dock visat sig efter kontakt med Géteborg
Energi, att enligt det avtalet vi har med dem s ansvarar de

for bade komponenterna i undercentralen och byte av DUC. Dirmed har vi ingenting annat planerat

for 2020 &n det som slépar efter frin 2019. Vi har reserverat 100 000 kr for takarbetena.

For &r 2021 planeras markarbeten. Asfalten pé parkeringsplatsen ska lagas och linjerna dras om. Asfalten pa
géngbanorna ska ocks4 lagas och markstenarna ska justeras och det ska sandas mellan stenarna. Allt detta berdknas
kosta ca 60 000 kr enligt underhallsplanen.

Enligt underhalisplan for &r 2022 ska golvet i foreningsrummet, golven i torkrum, golvet i el-centralen, golven i cykel-
och barnvagnstum och golven i kéllarforraden mélas om i samtliga hus for

en beriiknad kostnad pé 28 000 kr.

Enligt underhallsplanen for &r 2023 ska taktédckningen for soprummet bytas/kompletteras for 5 000 kr och golvet
djuprengdras for ca 3 000 kr, mdjligt att djuprengdringen behdver goras tidigare och att vi behdver ndgot slags
rullstillning for att kunna arbeta pé taket.

For &r 2024 4r det planerat en hel del forbittringsarbeten i hus 1. Fasaden av betong ska lagas och ommalas.
Tridetaljerna i entrén ska ommalas, smérjas och justeras. Ricken ska forbittringsmélas. Trasiga klinkers i trapporna ska
bytas och fogas om och trasiga betongdelar ska lagas. Allt detta for en kostnad for ca 50 000 kr.

Enligt underhalisplanen for &r 2025 skulle stolparmaturen exkl. stolpe, bytas for en kostnad p& 84 000 kr. Vi bytte dock
hela stolparmaturen redan 2018. ‘

Det 4r egentligen inte planerat nigra storre underhalisarbeten forrén &r 2029 och av dessa har vi redan gjort allt vad
giller tegelstenarna pa ytterfasaden. Det som behdver goras dé ar framforallt ommdlning, smérjning, justering och byte
av titningslister avseende fonster och dorrar av tré.

Planerat #r ocks4 att styrelsen ska g4 igenom underhéllsplanen fortlspande och kontrollera innehallet.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anne Ruokanen Ordférande 2020
Heléne Arvidsson Sekreterare 2021
Peter Killstrom Kassor 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Hansson Suppleant 2020
Goran Mellbin Suppleant 2020
Jonas Adolfsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av/kommentar
Pwec Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar

Gun Mellbin Stamman

Nahid Jahanzad Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Arets resultat

Nir det giller arets resultat s& har verksamheten visat ett hogre dverskott av kapital dn drift. Nedanstaende uppstillning
visar p4 resultatet uppdelat pé de olika verksamhetsgrenarna.

Arets resultat 198 463 kr
Varav resultat kapital 101 000 kr
Varav resultat drifi 97 463 kr

Under ret har dverskottet pa kapitaldelen nyttjats for extra amortering av fastighetslén. Amorteringen uppgér da till
101 000 kr.

Medlemsinformation
Vid riakenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 23 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2019-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1174 1123 1055 1150 1093
Resultat efter finansiella poster 198 -96 -4 460 164 54
Arets resultat 198 -96 -4 460 164 54
Resultat exklusive avskrivningar 360 65 -4 254 369 265
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 100 143 107 107 107
Balansomslutning 21321 21371 21 541 22 477 22 620
Soliditet % 57 56 56 74 73
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 622 618 609 572
Driftkostnader, kr/m? 289 411 3670 305 374
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 289 308 330 299 337
Rinta, kr/m? 185 187 179 158 163
Lén, kr/m? 6 664 6813 6 929 4271 4 355

Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 15928 239 0 0 5037 3782338 295920
Disposition enl. &rsstimmobeslut ) 95920 . 95 920
Reservering underhallsfond 158 000 -158 000

Arets resultat 198 463
Vid arets slut 15928 239 0 0 163 037 -4 036 258 198 463

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 878 258
Avrets resultat 198 463
Arets fondavsitining enligt stadgarna -158 000
Summa -3 837 795

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3837795
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1174 138 1 123371
Ovriga rorelseintikter Not 3 5857 6552
Summa rorelseintiikter 1179 995 1129923
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -382 636 -547 239
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 050 -95 202
Personalkostnader Not 6 -97 585 -172 907
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -161314 -161314
Summa rorelsekostnader -734 585 =976 661
Rorelseresultat 445 410 153 261
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -246 976 -249 181
Summa finansiella poster -246 947 -249 181
Resultat efter finansiella poster 198 463 -95 920
Avrets resultat 198 463 -95 920
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 20 929 353 21088 870
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 12 581 14 379
Summa materiella anliggningstillgingar 20 941 935 21 103 249
Summa anliggningstillgangar 20 941 935 21 103 249
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 0
Ovriga fordringar Not 13 3870 5561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 52 403 40 130
Summa kortfristiga fordringar 56 333 45 691
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 322423 223 412
Summa kassa och bank 322 423 223 412
Summa omsittningstillgingar 378 756 267 389
Summa tillgangar 21 320 691 21372 352
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15928 239 15928 239

Fond for yttre underhall 163 037 5037

Summa bundet eget kapital 16 091 276 15 933 276

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 036 258 -3 782 338

Arets resultat 198 463 -95 920

Summa fritt eget kapital -3 837 795 -3 878 258

Summa eget kapital 12 253 481 12 055 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 798 315 8 973 381

Summa langfristiga skulder 8798 315 8973 381

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 72 032 95003

Leverant6rsskulder 47 607 0

Skatteskulder Not 17 1893 1873

Ovriga skulder Not 18 18 597 105 377

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 128 766 141 700

Summa kortfristiga skulder 1 824 570 343 953

Summa eget kapital och skulder 21 320 691 21372 352
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 109
Standardforbattringar Linjar 8
Mark #r inte foremaél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 843 732 828 248
Kapitaltilldggsavgift 328 606 290 023
Hyror, p-platser 9000 7 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 200 -2 100
Summa nettoomsiéttning 1174138 1123 371
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 5439 6562
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -10
Ovriga rérelseintikter 240 0
Summa 6vriga rorelseintékter 5 857 6 552
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -137 963
Reparationer -5 104 -30 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -23 409 -22 729
Forsikringspremier -21 697 -18 616
Kabel- och digital-TV -27 345 -29 596
Systematiskt brandskyddsarbete -6 818 -6 263
Setrviceavtal -22 868 -21 982
Forbrukningsinventarier -8 878 -2 916
Ovriga kostnader transportmedel -1 543 -1 444
Vatten -31 484 -31 406
Fastighetsel -54 878 -30 154
Uppvérmning -167 031 -198 946
Sophantering och atervinning -8 928 -9 688
Forvaltningsarvode drift -2652 -5 473
Summa driftkostnader -382 636 -547 239

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -2 242 -2 052
Forvaltningsarvode administration -43 724 -43 532
Hyra inventarier & verktyg 0 -2 469
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -12750
Ovriga forvaltningskostnader -23 550 -24 444
Kreditupplysningar -225 -380
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 884 -5 657
Bankkostnader -2 800 -3018
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa oOvriga externa kostnader -83 050 -95 202

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -68 988 -120 993
Styrelsearvoden -13 775 -24 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Pensionskostnader -1 097 -2297
Sociala kostnader -12 725 -25618
Summa personalkostnader -97 585 -172 907
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -159 517 -159 517
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 797 -1797
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -161 314 -161 314
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 29 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 0
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -246 772 -248 899
Ovriga rintekostnader -204 -282
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -246 976 -249 181
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 18 902 738 18902 738
Mark 4 500 000 4500 000
Tillkommande utgifter 363 000 363 000
23 765 738 23 765 738
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23765738 23 765 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 313 868 -2 154 351
Tillkommande utgifter -363 000 -363 000
-2 676 868 -2 517 351
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -159 517 -159 517
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-169 517 -159 517
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 836 385 -2 676 868
Restvérde enligt plan vid arets slut 20 929 353 21 088 870
Varav
Byggnader 16 429 353 16 588 870
Mark 4 500 000 4 500 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 22 584 000 18 191 000
Totalt taxeringsvérde 22 584 000 18 191 000
varav byggnader 15 600 000 14 200 000
varav mark 6 984 000 3991 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 49 123 49123
49 123 49123
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier Tvittmaskin 0 0
0 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 49123 49123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -34 744 -32 947
-36 542 -32 947
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 797 -1797
-1 797 -1 797
Ackumulerade avskrivhingar
Maskiner och inventarier -36 542 -34 744
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 542 -34 744
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 581 14 379
Varav
Maskiner och inventarier tvittmaskin 12 581 14 379
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3870 3 847
Kreditering av leverantdrsskulder 0 1714
Summa d6vriga fordringar 3870 5 561
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 087 21 697
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 963 10 891
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 486 7542
Forutbetalda styrelsearvoden 13 775 0
Forutbetalda sociala avgifter 3092 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 403 40130
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 951 2254
Bankmedel 28 061 249
Transaktionskonto 293 410 220 908
Summa kassa och bank 322 423 223 412
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 8 870 347 9068 384
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -72 032 -95 003
Langfristig skuld vid arets slut 8798 315 8 973 381

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,88% 2023-02-24 1578 175,00 0,00 22 500,00 1 555 675,00
SWEDBANK 4,80% 2021-03-25 3536 709,00 0,00 16 537,00 3520 172,00
SWEDBANK 1,73% 2022-03-25 3242 250,00 0,00 33 000,00 3209 250,00
SWEDBANK 1,19% 2022-12-22 281 250,00 0,00 25 000,00 256 250,00
SWEDBANK 1,19% 2022-12.22 430 000,00 0,00 101 000,00 329 000,00
Summa 9 068 384,00 0,00 198 037,00 8 870 347,00
*Senast kinda rintesatser
Not 17 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 1893 1873
Summa skatteskulder 1893 1873
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 864 101 458
Skuld sociala avgifter och skatter 17 493 3739
Avrikning hyror och avgifter 240 180
Summa o6vriga skulder 18 597 105 377

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner -5618 3445
Upplupna pensionskostnader 0 176
Upplupna sociala avgifter 0 1632
Upplupna réntekostnader 13297 13 342
Upplupna elkostnader 5786 4 642
Upplupna vattenavgifter 2 500 2345
Upplupna véirmekostnader 25671 45377
Upplupna kostnader for renhéllning 2 500 776
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 11575
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 84 630 58 390
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 128 766 141 700
Not 20 Stilida sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 210 000 14 210 000

Not 21 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,

15 I ARSREDOVISNING BRF Vitsippan i Backa Org.nr: 769608-6797



Styrelsens underskrifter

o
(-/G 70 20 G&“/ 660 ro),
[

Ort och datum

Anne Ruokanen Heléne Arvidsson

T

Peter Kiillstrom

e Fesokirurn— by &m&%«?

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- O - (¢

Ohrlings Pricew erhoth@Coopers AB

Ve

Auktoriserad revisor

16 I ARSREDOVISNING BRF Vitsippan i Backa Org.nr: 7696086797



.

pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vitsippan i Backa, org.nr 769608-6797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vitsippan i Backa for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information An rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i visentlig utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vra uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
61 den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Vitsippan i Backa for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och Aindamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sA att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, Ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som ar
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar ska foreningsstimman utse tva revisorer och tvé revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkdnd revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Féreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebir att revision inte har skett enligt bostadsrittsforeningens stadgar.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (IAngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intidkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen |8pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintdkter r
skattefria till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till I % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lspande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som upptyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet (personlig reflektion)
Det géingna aret har varit tungt, dd min sambo tillika forenings sekreterare och av foreningen avlgnade alltiallo hastigt
avled i mars manad. Féreningen har dock haft turen att f& fortréaffliga erséttare pa béda posterna.

Det var tvA st ligenheter som blev sdlda under det géngna dret och vi har fatt nya #gare, som deltog i arsstimman.
Vi har ocks? fatt en ny kontakt pi Géteborg Energi, Johan Hultén, som har hjélpt oss med en hel del fragor.
Féreningen har investerat i nya tradgardsmébler och ny grill och hade en grillkvill, men tyvérr hade vi inte
vidergudarna pa vér sida. Det var nog sommarens kallaste kvill med vindar och lite regn. Mdblerna och grillen blev

dock godkinda och de flesta deltog med gott humor.

I slutet av november hade vi en lovkrattningsdag som vanligt. Det gick fort undan, dé det var sa vl forberett med hjalp
av den nylagade snoslungan bl a. Efterat serverades fika med smorgés och bulle.

Anne Ruokanen
Ordforande
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- = - Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F VltS I p p a n I for BRF Vitsippan i Backa i samarbete med
B k Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba LirrtXe
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P Rilksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



