STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

TINGSTAD BACKA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.
1§
Féoreningens firma iir Bostadsriittsforeningen Tingstad Backa

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Medlems ratl i foreningen pa igrund av sidan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrHii kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Goteborgs kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadstitt Gverldtits eller Gvergétt till! ny innehavare fir denne utdva
bostadsrétien och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forviirvaren skall ansska om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen
bestimmer. Styrelsen r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ansbkan om medlemskap kom in till foreningen, priva frigan om medlemskap. Som

" underlag for provningen har foreningen viit attita en kreditupplysning avseende

skanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsréitt har dvergatt till far inte végras medlemskap
i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsriittshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsréitsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap. Den sorn har
forvirvat en andel i bostadsriit far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritien efier forvirvet inmehas av makar, iregistrerade partner eller sidana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hém skall tillimpas.
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Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet elfer etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuel) ldggning,

En overlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsréit Gverlatits eller Gvergat till inte
antas till mediem i {Greningen.

INSATS OCH AVGISTER M M
48§

Insats, 4rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens lopande kostnader finansieras penom att bostadsritishavarna betalar
arsavgift 6!l foreningen. Arsavgifierna férdelas pa bostadsritisligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om Andring av grund for
andelstalsherikning skall fattas av féreningsstimma.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beshut av
styrelsen. Overltelseavgifien far uppgé till higst 2,5 % och pantsittningsavgifien till
hdgst 1 % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén férsikring (1962:381)
géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap vespektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Overlétclseavgift betalas av forvirvaren och pantsiitiningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgifierna skall betalas pa det sttt styrelsen bestimmer. Om inte avpiflerna betalas i
rdtt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rinielagen ps den obetalda avgiften frén forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen o
ersdtining for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsriittshavaren skall pA egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta
géller dven mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i

upplételsen.
Bostadsritishavaren svarar sdlunda f6r underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatien — til] de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjanar fler dn en lagenhet
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- till yiterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nyckiar:
bostadsréttshavare svarar fiven for all malning forutom malning av viterdorrens
vtiersida

- icke birande innerviggar samit ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och
tak  jimte underliggande ytbehandling, som kriivs fiir  art anbringa
yibeldgeningen pi ett fackmannarmiissi ot siitt;

- lister, foder och stuckaturer
- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitishavaren
endast for malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett lagenheten med
- eldstidder, dock ej tillhsrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskiip och darifran utgdende elledningar i ligeaheten, brytare, elutiag
och fasta armatures

. brandvarnare

- fonster- och dérrglas och tilf fonster och diser horande beslag och handiag samt
all malning forutom utvindig malning; motsvarade giiller for balkong- eller
altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsiiitshavaren
dérutéver bland annat dven for

- till viigg eller golv hérande fuktisolerande skik:

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- polvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvdllmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat
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% vitvaror
= koksflakt, ventilationsdon

= disk- och tvitimaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pé
vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationer av ledningar {6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjiinar fler dn en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen,

Bostadsrétishavaren dr skyldig att 1ill foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om  ligenheten &r wtrustad med balkong, altan eller uteplats  svarar
bostadsritishavaren endast for renhallning och snoskottning. Om ldgenheten #r
utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor il ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskemplement  skall
bostadstittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fripa om sadant
utrymime.

6¢&

Om  bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sidan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pi annans cgendom har féreningen, efter rittelseanmaning, rtt att avhjilpa
bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

18

Bostadsriitishavaren svarar for sddana Atgirder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationes
som denne utfdrt.
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Foreningsstimma kan | samband med gemensam underhallsédtgird i fastigheten
besluta om reparation och byte ay inredning och utrusining avseende de delar as
ligenheten som medlemmen svarar for.

9%

Bostadsi#tishavaren fir féreta fordndringar i lagenheten. Viisentlig fSriindring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning - att
forandringen inte dr (ill pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Féréndringar
skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

Algird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér
alltid visentlig fordndring,

10 ¢
Bostadsréttshavaren dr skyldig att niir han anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och riitta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar j
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
ver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfisr arbete for hans
riakning.

Foremal som enligt vad bostadsritishavaren vet #ir eller med ski) kan misstiinkas
vara behiftar med ohyra far inte foras in i lgenheten.

11§
Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
eniigt 6 §. Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas 4 bostadsritishavaren skyldig att
l4ta visa ldgenheten pd limplig tid. :

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tillrdde till ligenheten, nar
foreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

SBC Bostadsrittsorganisationen
Utg 2004-05. Efieriryck Forbjudes



12 §

En bostadsritishavare far upplita sin ldgenhet i andra hand tll annan for
gjdlvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samiveke.

Bostadsrdtishavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. 1 anstkan skall anges skilet tiii upplaielsen, under vilken tid den skail
paga sami till vem lidgenheten skall upplétas,

Bostadszitishavare fr inte inrymma utomstiende personer i figenheten, om det kan
medfora men (6 féreningen eller annan medien.

i3%
Bostadsrétishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat fndamal #n det
svsedda.

14 ¢
Nyttjanderétien till en ligenhet som innehas med bostadseatt kan i enlighet med
bostadsriitislapens bestdmmelser férverkas bland annat om

- bostadsréitishavaren drojer med ait betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand

- bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
annan medieimn

- idgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

- bostadsréittshavaren eller den, som légenheten upplitits ill i andra hand,
- genom vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt desjsma! undertta styrefsen

om att det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de s#irskilda ordningsregler som foreningen

meddeiar

- bostadsriéttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursikt {or detta
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- bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det masie anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

- idgenheten helt eller til visentlig del anvinds fér niiringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksambhet, vitken utgér elier i vilken till en inte ovisentlig
del ingér brottsligt férfarande eller for tilifiilliga sexuvella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderdtten dr iute forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last ar av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrétislagen innchéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fdreningen har rift att séiga upr
bostadsiditten. Sker rittelse kan bostadsréitishavaren inte skiljas frén ligenheten.

16§
Om féreningen séger upp bostadsritishavaren till avflytining har foreningen ratt ull
ersittning {or skada.

17 &
Har bostadsritishavaren blivit skild fran ligenheten till {Sljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sédana brister
som bostadsritishavaren svarar [Or blivit AtpArdade.

STYRELSEN
18 &
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamdter med hégst re suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimmen for hogst tvé ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktip:
sammanbor med medlemmen och ér bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i férening.
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19§

Vid styrelsens sammautriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa eit
betryggande sitt och foras i nummerfsljd.

20 § :
Styrelsen ér besluifor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger
hélften av samtliga ledamdier. Som styrelsens beslut giller den mening {&r vilken
mer dn hilfien av de nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrdder. For giltigt beslut erfordras enhillighet nar for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter fir niirvarande.

21¢

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan {oreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta
visentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrﬁits]agens bestaimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifler pa siitl som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt ai pa begdran fi utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en ménad fore ordinarie

foreningsstdamma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens delar.,

24 §

Foreningstimma skall vilja minst en och hoégst tvd revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vajs iderl frén ordinarie
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{Oreningssifimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behver inte
vara medlemmar i foreningen.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse til] styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstdmman.

264
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forkiaring
Over av revisorema gjorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmama
minst en vecka fore foreningsstimman. :

FORENINGSSTAMM A

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas rligen tidigast den 1 mars och senast fire
juni manads utgéng e

R I

28 §
Medlem som onskar anmila &renden till stimma skal anmila deita senas! denl
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

298

Extra foreningsstdémma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller
ndr minst 1/10 av samtliga rdstberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat p4 stimman.

30§

Pa ordinarie foreningsstiamma skall féreicomme.

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmidlan av stémmoordfdrandens val av protokollférare
Val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av ristldngd

Nov AW~
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
2, Foredragning av revisorns beriitteise
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition;
128 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
13. Beslut om arvoden dt styrelseledamoter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanier
15, Valav revisorer och revisorssuppleani -
16.  Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pd stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samiliga medlemmar
genom utdelning ¢ller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratl gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endas:
den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

338

Medlem far utdva sin rOstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstiende som varakligt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer fin en mediem

Ombudet skall forete en skriftlig, dagiecknad fullmakt. Fullrhakten galler hoégst ett ar
frin utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hégst ett bitrdde. Endast mediemmens
make, registrerad pariner, sambo, annan néarstaende eller annan medlem far vara
bitrdde.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvirvatr och tilltriite Sastighei

kan dven ndrstdende som infe sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet
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Jiir vid sddan foreningssidimma foreirida ett obegrinsat antal mediemmar.

Som niirsidende till medlemmen enligi f6regaende stycke anses dven den som i:
syskon eller slikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemimen eller &
besvagrad med honom eller henne i riitt upp- eller nedstigande led eller s att den ene
ar gift med den andres syskon.

34 &

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de
avgivna r8sterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har faut flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestiminelser i bostadsriitislacen.

on [
35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

36§
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37¢
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38 ¢
inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- fond for yttre underhéll.

Till fonden skall drligen avsiittas eit belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
{axeringsvirds
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Om foreningen har uppritiat underhélisplan skall avssttning till fonden goras enligt
planen.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsien
{trdelas mellan medlemmarna i forhallande 1ill lagenheternas &rsavgifier for det
senaste rikenskapsaret. .

" UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

a0 §

Om f6reningen uppléses skall behalina tillghngar tilifalla medlemmarna i fSrhallande
till lagenheternas insatser,

OVRIGT
41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen ore
ckonomiska foreningar sami vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid méte {or foreningens bildande den 24 augusti
2005.
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