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Styrelsen for Brf Stor6n far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Féreningens indamal
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldagenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2010-04-06 hos Bolagsverket.
Foéreningens senaste stadgar registrerades 2010-04-08.
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Fdreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-06-29 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Roger Petersson ledamot, ordforande
Eti Shahram ledamot

Muammer Canivar ledamot

Elise Mogren Karlsson suppelant
Anna-Lee Karlsson suppleant
Sven-Ake Svensson suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit sju protokollforda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsikringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB

Valberedning - ¢
Anna-Lee Karlsson E/’( )
Sven-Ake Svensson



Brf Storén
Org.nr 769621-3094

Fastigheten
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Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg Backa 140:20 samt Backa 140:21 med adresserna

Nya Tingstadsgatan 17 A -B. Byggnaden omfattar 10 st bostadsrétter med en sammanlagd

bostadsarea om 643 kvm.

Lagenheterna 104,105,109 & 110 har fatt sina boytor uppriiknade med totalt 136 kvm enligt den

ekonomiska planen.

Fastigheten dr forsdkrad genom Linsforsikringar Giteborg och Bohusldn. Firsikringen omfattar

fullvirde.
Ligenhetsfordelning
ligenhetstyp
1 rok
2 rok
3 rok

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna kvarstod oférandrade under 2020.

Fastighetsbeskattning

antal

A o—

Fastighetsavgiften dr indexreglerad och for 2020 utgor den 1.429 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,

dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingaende kassasaldo 1827182 1 653 015
INBETALNINGAR
Féreningens intédkter 481 388 479 287
Finansiella intdkter 3192 3176
Forandring kortfristiga fordringar 13 663 0
498 243 482 463
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 457 638 213920
Rintekostnader/finansiella kostnader 64 250 71947
Anskaftning anlidggningstillgang 177 000 0
Férandring kortfristiga fordringar 0 14 989
Férandring kortfristiga skulder 5215 7440
704 103 308 296
Arets kassaforindring -205 860 174 167
Utgaende kassasaldo 1621 322 1827182

Firvaltning
Ekonomisk forvaltning

Revisorsringen Sverige AB
Teknisk forvaltning Styrelsen
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2020 har det utférts OVK samt rensning av ventilationskanaler. Har framkom en del brister bland
annat i bullerniva och luftfléden.

Det har d&ven genomforts en besiktning av fastigheterna varpa en underhéllsplan upprittats fér foreningen
framtida forvaltning. Med denna underhallsplan som underlag kan en ny ekonomisk plan tas fram som
sdkrar foreningen i ménga ar framéver.

Virmepannan for B-fastigheten har bytts ut och kompletterats med en luftvirmepump fér att
effektivisera fastighetens energianvéindning, nagot som vi sett gett ett gott resultat gillande
el-forbrukningen pa fastigheten.

En del av taket i sydvist pa B-fastigheten har bytts ut med anledning av en begrinsad fuktskada
takpannor som blast ner under en ldngre tid. | samband med takreparationen har dven ett av takfonstren
bytts ut.

Féreningens verksamhet f6ljer i 6vrigt verksamhetsplanen.

Verksambhet for kommande ar

Restpunkter fran OVK behdver lgsas ut, antingen genom reparation av befintliga ventilationsaggregat
med byte av motorer eller utbyte av hela aggregatet.

Det planeras att gora ytterligare atgirder for att effektivisera energitérbrukningen och dka komforten i
ldgenheterna, bland annat genom byte av termostater och ventiler i samtliga element samt injustering av
radiatorer.

Féreningen behdver dven under 2021 uppdatera energideklarationen samt upprétta en ny ekonomisk plan
over en ldngre period.

Medlemsinformation
Féreningens 10 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 14 medlemmar, Vid
verksamhetsarets utgang var de upplatna till 13 medlemmar.

Under aret har en Gverlatelse dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 479 479 4717 477
Resultat efter finansiella poster tkr -144 98 80 137
Soliditet (%) 56,46 56,96 56,57 56,41
Genomsnittlig arsavgift/m?

bostadsrittsyta kr 729 729 729 729
Lan/m? bostadsyta kr 7932 7932 7932 7932
Skuldrinta (%) 1,25 1,41 1,23 1,15
Elkostnad/m? bostadsyta kr 81 110 121 97
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 41 30 27 24

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 5835825
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5835825

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
323 194

323 194

Fond for
yitre

underhall
153 700

98 423

252123

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

till underhallsfonden reserveras

till underhallsfonden reserveras extra
ur underhéallsfonden tas i ansprak

i ny rikning dverfores

Balanserat
resultat

510 343

510 343

510 343
-144 330
366 013

26 200
12 200
-13 625
341 238
366 013

Arets
resultat

98 423

-08 423
-144 330
-144 330

4(11)

Totalt
6921 485
0

-144 330
6777 155

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 479 280
2108
481 388

-286 587
-94 044
-77 007

0

-107 023

-564 661
-83 273

[, T SO TS I N ]

3192
-64 250
-61 058

-144 331

-144 331

-144 330
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2019-01-01
-2019-12-31

478 822
465
479 287

-72 666

-102 816
-38 438

0

-98 173

-312 093
167 194

3176
=71 947
-68 771

98 423

98 423

98 423

55
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6.9 10 316 905
7 57 505
10 374 410

10 374 410

40
6 532
6572

1621323
1 627 895

12 002 305

6(11)

2019-12-31

10236 028
68 405
10 304 433

10 304 433

465
13518
6252
20235

1 827 182
1847417

12 151 850
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2020-12-31

5 835 825
323 194
252123

6 411 142

510343
-144 330
366 013
6 777 155

1 700 000

3 400 000
18 084
28 060
79 006
3 525150

12 002 305
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2019-12-31

5835825
323 194
153 700

6312719

510343
98 423
608 766
6921 485

5100 000

0

14 247
27140
88978
130 365

12 151 850
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8

(1)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintikt parkering

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsdkring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vighallning

Not 3 Driftskostnader

El
Vatten och avlopp
Avfallshantering

2020

469 080
10 200
479 280

2020

14 290
13 885
210 053
13 625
33284
1450
286 587

2020

52036
26 093
15915
94 044

2019

469 064
9758
478 822

2019

13 770
13 250
6945

32628
6073
72 666

2019

70 698
19379
12739
102 816
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Not 4 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nigra I6ner eller arvoden har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
g

Utgaende redovisat viirde

2020

13 500
24 265
33457

5785
77007

2020-12-31

10 871 826
177 000
11 048 826

-635 798
-96 123
=731 921

10 316 905
6 102 000
2 604 000
8 706 000
8358110
1 958 795

10 316 905

2020-12-31

108 993
108 993

-40 588
-10 900
-51 488

57 505

9(11)

2019

12 750
23 535

2153
38 438

2019-12-31
10 871 826
10 871 826
-548 525
-87 273
-635 798
10236 028
6102 000
2604 000
8706 000
8277233
1 958 795
10236 028

2019-12-31

108 993
108 993

-29 688
-10 900
-40 588

68 405
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,689
Swedbank Hypotek 0,689
Swedbank Hypotek 0,960

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lan som forfaller till betalning efter 5 ar

Datum fir
rintelindring

90 dgr
90 dgr
2025-09-25

Lanebelopp
2020-12-31
1 700 000
1 700 000
1700 000
5100 000

3 400 000

5100 000

10 (11)

Lanebelopp
2019-12-31
1 700 000
1 700 000
1 700 000
5100 000

0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 9 Stilllda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen el

Upplupen VA och renhallning
Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

7 200 000
7200 000

2020-12-31

3 898
42 540
5161
4 449
9673
13 125
160
79 006

2019-12-31

7200 000
7200000

2019-12-31

7260
51280
7181
2680
4923
12 750
2904
88 978
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Giteborg den "-‘)L/ & 2021

(%:— /DZL s Jefyzco

Eti Shahram Roger Petersson
{/“'
; e 4 f[/ ¥ “'\;'4"
Muammer Canivar mié arw

Var revisionsberittelse har limnats den /-;l / ( 2021
Revisorsringen Sverige AB
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Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Storon
Organisationsnummer 769621-3094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storén for ar 2020. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer ir
nddvéndig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Sida 1 (4)
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre @n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for

Sida 2 (4)
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e revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte lingre

kan fortsitta verksamheten.
e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Storon for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon étgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersiittnings-

skyldighet mot fSreningen

* pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omrdden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den (2 /{ 2021

Revisorsringen Sverige AB

W A

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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