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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jdmte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Sagogdangen far hédrmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 363 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 031 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Géteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderitt del av stadséigorna nr 13956 och 13483. P4 dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 ldgenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 smé matforrad. Fastighetens
adress dr Sagogangen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka. Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtréttsavtal med
Goteborgs kommun. De storre avtalen forfaller 2027 och 2028.

Fastigheterna #r fullviardeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa

75 155 168 95 13 506

Dessutom tillkommer:

Ovriga Lokaler Garage P-platser

179 1 132 338

Total bostadsarea 37 203 kvm
Total lokalarea 1715 kvm

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvérde
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Féreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid

Goteborgs Stad forskola* 126 2020-12-31

*QOperationell leasing: Intdkt 88 tkr/ar.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg,
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa &terbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 575 och planerat underhéll for 2 951. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”. -

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 1413 tkr
Installationer 1401 tkr
Huskropp utvindigt 53 tkr
Markytor 84 tkr
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Efter senaste stdimman och dérp8 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yvonne Johansson Ordftrande 2019
Stig Werner Sekreterare 2020
Thomas Groth Vice ordforande 2019
Peter Boel Ledamot 2020
Julia Sjogren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Katarina Harring Suppleant 2019
Marie Fallgren Suppleant 2019
Dragana Todorovic Suppleant 2020
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och §vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Anita De Feo revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Svensson
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anne-Christin Granath
Bernt Arne Eriksson
Bengt Berglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga handelser under ridkenskapsaret

Utfort underhall och reparationer
Samtliga torkskép i tvittstugorna har bytts ut mot nya effektiva och energisnéla skép.
Med en ligre el-forbrukning beridknas kostnaden for torkskdpen vara aterbetald inom 3-4 4r.

Lysrorsarmaturer i tvittstugor, garage och miljéhus har ersatts eller omvandlats till

nya energieffektiva LED-armaturer. Lamporna tinds och sldcks automatiskt d& ndgon
vistas i garage eller i tvéttstugan. Tack vare en ligre el-forbrukning beriiknas kostnaden
for lampbytet vara &terbetald om 2-3 &r.

LA&s och nycklar till ligenheter samt till dvriga dorrar i foreningen har ersatts med ett modernt och digitalt lassystem.
Lasen och nycklarna dr programmerbara vilket ger en kontinuerlig information och uppdatering om alla nycklar, 14s och
behorigheter.

Grundforstirkningen av hus 5, Sagogéngen 26 — 30 har genomforts medan hus 12, Sagogéngen 37—49 har p&borjats och
skall vara klar under hosten 2019.

Stambytet med vatrumsrenoveringen som pabérjades januari 2019 &r det mest omfattande
underhéllet sedan husen byggdes for 50 &r sedan. Arbetet utfors av Riksbyggen Ombyggnad
samt av tvd underentreprenérer, Broderna Brader AB och Tuve Byggservice AB. Arbete
skall vara klart i december 2020.

I anslutning till stambytet sker omdragning av el-ledningar i ldgenheten. Strombrytare
och el-uttag byts ut blir skyddsjordade. Alla lagenheter kommer att anslutas med 3-fas

och en ny el-central monteras.
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Kommande underhallsarbeten
Styrelsen har beslutat att #ven hus 13, Sagogangen 25 - 35 skall grundforstiarkas med planerad start hosten 2019.

Stambytet med vatrumsrenoveringen kommer att p&gé under 2019 och beriknas vara klart i slutet av 2020.

Fritidsverksamheten

Under stamrenoveringen har fotbollen flyttats till en plan vid Backavallen, onsdag som vanligt. “Kycklingfotbollen” for
smé och stora samlade som alltid ménga deltagare.

Uppskattad vinprovning under sakkunnig ledning lockar 10-12 deltagare under de kalla ménaderna i expeditionens
motesrum. Deltagarna star givetvis sjdlva for inkdp av vinerna.

Boule #r under var och host en uppskattad aktivitet p& foreningens boulebana bredvid fotbollsplanen. Ménga pigga
seniorer samlas ddr regelbundet.

I vévstugan samlas regelbundet vivkunniga deltagare for konstfirdigt arbete och samvaro.

I november ménad 2018 anordnades en bussresa till Ullared som lockade cirka 45 deltagare, bade vuxna och barn.
Resan bjod pa mycket skratt och glddje oss grannar mellan. God frukost med fika ingick i arrangemanget.

Den 15 december genomfordes den traditionella julfesten for barn och vuxna i Backa Folket Hus. Cirka 45 personer
hade métt upp och bjods pé god fika och underholls med julsinger med kénda artister frn Kérra. Dans kring julgranen
och lotteri med jittefina presenter gladde manga. Tomten kom ocksa pé besok och delade ut julklappar till alla barn.

Ordféranden har ordet

Verksamhetsaret 2018 - 2019 har for styrelsen inneburit mycket tid av terkommande *’byggméten” for planering och
uppfoljning av stamrenoveringen. Det &r inte ltt for de boende nér s omfattande arbeten skall genomforas och det
kommer att vara lite rorigt sa ldnge stamrenoveringen pagér. Styrelsen hoppas énda pa forstéelse for att husen méaste
rustas upp. Sommaren 2021 hoppas vi vara ikapp sé foreningen kan visa upp sig frén sin vackra sida &ven runt om i

omrédet.

Vid brandskyddsronden i kéllargangarna framkom det att det star vildigt mycket mobler och skrép i gdngarna. Det &r
absolut forbjudet att stélla saker som man vill bli av med i killargdngarna. Detta kan leda till kostnader for den som
moblerna kan hérroras till.

Jag vill igen pAminna om att den som vill hyra ut sin ldgenhet i andra hand maste anséka om styrelsens medgivande.
Blanketten  Andrahandsuthyrning” finns p& hemsidan eller p& expeditionen. Det forekommer olovlig
andrahandsuthyrning som inte &r till gagn for foreningen da vi inte vet vem som bor i ldgenheten och vem som vi skall
informera vid boendekontakt.

De flesta sorterar sitt sopavfall helt enligt reglerna, men det finns négra i varje miljohus som inte vill eller inte forstar
hur man gor. Friga vara fastighetsskotare om man inte forstar pa vilket sétt vara hushallssopor skall sorteras.
Kostnaderna drar ivdg om vi fortstter att ldgga plast i kartongavfall, ligga tidningar i metallavfall osv. Stora kartonger
av wellpapp liggs vid miljostationen och inte i miljshuset. Nu 6kar vara kostnader dels genom att fastighetsskétarna far
ta hand om stigande méngder felplacerat avfall. De skulle vilja utféra annat viktigt arbete i omrédet, arbeten som man
idag inte hinner med pé grund av slarv med sopsorteringen.

Yvonne Johansson
Ordférande

//\
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 667 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 674 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja rsavgiften med 4 %

frén och med 2019-07-01

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 662 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 44 overlételser av bostadsratter skett (féregdende &r 50 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning* 30338 29 881 29908 29 885 29330
Resultat efter finansiella poster 8 668 8572 6 877 5581 -4 745
Avrets resultat 8 668 8572 6877 5581 -4 745
Resultat exklusive avskrivningar 11 031 11785 10 156 8 855 -1 616
vining Gl nderniisonden 7913 7480 5851 4550 516
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 111 111 111 116
Balansomslutning 150 570 91417 96 003 88376 85225
Soliditet 38% 53% 41% 37% 32%
Likviditet 131% 608% 586% 519% 315%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 662 649 649 649 636
Brinsletilldgg, kr/m? 123 123 123 123 120
Driftkostnader, kr/m? 395 340 382 431 667
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 316 320 284 299 338
Rinta, kr/m? 14 14 23 29 37
Underhéllsfond, kr/m? 112 103 13 - -
Lan, kr/m? 2324 942 1274 1281 1292

Nettoomsiittning: intdkter frin &rsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 4 646 727 1187068 14 506 669 4012423 15 474 451 8571508
Extra reservering for underhéll ent.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 8571 508 -8 571 508
Reservering underhallsfond 3118 000 -3 118 060
lanspréktagande av underhallsfond -2 950 871 2950 871
Overforing fran uppskrivningsfonden 213333 213333
Arets resultat 8668192
Vid frets slut 4 646 727 1187 068 14 293 336 4179 552 24 092 163 8 668 192
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 24259 292
Arets resultat 8 668 192
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 118 000
Arets ianspraktagande av underhdlisfond 2950 871
Summa 32 760 355
Styrelsen foreslar foljande
disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning 32 760 355

Vad betriiffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 30337778 29 880 601
Ovriga rorelseintikter Not 3 732278 492 194
Summa rorelseintékter 31070 056 30 372 796
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 709 419 -13219 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 831 325 -2792 285
Personalkostnader Not 6 -2 174 625 -2257 168
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 362 783 -3 213 629
Summa rorelsekostnader -22 078 153 -21 482 822
Rorelseresultat 8 991 903 8 889 974
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 124 716 124 512
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 86 963 104 454
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -535 390 -547 432
Summa finansiella poster -323 711 -318 466
Resultat efter finansiella poster 8 668 192 8 571 508
Arets resultat 8 668 192 8 571 508
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 47 811 284 49 728 061
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5234 184 597 688
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 85316 045 0
Summa materiella anliggningstillgangar 138 361 514 50 325 749
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 2 000 2 000
Andra léngfristiga fordringar Not 15 1297 000 1297 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgéngar 139 660 514 51 624 749
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 23 060 7677
Ovriga fordringar Not 17 314 898 206 724
Skattefordran Not 18 492 321 537 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 639 463 1284 787
Summa kortfristiga fordringar 1469 742 2 036 679
Kassa och bank

Kassa och bank Not 20 9439252 37 756 051
Summa kassa och bank 9439 252 37 756 051
Summa omséttningstillgangar 10 908 994 39 792 731
Summa tillgdngar 150 569 508 91 417 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 833 795 5833795
Uppskrivningsfond 14 293 336 14 506 669
Fond for yttre underhall 4179 552 4012423
Summa bundet eget kapital 24 306 683 24 352 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24092 163 15 474 451
Arets resultat 8 668 192 8 571508
Summa fritt eget kapital 32760 355 24 045 959
Summa eget kapital 57 067 038 48 398 846
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 86271 189 36 469 721
Summa langfristiga skulder 86 271 189 36 469 721
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 198 532 198 532
Leveranttrskulder Not 22 665 979 1079 755
Skatteskulder Not 23 11470 10 278
Ovriga skulder Not 24 2197 512 2 113 467
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 25 4157 788 3 146 881
Summa kortfristiga skulder 7 231 281 6 548 913
Summa eget kapital och skulder 150 569 508 91 417 480

12 [ ARSREDOVISNING RB BRF Sagogangen Org.nr: 757201-7544



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 100 2063
Stammar Linjar 50 pégéende
Uppskrivning Linjér 75 2086
Tak Linjér 35 2053
Fonster Linjér 25 2043
Dorrar Linjér 10 2028
El ldgenheter Linjér 25 2043
Ventilation Linjar 15 2033
Miljohus Linjér Avskriven

Restpost och koksinredning Linjér 5 2023
Tillkommande utgifter Linjér 5-30
Markanldggningar Linjér 5-30

Inventarier Linjér 3-10

Installationer Linjér 10-20
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Uppskattningar och bedémning
Overgéngen fran K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvérde fordelats

pa komponenter (delar av fastigheten) som bedémts ha en aterstdende nyttjandeperioden. Dessa komponenter har
angivits ovan som stomme, stammar, tak, fonster, dorrar, el lagenheter, ventilation, miljohus och restpost/kdksinredning.
Férandringen innebir att varje komponent avskrivs linjért under sin &terstdende nyttjandeperiod istéllet for som innan
da hela byggnadens anskaffningsvérde skrevs av linjért under samma nyttjandeperiod. Fordelningen av byggnadens
resterande anskaffningsvirde har som grund beddmningar gjorda utifrén standard inom omradet (SABO

rekommendation) samt foreningens underhalisplan.

Foreningen gick dver till K3-regelverket 2019-06-30.

14 ] ARSREDOVISNING RB BRF Sagogéangen Org.nr: 757201-7544




Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 24 621 162 24 138 444
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -166 534 -166 545
Hyror, lokaler 245 458 240 902
Hyror, garage 453 725 454 713
Hyror, p-platser 700 004 735 530
Hyror, 6vriga 5710 7920
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 168 -6 323
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 346 -9238
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -54 973 =73 542
Brinsleavgifter, bostider 4558 740 4 558 740
Summa nettoomsattning 30337778 29 880 601
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 376 464 376 464
Ovriga ersittningar 92 091 110 735
Fakturerade kostnader 5450 4 440
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 3 -1
Ovriga rorelseintikter 63914 556
Forsékringserséttningar 194 356 0
Summa dvriga rorelseintédkter 732 278 492 194
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 950 871 =767 769
Reparationer -1575168 -2 353 394
Sjélvrisk 0 -4 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =775 572 -730 402
Tomtréttsavgéld -1425 687 -1314 985
Forsékringspremier -262 659 -244 327
Kabel- och digital-TV -60 306 -60 211
Aterbiring fran Riksbyggen 23 600 27 000
Systematiskt brandskyddsarbete -17 577 -28 400
Bevakningskostnader -13 283 -13 283
Ovriga utgifter, kopta tjénster -37 024 -12 099
Sno- och halkbekémpning -1972 -563
Ersittningar till hyresgéster -5 361 -13 152
Forbrukningsinventarier -47 628 -56 354
Fordons- och maskinkostnader -101 551 -180 763
Frakter och transporter 0 -4.152
Vatten -1343 586 -1 226 507
Fastighetsel -666 857 -618 899
Uppvérmning -4 107 968 -4 399 053
Sophantering och &tervinning -923 134 -810 477
Forvaltningsarvode drift -416 816 -407 550
Summa driftkostnader -14 709 419 -13 219 739
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 054 418 -1 999 632
IT-kostnader -425 856 -413 953
Styrelsearvode -20 241 -21 258
Arvode, yrkesrevisorer -36 880 -30 984
Ovriga forvaltningskostnader -40 675 -43 895
Kreditupplysningar -8 538 0
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -85 347 -143 409
Kontorsmateriel -23 604 -37 097
Telefon och porto -51 781 -54 785
Konstaterade forluster hyror/avgifter -155 0
Medlems- och foéreningsavgifter -38 073 -38 753
Konsultarvoden -9 844 -4 545
Bankkostnader -1790 -3074
Advokat och rittegangskostnader -34 125 0
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa o6vriga externa kostnader -2 831 325 -2 792 285
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstéllda -1 118 020 -1 166 241
Uttagsskatt -395 124 -394 922
Sammantridesarvoden -155 648 -147 719
Ovriga ersittningar -17 591 -12 012
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 857 -28 925
Ovriga kostnadsersittningar -9516 -21 310
Ovriga personalkostnader -6 850 -2 850
Sociala kostnader -447 019 -483 189
Summa personalkostnader -2 174 625 -2 257 168
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader =708 972 -1753 634
Avskrivning Markanldggningar -161 357 -214 320
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 046 447 -1 048 447
Avskrivning Maskiner och inventarier -191 881 -197 227
Avskrivning Installationer -254 125 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 362 783 -3 213 629

anlaggningstillgangar

17 I ARSREDOVISNING RB BRF Sagogéangen Org.nr: 757201-7544



Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning p4 andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 124 716 124 512
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 124 716 124 512
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintakter frén likviditetsplacering 80 942 103 951
Rinteintiikter frén hyres/kundfordringar 6021 503
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 86 963 104 454
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -535 390 -547 432
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -535 390 -547 432
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 100 990 225 100 990 225
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -65 768 833 -62 965 764
Arets avskrivningar -1 703 444 -2 803 069
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning -213 333 -213 333
Ackumulerade avskrivningar -1493 331 -1 279 998
Restvédrde enligt plan vid arets slut 47 811 284 49 728 061
Varav
Byggnader 27 947 487 28 656 459
Standardférbattringar 19 863 797 20910 245
Markanl&ggningar 0 161 357
Taxeringsvarden
Bostéder 478 000 000 361 000 000
Lokaler 7 881 000 5388 000
Totalt taxeringsvérde 485 881 000 366 388 000
varav byggnader 285 881 000 252 944 000
varav mark 200 000 000 113 444 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid érets borjan 2 585 537 2 585 537
Arets anskaffningar (lassystem) 5082 502 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -1 987 849 -1 790 622
Arets avskrivningar -446 006 -197 227
Restvirde enligt plan vid arets slut 5234184 597 688
Varav maskiner 405 807 597 688
Installationer 4828 377 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid érets borjan 0 0
Arets anskaffningar (stambyte och 85 316 045 0
grundforstirkningar)
Vid arets slut 85 316 045 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
10 st andelar i Backa Folkets hus 1 000 1000
S st andelar i Fonus 1 000 1000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2000 2000
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
2 594 st andelar & 500 kr i Intresseféreningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 10 548 7677
Kundfordringar 12 512 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 060 7 677
Not 17 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 314 898 206 724
Summa oévriga fordringar 314 898 206 724
Not 18 Skattefordran

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 492 321 537491
Summa ovriga fordringar 492 321 537 491
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 34 003 174 515
Forutbetalda forsdkringspremier 137 402 125256
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 506 893
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 117 15 052
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 94 116 94 116
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 15180
Forutbetald tomtréttsavgild 358 825 353775
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 639 463 1284 787
Not 20 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel 6521068 28 706 876
Transaktionskonto 2918 184 9044 175
Summa kassa och bank 9 439 252 37 756 051
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 86 469 721 36 668 253
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -198 532 -198 532
Langfristig skuld vid arets slut 86 271 189 36 469 721
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya [&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 0,91% 2019-09-30 10 379 447,00 0,00 0,00 10 379 447,00
NORDEA 0,89% 2019-11-07 5829000 0,00 68 400,00 5 760 600,00
SBAB 1,56% 2020-09-18 7281921,00 0,00 85 000,00 7196 921,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2022-03-30 0,00 50000 000,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-10-30 4027 885,00 0,00 45 132,00 3982 753,00
SBAB 1,75% 2023-03-24 9 150 000,00 0,00 0,00 9 150 000,00
Summa 36 668 253,00 50 000 000,00 198 532,00 86 469 721,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 198 532 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 22 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverant6rskulder 665 979 1079 755
Summa leverantdrskulder 665 979 1079 755
Not 23 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Berdknad sérskild [6neskatt pé pensionskostnader 11470 10278
Summa skatteskulder 11 470 10 278
Not 24 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1923 875 1 844 741
Skuld for moms 108 727 116 036
Skuld sociala avgifter och skatter 166 040 152 690
Felinbetalning -1 130 0
Summa ovriga skulder 2197 512 2 113 467
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Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna loner 134 228 125772
Upplupna sociala avgifter 42 174 39518
Upplupna réntekostnader 30 020 44 357
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 923 154 20375
Upplupna elkostnader 50 092 32674
Upplupna vattenavgifter 141 750 100 593
Upplupna virmekostnader 116 660 132 473
Upplupna kostnader for renhélining 141 123 125 470
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 69 158 30498
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 484 429 2470 151
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4157 788 3 146 881
Not 26 Stéllda sédkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Foretagsinteckning 88 370 000 53 847 000
Not 27 Eventualforpliktelser
Fastigo 23309 22737

Not 28 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har foreningen i borjan pa juli tagit upp ett 1&n pa 50 Mkr for att finansiera stambytet, i

Ovrigt har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, intraffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrattsforening Sagogingen, org.nr 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Sagogangen for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn Grsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n rsredovisning och dterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen #r det vrt ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstriickning #r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inh#mtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehélla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppn4 en rimlig grad av séikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dandamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uto6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sagogangen for rikenskapsiret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret. /,\
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p4 sidana tgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla. :

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse _
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fosreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéands for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behodver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 14709 419 13 219 739
Ovriga externa kostnader 2 831325 2792285
Personalkostnader 2 174 625 2257168
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2362783 3213629
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 323 711 318 466
Summa kostnader 22 401 864 21 801 288

2362 783,0

5329 662,00

14 709 419,00
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o Arsredovisningen dir uppreittad av
RB BRF Sagogangen syrlsen o 45 B Sagogingen

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livet:
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Egna anteckningar




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



