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Dagordning vid arsstdmma

)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stadmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Bla Staden far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

Forvaltningsberittelse

2020-07-01 ill 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Backa 69:1-13 med adresserna Olshammarsgatan 2-14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstams gata 1-13 i Goteborgs kommun. Foreningen har totalt 886 st lagenheter
med en ldgenhetsyta pa 60 535,5 kvm. Byggnaderna &r uppforda 1969-1971.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5 r.o.k. Summa

155 304 308 99 20 886
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

10 430 366

Total bostadarea 60 535,5 m?

Total lokalarea 1 086 m?

818 169 000 kr
818 169 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med forvaltning enligt tecknat avtal. Fran den 1 januari 2021 enbart med den
ekonomiska forvaltningen d& Bredablick tagit ver foreningens tekniska forvaltning.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i goit skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 988 tkr och planerat underhall for 8 318 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Arets utférda underhall Entreprenér Kostnad
Byte tappvattenledningar Daniel och Stefan Byggnads AB 20,5 mkr
Taksékerhet NCW plat 250 tkr
Renovering Puben Daniel och Stefan Byggnads AB 198 tkr

Byte av armaturer kéllargang/férréd/garage Deca Elektriska AB/Miljébelysning 571 tkr

Byte av tvittmaskiner Podab AB 886 tkr
Ombyggn. ventilation torktumlare g‘;gagz::j}ifgmel och Stefan 128 tkr
Byte franluftsflikt Heidenstams gata 5, Ovralidsgatan 23 Servent 98 tkr
Panelbyte och asbestsanering Tumleheds Bygg AB/EDB 1,4 mkr
Inpasseringssystem tvittstugor i%ka Tvitid AB/Deca Elektriska 207 tkr
Markarbete, byte avloppsridnna Svea Mark AB 15 tkr
Tradgérd Utetjéinst i Kungsbacka AB 351 tkr
Klinkers loftgangar Murbiten Plattséttning AB 664 tkr
Takmalning loftgangar Gbgs Méleri & Co AB 1,5 mkr
Planerat underhall Period Forvintad kostnad
Byte tappvattenledningar 2018-2022 64 mkr
Nya lekplatser 2021-2022 6 mkr
Byte av cirkulationspump vérme 2021-2022 216 tkr
Byte av cirkulationspump VS2 2021-2022 118 tkr
Byte av styrventiler UC 2021-2022 89 tkr
Installation av klimatjusterare Egain 2021-2022 330 tkr
Uppgradering styrning UC 2021-2022 174 tkr
Utredning betong m karbonatiseringsprov 2021-2022 72 tkr
Byte av franluftsaggregat (vind) 2021-2022 1,8 mkr
Byte av tilluftsaggregat (killare/BV) 2021-2022 1,5 mkr
Elbesiktning 2021-2022 72 tkr
Malning av sockel 2021-2022 244 tkr
Slipning och lackning handledare tr# trapphus 2021-2022 122 tkr
Tidigare utfort underhall Ar

Byte tappvattenledningar 2018-2022

Frivillig badrumsrenovering 2015-2016

Byggnation ny bastu 2016-2017

Byte av ldgenhetsdérrar 2017-2018

Byte av lassystem 2017-2018

Renovering av foreningens gistldgenhet 2017-2018

Underhall i tridgard: boulebana, uteplatser mm. 2017-2018

Byte av utomhusarmaturer till LED: lyktstoplar, parkeringsdick 2017-2018

Renovering av befintlig altan Ovralidsgatan 25 2018-2020

Byte av panelbriador och asbestsanering 2018-2020
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Renovering av posthus Karolinernas gata | 2018-2020

Ink8p av binkar ‘ 2018-2019
Milning av trifasader/p-dick 2019-2020
Byte av armaturer till LED i gemensamma utrymmen 2019-2020
Klinkers loftgangar 2019-2020
Reservkraftaggregat 2019-2020
Ombyggnad entréer Karolinernas gata 3 2019-2020
Fasadtvitt 2019-2020
Installation laddboxar 2019-2020
Installation virmepump 2019-2020
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bsrjan uppgick foreningens medlemsantal till 1113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 109 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 101 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 1121 personer.

Foreningens drsavgifterna dndrades 2020-07-01 och hijdes da med 6 % med anledning av héjd tomtréttsavgéld.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija &rsavgift med 3 %
frén och med 2021-07-01 pa grund av fortsatt hogt underhall.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 693 ke/m?*/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsdret 86 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 85 st.)
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Marta Komorowska Ordférande Stdmman 2021
Malin Tengblad Sekreterare 1 Stimman 2022
Patrik Ekholm Vice ordforande Stdmman 2021
Emil Ansari Ledamot Stimman 2022
Sture Pagl‘ell Ledamot Stamman till 27 feb 2021
Bjorn Bjsrklund Ledamot Riksbyggen | Stdmman
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Andreas Lundin Suppleant 2022
Ingrid Ljungkvist Suppleant 2021
Malin Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Bengt Bivall Foreningsrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Britt-Marie Wedham Stdmman
Valberedning Utsedd av
Anders Kammensjo Stdmman
Ulla-Carin Peterson Stdmman
Eva Jacobsson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Ordférande har ordet

PANDEMIN TILL TROTS har budgetaret 2020 varit hdndelserikt i var bostadsréttsférening. Vi har bland annat
installerat laddstationer for elbilar, 6kat internethastigheten till 500/500 Mb/s, renoverat Puben, uttkat tiderna for
tviittstugorna och uppgraderat dem med ett inpasseringssystem samt att alla tvittmaskiner dr hdgeentrifugerande.
Tappvattenprojektet har fortgétt och vi har under en del av budgetaret anvéint oss av dubbla arbetslag for att snabba pa
arbetet. Fritidskommittén har underhallit oss med en coronaséiker quiz-promenad samt ledarledd utomhustréning, och
med hjilp av en grupp engagerade medlemmar startades Grannsamverkan for att vi ska kénna oss trygga i vart
bostadsomréde.

SKIFTET AV FASTIGHETSFORVALTNING for Teknisk forvaltning och drift, Lokalvard samt Utemiljé till Bredablick
upptog en mycket stor del av budgetéret for styrelsen. Det var viisentligt for oss att arbeta fram ett uppdaterat underlag,
en god relation med god kommunikation mellan styrelsen och den nya fastighetsforvaltningen sa att arbetet ska fungera
i manga ar fram&ver. Jag 4r stolt att séga att Bredablick ser Bl& Staden som sitt flaggskepp.

NYA KOMMUNIKATIONSKANALER infordes da Covid-19 begrinsade vara mojligheter att métas och jag glédds &t
att ni har tagit emot och nyttjat dem sa vil. Féreningens nya webbplats #r vilbestkt enligt statistiken och
styrelsemejlens inkorg har under aret fyllts med fragor frén er medlemmar.

AVEN STYRELSEARBETET har paverkats av pandemin och vi har fitt anamma nya sitt att arbeta pa for att undvika
smittspridning. Vi implementerade till exempel mojligheten for ledamdéter att nérvara digitalt pa vara 11 styrelseméten
som holls under budgetéret, och den érliga konferenshelgen hdlls i vara egna lokaler. Under konferenshelgen kretsade
mycket av diskussionerna kring den langsiktiga underhallsplanen av vara fastigheter och boendekvalitén.

ETT AV STYRELSENS VIKTIGASTE FOKUSOMRADEN ir att hilla nere foreningens kostnader och dérfor arbetar
vi aktivt med Sversyn av foreningens avtal och andra tgérder, som att till exempel minska energidtgangen. I detta
arbete riknas bland annat utbyte av s gott som all belysning till energieffektiv LED-belysning samt utbyte av #ldre
tvittmaskiner till nya.

NASTA STORA HANDELSE AR nya lekplatser som pé ett hallbart och smakfullt sitt ska ga ihop med resten av Bla
Stadens vackra utemiljo. Under véren har vi arbetat med en landskapsarkitekt for att ta fram nya fina lekplatser for stora
som Sma.

Marta Komorowska
Ordforande
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

COVID-19 utbrottet i bdrjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den
finansiella rapporteringen framét. I &r har foreningen fatt utdelning frin Intresseforeningen och aterbiring frén
Riksbyggen . For 6vrigt bedomer vi att paverkan pa foreningen 4r begrinsad. Detta forhallande giller dven efter
rikenskapsarets utgang.

Foreningen har i ar genomfort mycket underhall pé fastigheterna jimfort med de senaste aren. Detta #r enligt budget
och har finansierats med foreningens likvida medel och genom ett lan frimst avsett for att genomfora
tappvattenprojektet.

Nya tomtriittsavtal fran fSrra dret for fastigheterna har tecknats vilket inneburit en hdgre tomtrittsavgild for féreningen.

Avtalen #r tecknade pé 10 &r fram till 2030-2031 och &r ofdrindrade under avtalsperioden.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 201972020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 52104 50 147 49 090 47 589 46 875
Resultat efter finansiella poster 3387 -11 796 415 6 857 5945
Avsittning till underhallsfond kr/m? 166 166 166 166 166
Balansomslutning 126 011 97 659 108 255 105 112 101 716
Soliditet % 27 31 37 39 34
Likviditet % 117 93 206 250 188
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 693 654 ' 641 616 604
Brénsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, ki/m? 682 850 595 454 480
Rénta, kr/m? 9 9 10 10 16
Underhallsfond, kr/m? 269 239 474 438 320
Lan, kr/m? 1234 838 847 861 875

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foriandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i ky
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Avrets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3 884 661 730 570 22002 060 14 663 196 575597 -11796 445
Disposition enl. drsstammobeslut -11796 445 11796 445
Reservering underhéllsfond 10 170 000 -10 170 000
Ianspraktagande av underhalisfond -8 318 100 8318 100
Arets resultat 3387583
Vid arets shut 3 884 661 730 570 22 002 060 16 515 096 -13 072 748 3387583
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -11 220 848
Arets resultat 3387583
Arets fondavsittning enligt stadgarna -10 170 000
Avrets ianspriktagande av underhalisfond 8318 100
Summa -9 685 165
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -9 685 165

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 52 104 066 50 146 869
Ovriga rorelseintikter Not 3 4564 270 3338414
Summa rorelseintikter 56 668 337 53 485 282
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -41 848 123 -52 140 176
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 638 727 -8 955 006
Personalkostnader Not 6 -463 392 -287 174
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 057016 -3 411 387
Summa rorelsekostnader -53 007 257 -64 793 743
Rorelseresultat 3661080 -11 308 460
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 254 256 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 207 51672
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -540 960 -539 657
Summa finansiella poster -273 497 -487 985
Resultat efter finansiella poster 3387583 -11 796 445
Arets resultat 3387583 -11 796 445
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Balansrikning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 91 530 841 68 217 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 235 507 355259
Summa materiella anliggningstillgingar 91 766 348 68 573 185
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 2 649 500 2 649 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 649 500 2 649 500
Summa anliggningstillgdngar 94 415 848 71 222 685
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 568 14 513
Ovriga fordringar Not 15 851414 1091 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2 627 766 4159 657
Summa kortfristiga fordringar 3479 748 5265590
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 28 115 409 21170 588
Summa kassa och bank 28 115 409 21 170 588
Summa omsittningstillgdngar 31 595 157 26 436 178
Summa tillgdngar 126 011 004 97 658 863
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Balansrikning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4615231 4615231

Uppskrivningsfond 22 002 060 22 002 060

Fond for yttre underhall 16 515 096 14 663 196

Summa bundet eget kapital 43 132 387 41 280 487

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 072 748 575 597

Arets resultat 3387583 -11 796 445

Summa fritt eget kapital -9 685 165 -11 220 848

Summa eget kapital 33 447 222 30 059 639
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 65 535484 39 130 069

Summa langfristiga skulder 65 535 484 39 130 069

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 170 704 12 301 543

Leverant6rsskulder 6 547 945 6 570356

Ovriga skulder Not 19 3656 436 3976 295

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 6 653213 5620 960

Summa kortfristiga skulder 27 028 298 28 469 155

Summa eget kapital och skulder 126 011 004 97 658 863
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Kassatlodesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3387583 -11 796 445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2057016 3411387
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 5 444 599 -8 385 059
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1785 842 -1450 084
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 689 982 -45 489
Kassaflgde frian den lopande verksamheten 7920 424 -9 880 632
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgéende byggnation -25250 179 728 000
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld 24 274 576 -525 424
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24274 576 -525 424
Arets kassaflode 6 944 821 -9 678 056
Likvidamedel vid arets borjan 23 305 588 32 983 644
Likvidamedel vid arets slut 28 115 409 23 305 588
Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 2 135000
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Styrelsen har fran och med 2020-06-30 beslutat uppritta arsredovisning enligt K3.

Foréndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
Resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar. Undantag frén regeln
att rdkna om jamforelsetalen har tillimpats.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pigiende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgingar

Fran och med i ar tillimpas komponentavskrivning. Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nir
en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de beridknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgadngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I[6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs a systematiskt Sver tillgdngens nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Foreningens mark har obegridnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella
anldggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nir det pé basis av tillginglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anliggningstillgdngar

Anliggningstillgngar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 115
Stammar Linjér 35
Hiss Linjér 12
Fasad Linjér 25
Dérrar Linjar 50

El lagenheter Linjar 12
Installationer Linjar 20
Markanldggningar Linjér 30-50
Inventarier Linjar 12
Byggnad Linjér 120
Standardforbittringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 10-66
Tak Linjar 40
Fonster Linjér i5

Markvérdet #r inte foremal for avskrivningar

Uppskattningar och bedémning

Overgangen frin K2-regelverket till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvirde fordelats
pd komponenter ( delar av fastigheten) som beddms ha en aterstiende nyttjandeperiod. Dessa komponenter har angivits
ovan som materiella anldggningstillgingar, exempelvis balkonger, byggnadsinventarier, dérrar m.m.

Férindringen innebir att varje component avskrivs linjirt under sin &terstdende nyttjandeperiod istéllet f6r som innan da
hela byggnadens anskaffningsvirde skrevs av linjirt under samma nyttjandeperiod. Férdelningen av byggnadens
resterande anskaffningsvirde har som grund bedémningar gjorda utifran standard inom omradet (SABO
recommendation) samt foreningens underhallsplan.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 41727 776 39384 158
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -372 915 -372916
Hyror, bostéider 217 104 217 104
Hyror, lokaler : 174 972 155968
Hyror, garage 1498 474 1500 300
Hyror, p-platser 1032676 1022 659
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -162 744 -46 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -14 684 -7 170
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -17 502 -11 751
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -99 827 =70 643
Rabatter -2 832 0
Brénsleavgifter, bostider 6615745 6616472
Elavgifter 1504 092 1755639
Debiterad fastighetsskatt 3732 3549
Summa nettoomsittning 52 104 066 50 146 869

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga lokalintikter 2 500 0
Pant- och dverlatelseavgifter 172 970 224 661
Inkassointdkter 10 620 9960
Intdkter gym 78 773 91 824
Ovriga rorelseintikter (géstligenhet, foreningslokal mm.) 356 770 230 142
Parkeringsintikter 358 397 284 405
Forsakringserséttningar 3584 241 2497 422
Summa dvriga rorelseintikter 4564 270 3338414
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -8 318 100 -24 611 164
Reparationer -811 362 -1 409 792
Vattenskador -8 176 196 -5335 819
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 499 051 -1472 381
Tomtrittsavgild -3 917 652 -1 836 116
Forsikringspremier -994 412 -910 848
Kabel- och digital-TV -1 544 093 -1 526 923
Aterbéring frin Riksbyggen 75 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -12 370 -8 181
Tradgardsskotsel -311 120 -96 842
Bortforsling av skrép -176 023 -25 394
Stidning =175 217 -186 610
Serviceavtal -492 677 -120 140
Obligatoriska besiktningar -412 143 -390 604
Bevakningskostnader -172 230 -161 566
Ovrga utgifter kopta tjdnster -340 446 -142 313
Snd- och halkbekdmpning -181 746 -37 778
Statuskontroll -152 619 -173 323
Ersittningar till hyresgéster -26 047 -30 895
Forbrukningsinventarier -320 345 -208 582
Vatten -2043 718 -1 945971
Fastighetsel -3 341 380 -3 406 497
Uppvirmning -7 096 606 -6 749 527
Sophantering -837 594 -812 416
Miljgstation -570 376 -540 493
Sommarjobbare RB 0 -40 320
Summa driftskostnader -41 848 123 -52 140 176
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -15036 -95 481
Forvaltningsarvode administration -7 595 774 -7 662 956
Lokalkostnader 0 -3250
Annonsering och reklam -3 651 0
Styrelsearvode -29 788 -28 170
Arvode, yrkesrevisorer -70 561 -37 791
Ovriga forvaltningskostnader -3750 -87 625
Kreditupplysningar -16 723 -29 829
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -147 420 -178 061
Kontorsmateriel -69 557 -45 612
Telefon och porto -14 773 -12 832
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 709 -13 178
Medlems- och féreningsavgifter ~63 432 -52 560
Serviceavgifter -23 257 -99 680
Konsultarvoden -554 197 -597 580
Bankkostnader -5207 -1 783
Advokat och réttegangskostnader -13 759 0
Ovriga externa kostnader -10 133 -8618
Summa dvriga externa kostnader -8 638 727 -8 955 006

Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -311 108 -194 921
Ovriga ersittningar -23 928 -17 042
Arvode till fvriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 680 -16 800
Ovriga kostnadsersittningar -456 -457
Ovriga personalkostnader 0 -1 400
Sociala kostnader -107 220 -56 554
Summa personalkostnader -463 392 -287 174

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1 530 008 -419 775
Avskrivning uppskrivning 0 -387 870
Avskrivning Markanldggningar -407 256 ~466 261
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -2017 729
Avskrivning Maskiner och inventarier -119 752 -119 752
Summa avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar -2 057 016 -3 411 387
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Not 8 Resultat fran §vriga finansiella anliggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 254 256 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgdngar 254 256 0
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frén likviditetsplacering 9 859 50 153
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 3348 1519
Summa dvriga riinteintiikter och liknande resultatposter 13 207 51672
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -540 894 -539 657
Ovriga riintekostnader -66 0
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -540 960 -539 657
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Not 11 Byggnader och mark

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 67 102 790 67102 790
Standardforbittringar 72 048 777 72 048 777
Markanldggning 15 673 389 15673 389
154 824 956 154 824 956
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader 72 048 777
Standardforbittringar ombyggnader -72 048 777 0
0 154 824 956
Byggnader
Markanldggning 139 151 567 0
Ack uppskrivningar 15 673 389 0
Pagaende ny- till och ombyggnad 25 000 000 0
25250179 0
205075135 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 205 075 135 154 824 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -93 686 244 -45275 244
Standardforbéttringar 0 -45 973 495
Ack uppskrivningar -3 385810 -2 997 940
Markanldggningar -14 534 976 -14 068 715
- 111 607 030 - 108 315394
Avrets av avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 530 008 -807 645
Arets avskrivning standardforbattringar 0 -2017 729
Arets avskrivning markanliggningar -407 256 466 261
0
-1 937 264 -3 291 635
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Byggnader -94 793 120 -93 686 244
Ack uppskrivningar -3 808 941 -3385 810
Markanldggningar -14 942 233 -14 534 976
-113 544 294 - 111 607 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 113 544 294 -111 607 030
Restviirde enligt plan vid arets shat 91 530 841 68217926
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 0 903 366
Inventarier och verktyg 1673 189 673 779
Installationer 709 273 709 273
2 382 462 2286418
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 2 382 462 2286418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -903 366 -903 366
Inventarier och verktyg -414 565 -294 813
Installationer -709 273 -709 273
-2 027 204 -1 907 452
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -119 752 -119 752
-119 752 -119 752
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut 0 -2 027
Restviirde enligt plan vid arets slut 235 507 355259
Varav
Inventarier och verktyg 235 507 355259
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
I Kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen 500 500
5 st andelar i Fonus 1 000 1000
5 296 st Garantikapitalbevis a 500 kr i IntressefSreningen 2 648 000 2 648 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 649 500 2 649 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -0182 11 995
Kundfordringar 9750 2518
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 568 14 513
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Not 15 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 847 645 874 315
Skattekonto 3769 217 105
Summa dvriga fordringar 851 414 1091 420

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-06-30 2020-06-30

Upplupna rénteintikter 0 18 195
Forutbetalda forsakringspremier 535280 459133
Forutbetalt forvaltningsarvode 246 875 1933 824
Forutbetald kabel-tv-avgift 279 224 253 864
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 587 474 515728
Forutbetald tomtréttsavgéld 978 913 978 913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2 627766 4 159 657

Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 23 150 881 9921095
Transaktionskonto 4964 528 11249 493
Summa kassa och bank 28 115 409 21170 588
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 75 706 188 51431612
Nista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 170 704 -12 301 543
Langfristig skuld vid drets slut 65 535 484 39 130 069
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats”™ Villkorsiindringsdag  Ing.skuld Nya ldn/ Omsatta  Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian
STADSHYPOTEK 0,66% 2024-03-01 12 751 406,00 0,00 136 016,00 12 683 398,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2024-06-01 11 445 119,00 0,00 0,00 11 445 119,00
STADSHYPOTEK * 1,48% 2022-06-30 9 809 688,00 0,00 357 416,00 9452 272,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-06-01 8241 152,00 0,00 0,00 8241 152,00
SWEDBANK 0,88% 2023-10-25 9 184 247,00 0,00 225 000,00 8 884 247,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-03-01 0,00 25 000 000,00 0,00 25000 000,00
* Summa 51 431 612,00 25000 000,00 718 432,00 75 706 188,00

* Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi Stadshypoteks 1an om totalt 10 170 704 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering #r léngsiktig.

**Senast kinda rintesatser
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Not 19 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 3578273 3638753
Ovriga skulder 0 42728
Skuld for moms 71788 69 006
Skuld sociala avgifter och skatter 6395 225601
Clearing -20 207
Summa dvriga skulder 3 656 436 3976 295

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 54 004 0
Upplupna rintekostnader 39273 20 462
Upplupna driftskostnader 2575 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 33530 252701
Upplupna elkostnader 184 279 251121
Upplupna vattenavgifter 173 576 246 144
Upplupna viarmekostnader 243 764 201 717
Upplupna kostnader for renhallning 194 861 192 493
Upplupna styrelsearvoden 171 879 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1206 247 52 860
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55757 72611
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 4 293 468 4330 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 6 653213 5620960
Not 21 Stiillda siikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 82 052 900 78 592 200

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden, org.nr 757201-7528

«? Signerat 2021-10-25 06:10:10 UTC

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Blé Staden for rakenskapsaret
2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
Svrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka fdrméagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till ©
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Bla Staden for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst péa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i fsreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestéimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Briénsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstiligingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l3pande §ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror freningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligéngar, Motsatt innebir att om en férening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsiéttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hiinfsrliga till fastigheten. Efter avritkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F&r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behsver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualfsrpliktelser
En eventualfdrpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 41 848 123 52 140 176
Ovriga externa kostnader 8638 727 8 955006
Personalkostnader 463 392 287 174
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2057016 3411 387
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 273 497 487 985
Summa kostnader 53280 753 65281 728

2 057 016,00

9375 615,00

41848 123,00

RBF Bla Staden Org.nr: 757201-7528
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 14 293
Tradgardsskotsel extra debiterat 311 120 82550
Rabatt/aterbdring fran RB -75 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete 12370 8181
Serviceavtal 492 677 120 140
Inre skotsel/stdd grund 175 217 186 610
Inre skotsel/stdd extra 176 023 25394
Hissbesiktning 412 143 390 604
Statuskontroll 152619 173 323
Bevakningskostnader 172 230 161 566
Ovriga utgifter for kopta tjanster 340 446 142313
Sno6- och halkbekdmpning 181 746 37778
Rep bostdder utg for kpta tj 665293 175 893
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 461 812 492 390
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 310274 448 593
Rep installationer utg for kopta tj 10 850 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 130 424 68 213
Summa driftkostnader 41 848 123 52 140 176

10 652 790,00

6 856 122,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-06-30

BOA 60 253 kr/kvin 60 253 kr/kvim
Belopp i SEK 2020-06-30
Bevakningskostnader 3
Bevakningskostnader jour 0
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 25
Erséttningar till hyresgéster 1
Extra sophdamtning 9
Fastighetsel 57
Fastighetsforsikring 15
Fastighetsskatt 24
Fjarrvirme 0
Frakter transp o forsikringar vid varudistribution 0
Forbrukningsinventarier 3
Forbrukningsmaterial 0
Hissbesiktning 6
Inre skotsel/stid extra 0
Inre skotsel/stid grund 3

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep bostéder utg for képta tj Golv

Rep bostader utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep install utg for kipta tj El

Rep install utg for kdpta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep utgift mtrl inkép markytor

Summa driftkostnader
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o Arsredovisningen dr upprettad av
R B F B I a Sta d e n styrelsen for RBF Bla Staden i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 R~ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor helba Lirvt
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860






