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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
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g)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Bld

Forvaltningsberattelse  semimime i

for réikenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgsr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 69:1-13 med adresserna Olshammarsgatan 2-14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstam gata 1-13 i Goteborgs kommun. Foreningen har totalt 881 st lagenheter
med en ligenhetsyta pa 60 370 kvm. Foreningen har &ven ett gruppboende med 5 st ldgenheter. Byggnaderna dr
uppforda 1969-1971.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r
t.o.m. 2019-10-21 med en &rlig avgild pa 1 491 644 kr.

Fastigheterna dr fullforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5r.o.k. V Summa

155 304 308 99 20 886

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
10 430 366
Total bostadsarea 60253 m?
Total lokalarea 1 086 m*
Arets taxeringsvirde 626 049 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 626 049 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Bla Staden Org.nr: 757201-7528

w



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen éven f& &terbiring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 390 tkr och planerat underhall for 2 945 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Stamrenovering av tappvatten KG 2-3 2014-2015
Frivillig badrumsrenovering 2015-2016
Byte av ldgenhetsdorrar, hoghus 2017-2018
Utbyte av lassystem 2017-2018

Arets utférda underhall

Féreningens boulebana gjordes om helt och hallet. Ny stenldggning, kantstenar, nytt grus.
Tre gemensamma uteplatser gjordes om och nya mébler inkdptes.

Tagit ner trid flertalet tréad.

Installera nya julgransftter som gjuts fast i marken.

Montera griisarmering for att spara grasmattan utanfor Heidenstamsgatan 9-13.

Tre stora stidningar av loftgangar.

Byggnation av en ny bastu.

Renoverat hela foreningens géstligenhet

Planerat underhall Inom fem &r
Underhall av loftgangar

Byte av altanddrrar, bottenplan

Byte av tappvattenledningar

Renovering av betongen pa balkongerna

Ventilation i trappuppgéngarna. Ombyggnad av tilluftsaggregaten

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 1098 personer.

Utdver ovanstiende personer r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 113 st dverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 85st).
Féreningens arsavgift dndrades 2017-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 4 %
fran och med 2018-07-01.
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Reine Landstrom Ordforande Stdimman 2019

Jan Henningsson Vice ordforande Stdimman 2018

Goran Winter Sekreterare Stimman 2019

Raymond Stéhl Ledamot Stdimman 2019

Bernt-Ake Carlsson Ledamot Stamman 2018

Sture Pagrell Ledamot Stimman 2018

Lena Krantz* Ledamot Riksbyggen

*Ersattes av Maria Brocker Andersson 2018-04-09

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Anders Lind Staimman 2018

Lena Ekmark Stdmman 2018

Skyddad identitet Stdmman 2019

Amila Busuladzic* Riksbyggen

*Ersattes av Malin Andersson 2018-05-22

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

PwC Auktoriserad revisor Stimman

Bengt Bivall Foreningsrevisor Stamman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Britt-Marie Wedham Stdmman

Valberedning Utsedd av

Anders Kammensjo Stimman

Mats Drevstad Stdmman

Eva Jacobsson Stamman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 47 589 46 875 46317 46 325 45114
Resultat efter finansiella poster 6 857 5945 6037 8301 -1 781
Avsittning till underhallsfond kr/m? 166 166 166 166 166
Balansomslutning 105 112 101 716 94 716 91 655 84 181
Soliditet % 39 34 30 25 17
Likviditet % 250 188 228 158 107
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 616 604 592 592 571
Brinsletillagg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kir/m? 454 480 480 446 576
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 406 375 404 382 423
Rénta, kr/m? 10 16 19 29 31
Underhallsfond, kr/m? 438 320 260 169 68
Lén, kr/m? 861 875 888 940 958

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

EidaEH S Sreimeg 3884 661 730 570 22848202 19640342 | -18465672 5945 19

Disposition enl. arsstimmobeslut 5045 194 5945 194

Reservering underhallsfond 10 170 000 -10 170 000

Tanspraktagande av underhéllsfond 2 944 651 2944 651

Overforing fran

uppskrivningsfonden -423 116 423 116

Arets resultat 6857970

Vid arets slut 3 884 661 730 570 22 425176 26 865691 | 19322 711 6 857 970

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -12 520 479
Arets resultat 6 857970
Arets fondavsittning enligt stadgarna -10 170 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 944 651
Forandring uppskrivning 423 116
Summa -12 464 742

Styrelsen foreslédr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 12 464 742

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 47 589 253 46 874 721
Ovriga rorelseintikter Not 3 909 793 567171
Summa roérelseintékter 48 499 046 47 441 892
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -28 247710 -29 444 352
Ovriga externa kostnader Not 5 -9 132 987 -7 922 936
Personalkostnader Not 6 -539 799 -465 726
Avskrivningar av materiella Not 7 -3 464 850 -2 967 036
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -41 385 346 -40 800 051
Rorelseresultat 7113700 6 641 841
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella 254 256 243 616
anliggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 73 573 52780
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -583 559 -993 044
Summa finansiella poster -255 730 -696 647
Resultat efter finansiella poster 6 857 970 5945 194
Arets resultat 6 857 970 5945194
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 72 729 263 60 744 105
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 489 114 298 073
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 11079 185
Summa materiella anldggningstillgangar 73 218 377 72121 363
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 2 649 500 2 649 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 649 500 2 649 500
Summa anlaggningstillgangar 75 867 877 74 770 863
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -12 797 58 570
Ovriga fordringar Not 14 1504 189 1 804 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1 044 352 848 682
Summa kortfristiga fordringar 2 535745 2712 226
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 26 708 404 24 233 302
Summa kassa och bank 26 708 404 24 233 302
Summa omsattningstillgangar 29 244 149 26 945 528
Summa Tillgangar 105 112 025 101 716 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4615231 4615231
Uppskrivningsfond 22425176 22 848 292
Fond for yttre underhall 26 865 692 19 640 342
Summa bundet eget kapital 53 906 099 47 103 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19322 712 -18 465 672
Arets resultat 6 857970 5945194
Summa fritt eget kapital -12 464 742 -12 520 478
Summa eget kapital 41 441 357 34 583 387
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 51957036 52 813 460
Summa langfristiga skulder 51 957 036 52 813 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 856 424 856 424
Leverantorskulder 429 837 493 483
Ovriga skulder Not 19 3759 157 3552143
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 6668214 9417 494
Summa kortfristiga skulder 11 713 632 14 319 544
Summa Eget kapital och Skulder 105 112 025 101 716 391
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Uppskrivning av byggnad Linjar 59
Standardforbattringar Linjar 20-40
Markanldggningar Linjar 20

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 37 125 505 36396 180
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -372916 -372 920
Hyror, bostidder 223 604 224 794
Hyror, lokaler 166 425 174 712
Hyror, garage 1270919 1261210
Hyror, p-platser 817273 816 896
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -6 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 464 -16 683
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 641 -10 690
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -55327 -69 710
Brinsleavgifter, bostdder 6615292 6614519
Elavgifter 1 834979 1856 071
Debiterad fastighetsskatt 4104 342
Summa nettoomséttning 47 589 253 46 874 721
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Pant- och dverlatelseavgift 206 270 8 736
Inkassointékter 10070 6 720
Intdkter gym 93 360 66 250
Ovriga rorelseintikter (géstligenhet, foreningslokal m.m.) 103 112 66 848
Parkeringsintékter 448 298 418 617
Forsikringserséttningar 48 683 0
Summa ovriga rorelseintikter 909 793 567 171
Not 4 Driftkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -2 944 651 -6 471717
Reparationer -4.390 298 -2 982 207
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1348 582 -1349 090
Tomtrittsavgild -1491 644 -1491 644
Forsdkringspremier -749 373 -695 117
Kabel- och digital-TV -1528 608 -1 525358
Aterbiring fran Riksbyggen 131 625 125 400
Systematiskt brandskyddsarbete -4 969 -75 645
Triadgérdsskotsel -434 984 -37 436
Stidning -155 063 -163 507
Serviceavtal -18 150 0
Obligatoriska besiktningar -561 324 -410 530
Bevakningskostnader -108 398 -124 504
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -38 381 -40 498
Sné- och halkbekdmpning -274 050 -233 056
Statuskontroll -146 478 -125 587
Ersittningar till hyresgiéster -33 774 -71 628
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Forbrukningsinventarier -196 585 -158 432
Vatten -1 770 506 -1739 470
Fastighetsel -3236 002 -3 240 287
Uppvérmning -7 236 884 -7 366 904
Sophantering =759 424 =743 908
Miljostation -476 737 -455 948
Sommarjobbare RB -415 380 0
Ovriga forvaltningskostnader -59 090 -67 650
Summa driftkostnader -28 247 710 -29 444 723
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -90 582 =71 397
Férvaltningsarvode administration -7 103 790 -6 739 548
Lokalkostnader -16 520 0
IT-kostnader -11 545 -7 780
Styrelsearvode -27 801 -25 405
Arvode, yrkesrevisorer -36 000 -34 750
Ovriga forvaltningskostnader -8 583 -22503
Kreditupplysningar -1209 -9225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -206 270 0
Representation -2 800 -900
Trycksaker -37 982 -60 795
Telefon och porto -15 445 -15754
Medlems- och foreningsavgifter -53 160 -53 160
Serviceavgifter -145 782 -158 221
Konsultarvoden -1 343 349 -698 914
Bankkostnader -3515 -90
Ovriga externa kostnader -28 654 -24 494
Summa ovriga externa kostnader -9 132 987 -7 922 936
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -262 730 -224 290
Ovriga ersittningar -12 561 =77 378
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -116 250 =71 410
Ovriga kostnadsersittningar -13 869 -186
Sociala kostnader -134 389 -92 462
Summa personalkostnader -539 799 -465 726
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning av uppskrivning -423 116 -423 116
Byggnader -419 760 -419 760
Markanldggningar -491 335 -491 335
Standardforbittringar -2 020 492 -1 558308
Inventarier och verktyg -110 147 -74 518
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 464 850 -2 967 036
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintikter frn likviditetsplacering 71267 49 320
Ovriga rinteintikter 2306 3461
Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 73 573 52780
Not 9 Riantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -583 559 -991 844
Ovriga finansiella kostnader 0 -1200
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -583 559 -993 044
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 63 490 930 63 490 930
Byggnadsinventarier 3611860 3611 860
Standardforbittringar 54 996 672 54996 672
Markanldggningar 15673 389 15673 389
137 772 851 137 772 851
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 15339 861 -
15 339 861 -
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar standardforbattringar -422 755 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 689 957 137 772 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -40 823 864 -40 404 104
Byggnadsinventarier -3 611 860 -3611 860
Standardforbattringar -42 355 266 -40 796 959
Markanldggningar -13 086 047 -12 594 712
-99 877 037 - 97 407 636
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -419 760 -419 760
Arets avskrivning standardforbattringar -1597 738 -1558307
Arets avskrivning markanliggningar -491 335 -491 335
-2 508 833 - 2469 402
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -102 385 869 -99 877 037
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 22 848 292 23271408
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -423 116 -423 116
22 425176 22 848 292
Restvirde enligt plan vid arets slut 72729 263 60 744 105
Varav
Byggnader 44 672 482 45515358
Standardforbattringar 25960 773 12 641 405
Markanldggningar 2096 008 2587342
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner 903 366 903 366
Inventarier och verktyg 372 591 -
Installationer 709 273 709 273
1985 230 1612639
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 301 188 372 591
301 188 372 591
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2231 315 1985 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -903 366 -903 366
Inventarier och verktyg -74 518 -
Installationer -709 273 -709 273
- 1687 157 - 1612639
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -110 147 -74 518
- 110 147 - 74518
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1797 304 - 1687 157
Restvirde enligt plan vid arets slut 489 114 298 073
Varav
Inventarier och verktyg 489 114 298 073
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
1 Kapitalbevis & 500 kr i Riksbyggen 500 500
5 st andelar i Fonus 1 000 1 000
5296 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 2 648 000 2 648 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2 649 500 2 649 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 16 351 58 570
Kundfordringar -29 148 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12797 58 570
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Not 14 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30

Skattefordringar 1222208 536 070
Skattekonto 281981 281 981
Ovriga kortfristiga fordringar 0 986 923
Summa ovriga fordringar 1504 189 1804 974
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 291 478 35017
Forutbetalda forsdkringspremier 381 184 368 305
Forutbetald kabel-tv-avgift 253 739 253 722
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 117 951 191 638
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 044 352 848 682
Not 16 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 21196 617 17758 887
Transaktionskonto 5511788 6474 416
Summa kassa och bank 26 708 404 24 233 302
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 52 813 460 53 669 884
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -856 424 -856 424
Langfristig skuld vid arets slut 51 957 036 52 813 460
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

SBAB 1,03 % 11445 119,00 -11 445 119,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,99%  2018-09-30 0,00 11 445 119,00 0,00 11445 119,00
SBAB 1,03%  2019-05-20 8753 152,00 0,00 256 000,00 8497 152,00
SWEDBANK 0,86%  2019-10-25 10 009 247,00 0,00 300 000,00 9 709 247,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2020-03-01 13 159 454,00 0,00 136 016,00 13 023 438,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2022-06-30 10 302 912,00 0,00 164 408,00 10 138 504,00
Summa 53 669 884,00 0,00 856 424,00 52 813 460,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 856 424 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Niista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut 856 424 856 424
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 856 424 856 424
Not 19 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 3468 882 3332288
Skuld f6r moms 52 828 23 817
Skuld sociala avgifter och skatter 226 732 196 158
Avriikning hyror och avgifter -93 -120
Ovriga skulder 10 808 0
Summa ovriga skulder 3759 157 3552 143
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 21 545 50 000
Upplupna elkostnader 462 094 663 453
Upplupna vattenavgifter 280 568 2775774
Upplupna vdrmekostnader 457 143 464 280
Upplupna kostnader for renhéllning 224929 214758
Upplupna kostnader for administration 0 1 605 578
Upplupna styrelsearvoden 26 603 40 425
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 723 876 356 304
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 674 934 2051018
Beriknat forvaltningsarvode 0 25 405
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3796 522 3670499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 668 214 9 417 494
Not 21 Stallda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 83 832 500 87391 900

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Bla Staden, org.nr 757201-7528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Blé Staden for rakenskapséret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och aindamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller iven annan information &n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstréckning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgiarder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
siatt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Bl Staden for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Kés Bj6r W engt I;i al

Auktoriserad revisor Fortrogndevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 28247710 29 444 723
Ovriga externa kostnader 9132 987 7 922 565
Personalkostnader 539799 465 726
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3 464 850 2 967036
anldggningstillgadngar
Finansiella poster 255730 696 647
Summa kostnader 41 641 076 41 496 699
3464 850,0
9928 516,00
M Ovriga kostnader

28247 710,00

RBF Bla Staden Org.nr: 757201-7528
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
Reparationer 4390 298 2928 207
Underhall 2 944 651 6471717
Tradgardsskotsel extra debiterat 435453 37436
Rabatt/aterbaring fran RB -131 625 -125 400
Systematiskt brandskyddsarbete 4969 75 645
Serviceavtal 18 150 0
Inre skotsel/stdd, grund 66 215 69 756
Inre skotsel/stdd, extra 88 848 120 516
Obligatoriska besiktningskostnader 0 8125
Hissbesiktning 561 324 402 405
Statuskontroll 146 478 125 587
Bevakningskostnader 108 398 124 504
Ovriga utgifter for kopta tjanster 453761 40 870
Sné- och halkbekdmpning 274 050 233 056
Fastighetsel 3236 002 3240287
Uppviarmning 7 236 885 7366 904
Vatten 1770 506 1739470
Sophdmtning 784 392 759 424
Extra sophdmtning 510390 476 737
Fastighetsforsikring 749 373 695 117
Ersittningar till hyresgéster 33774 71628
Tomtréttsavgilder 1491 644 1491 644
Kommunikation 1 528 608 1525358
Fastighetsskatt 1348 582 1349 090
Forbrukningsinventarier 135 501 59 384
Forbrukningsmaterial 61084 99 048
Summa driftkostnader 28247 710 29 444 723

7 236 885,00
3236 002,00
1 770 506,00
I Sophantering och atervinning
1294 782,00 [ uppvdrmning
W El

[ vatten

M Gvriga kostnader
[ underhall

I Reperationer

4390 298,00

7374 587,00

2944 651,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-06-30 2017-06-30

BOA 60 253 kvm 60 253 kvm

Belopp i kr Kr/kvm Kr/kvm
Reparationer 72 49
Underhall 49 107
Triadgardsskotsel extra debiterat 7 0
Rabatt/aterbdring fran RB -2 -2
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Serviceavtal 1 0
Inre skotsel/stdd, grund 1 1
Inre skotsel/stdd, extra 1 2
Hissbesiktning 9 7
Statuskontroll 2 2
Bevakningskostnader 2 2
Ovriga utgifter for kopta tjanster 9 2
Sné- och halkbekdmpning 5 4
Fastighetsel 54 54
Uppvédrmning 120 122
Vatten 29 29
Sophédmtning 13 13
Extra sophdmtning 8 8
Fastighetsforsakring 12 12
Erséttningar till hyresgéster 1 1
Tomtréttsavgéilder 25 25
Kommunikation 25 25
Fastighetsskatt 22 22
Forbrukningsinventarier 2 1
Forbrukningsmaterial 1 2
Summa driftkostnader 469 489
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriéttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning péa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Jrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
R B F B I a S ta d e n for RBF Bla Staden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn for heba Livel
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