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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ballskarsgatan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till fériandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2005 och 2015.

Inga stérre underhali &r planerade de ndrmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Foéreningens 1an &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

o o o & o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till &andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-20

och nuvarande stadgar registrerades 2005-08-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Ann Monica Johansson Ledamot
Martina Isobel Reneé Nystrém Ledamot
Ida Elisabeth Sjoberg Ledamot
Karin Anita Mona Gustavsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ronnie Lindqvist Ordinarie Intern
Jonas Christopher Zachau Suppleant Intern

Valberedning
Anita Gustavsson Sammankallande
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Stdmmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-06-19.

Extra féreningsstimma hélls 2014-10-11. Extra m&te pa grund av underhdllsplanering.
Extra féreningsstdmma holls 2014-12-04. Extra mote pé grund av underhélisplan.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Backa 112:6 2005 Goteborg

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme, januari/2007.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr ar 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 655 m?, varav 655 m? utgor lagenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Métesrum i kéllaren
Ovrigt Tvattstuga i kllaren
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Byggnadens tekniska status
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Foéreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2015.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Obligatorisk ventilationskontroll 2011 Flaktman, bér gbras vart 6:e ar
(OVK)

Rensat alla luftkanaler och justerat 2011 Flaktman

luftflodet i hela huset

Byte av takfldkt i trappa B 2011 Flaktman

Byte av vddringsfénstermodul i ldg. 2010 Stemart

or 11

Byte av fonster och ram i lig. nr 2 2009

Malning av kéllare och 2008 Hégbotorps maleri KB
trappuppgangar

Installation av fastighetsnéat 2008 SFT Bredbandsgruppen AB
Malning av husfasaden 2007 Hégbotorps Maleri KB
Installation av bredband 2007 Gotnet

Installation av fjarrvérme 2006 - 2007 Géteborgs Energi
Omldggning av tak 1993

Rérstambyte 1987 - 1993

Elstambyte 1987 - 1993

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor [tux

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB

Forsdkring Trygg-Hansa

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skadedjursbekiampning Anticimex

Féreningens ekonomi
Anses vara god.

Enligt styrelsens beslut htjdes avgifterna 2014-01-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 675 605 1029 389
PENGAR IN
Rorelsens intakter 442 932 421 848
Finansiella intékter 346 3462
Okning av korta skulder S 2065 0

445 343 425 310
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 212 498 201 008
Finansiella kostnader 125 855 164 955
Okning av korta fordririgar 5429 163
Minskning av féreningens lan 0 400 000
Minskning av korta skulder B B 0 12 968

343 782 779 094
KASSA VID ARETS SLUT 777 166 675 605
ARETS FORANDRING AV KASSAN 101 561 -353 784
| kassan ingdr féreningens klientmedel
Foérdelning av intékter och kostnader

Reparationer
4%
Kapital-
kostnader Taxebundna
30% kostnader
26%
Fastighets-
avgift
‘ 3%
= Avskriv- ' .
Arsavgifter ningar Ov;l;;o;:nft
100% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vésentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Hindelser under aret
Beslutat om ny underhalisplan, kommer vara den 13/5.

Skruvat fast en takplat, och nya reglar for tak till ingang.

Hindelser efter aret
Ev ny asfalt till gangar.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 13 st
Férandring fran féregdende ar; 0
o .

Flerarséversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 644 732 706
Lan/m? bostadsrattsyta 6718 6718 8333 8333
Etkostnad/m? totalyta 20 24 26 27
Vérmekostnad/m? totalyta 86 112 113 110
Vattenkostnad/m? totalyta 38 38 41 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 192 252 268 277
Soliditet (%) 53 53 51 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 21 -40 -52 -150
Nettoomséttning (tkr) 443 422 422 407
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 655 m2 bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 20 848

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall -604 963

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -30 800

summa ansamlad férlust -614 915

Styrelsen foresldr féljande disposition:

-614 915

att i ny rikning bverférs

Betriffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Balansrdkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
_Byggnader och mark _ Not7

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intékter ~ Not8

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

8 867 163
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8 867 163

8 867 163

5775
286 259
13 356
0

305 390

490 907
0

490 907

796 297

9 663 460

2013-12-31

8 951 240

8 951 240

8 951 240

5775
0

1

7 926
13702

490 768
184 837
675 605
689 307

9 640 547
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall Not 10
Fritt eget kapital

Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut - Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och f&rutb intdkter Not 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

5619 085
161 275
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5780 360

-635 763
20848
-614 915

5165445

4 400 000
4400 000

23030
14718
60 267
98 015

9 663 460

6481000
0
inga

2013-12-31

5619 085
130475
5 749 560

-564 983
-39 980
-604 963

5144 597

4 400 000
4 400 000

17 867
13310
64773
95 950

9 640 547

6 481 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar,
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven 5 ar
Varmeanldggning Fulit avskriven 5ar
Bredband 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCHHYROR 2014 2013
_Arsavgifter 442 927 421 836

442 927 421 836

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER _ 2014 2013
Oresutjimning 5 0

_Ovriga intékter 0o 12

5 12
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6
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FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Gérd 2919 1668
Férbrukningsmateriel 525 942
Fordon . 0 156
3444 2 766
Reparationer
Tvdttstuga 5648 0
Entré/trapphus 3125 0
Ventilation 5 406 1200
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3169 0
Fonster - 0 5625
17 348 6 825
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 20 792 9 591
DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 13 145 15624
Vérme 56 271 73 464
Vatten 24696 25068
_ Sophdmtning/renhallning 16 905 18 519
111 017 132 675
Ovriga driftkostnader
Forsékring - 17 591 9076
17 591 9 076
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 13 387 13310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 141 995 155 061
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 294 0
Juridiska &tgérder 3063 0
Férvaltningsarvode 30934 30202
Férvaltningsarvoden &vriga 0 1025
Administration 812 1050
Korttidsinventarier 6 988 449
Bostadsrdtterna Sverige Ekonomisk Forening 7 620 3630
49 711 36 356
_ AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 33118 33118
Forbattringar 50 960 66 209
84 077 99 327
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"Not?7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvirdet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde

_Bostédder

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Forsskring

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér
nyupplatelse

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad foérlust
Arets resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

4907 823
785 198
-73936

161 275

5780360

-635 763
20 848
-614915

5165445

9515669

9515669

-564 429
-84 077

~ -648 506

8 867 163
2 535000

4 438 000

1378000

5816 000

5816 000

5816 000

2014-12-31

Féréndring
under aret

0
0
0

30 800
30 800

-30 800
20 848
-9 952

20 848
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2014

2013

9515 669
9515 669

-465 101
-99 327
-564 429

8 951 240
2 535000

4 438 000
1378 000
5 816 000

5816 000
5816 000

2013-12-31

7 926
7 926

Disposition av
féregdende
&rs resultat

enl stimmans

beslut

0
0
0
0
0

-39 980
39980
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Belopp vid
arets Ingang

4907 823
785198
-73 936

130475
5 749 560

-564 983
-39 980
-604 963

5144 597



Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014
Vid arets borjan 130 475
Reservering enligt stadgar 30 800
Reservering enligt stdimmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0
Vid arets slut 161 275

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réintesats Belopp

2014-12-31 2014-12-31

Handelsbanken 3,700 % 2 100 000
Handelsbanken ~ 1,830% 2300000
Summa skulder till kreditinstitut 4 400 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 0
4 400 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga tiil 4 400 000 kr.
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2013

99 675
30 800
0
0
0
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130475

Belopp
2013-12-31
2 100 000
2 300 000
4 400 000

- 0
4 400 000

Villkors-

andringsdag

2015-09-30
Rorlig rénta



Not 12

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme
Vatten
Sophdmtning
Ranta

_Forutbetalda avgifter och hyror

2014-12-31 2013-12-31
0 2 207

0 9163

0 2121

0 1421

23 356 12 950
36911 36911
60 267 64773
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Styrelsens underskrifter

HisINGs BACKAden  $7¢7 2015

Ann Monica Johansson

Ida Elisabeth Sjoberg

Ledamot

/e

Min revisionsberéttelse har ldmnats den

e

e

O on

Ronnie Lindqvist

Intern revisor

Martina Isobel Reneé Nystrém
Ledsmot

C/5 2015
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TILL ARSSTAMMAN | BALLSKARSGATAN BRF
ORGANISATIONSNUMMER 769611-9440

Jag har granskat i foreningens verksamhet och bokforing under 2014. Granskningen
har i stérsta mojliga man utférts i enlighet med bestdimmelserna i rsredovisningslagen

och enligt god revisionssed.

Det innebiér att jag har planerat och genomfért granskningen for att i rimlig men icke
absolut grad férsikrat mig om att féreningens verksamhet skots pa ett &ndamalsenlig

och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att féreningens interna kontroll

ar tillracklig.

Jag har granskat om nagon styrelseledarmot pd ndgot sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Utifr4n det material jag granskat bedomer jag att féreningens verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sdtt samt att den interna
kontrollen har varit tillrécklig. Ndgon grund fér anmérkning mot styrelsens och ordférandens

forvaltning foreligger darmed inte,

Ronnie Lindgvist

internrevisor






