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ORDFORANDE HAR ORDET

Under aret skedde stora saker i férvandlingen av Selma Lagerlofs Torg. Hosten 2019
fardigstilldes de férsta bostadshusen i vad som blir Selma Stad. Samtidigt 6ppnade det
nybyggda handelshuset. Har finns en stor livsmedelsaffar, smabutiker men dven
blomsteraffir, frisér, tandlidkare och likare. Det populdra fiskhuset flyttade ocksa in i
sina nya lokaler. Selma Lagerlofs Center som det nybyggda stadsdelshuset kallas, slog
upp portarna. Dir kan du besdka biblioteket, kulturskolan saval som daglig verksamhet
med aktiviteter for alla aldrar.

For att géra ndromradet dnnu lite gronare anldggs ett parkstrak i anslutning till torget
och lagom till varens antagande fardigstalls lekplatsdelen. | denna byggs en stor lekplats
for de lite dldre barnen med bland annat ett kldttertorn och en sju meter lang
rutschkana. | anslutning till lekplatsen planteras ocksa flera trad varav tva Katsuror, trad
som ibland kallas for ”kaktrad” pa grund av att Iéven frampa hosten far en sot
vaniljliknande doft av nybakade kakor.

Under 2020 ar tanken att HSB brf Bickebol ska inleda sin del av férvandlingen i och med
fasadprojektet som syftar till att rusta upp vart bostadsomrade till nya moderna
bostadshus som passar vél in i visionen om det framtida Selma Stad.

2019 blev ytterligare ett bra ekonomiskt ar for var férening. Arets resultat, efter
avsattning till fonden fér yttre underhall med 6,6 mkr, uppgar till 445 tkr. |
sammanhanget bér ocksd ndmnas att resultatet tyngs av ett par stérre handelser av
extraordinar karaktar vilka berdknas ha kostat 2,3 mkr. Den ekonomiska regleringen av
dessa kommer att ge positiv resultatmassig och likviditetsmdssig effekt under 2020.
Under aret utfordes ocksa underhall for 470 tkr, huvudsakligen bestaende av
konsultkostnader hanforliga fasadprojektet.

Trots en arlig amorteringstakt pa hela 3,3 %, vilket motsvarar 2,7 mkr, sa 6kar de likvida
medlen i féreningen med 6,5 mkr vilket resulterar i ett sparande pa drygt 9 mkr under
verksamhetsaret. En ansenlig summa for en bostadsrattsférening med en total
omsattning pa ungefar 35 mkr.

HSB brf Bickebols likvida medel uppgar vid arets slut till 56 mkr. Detta ihop med en
skuldsattningsgrad pd endast 1 926 kr/kvm boyta ger synnerligen stabila férutsattningar
for de kommande arens ekonomiska utveckling och underhallsatgarder.

Styrelsen arbetar fér dig, fér oss alla och fér foreningen saval nu som fér framtiden!

Kristofer Weiler, ordférande HSB brf Backebol
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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
BACKEBOL | GOTEBORG

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB brf Bickebol &r ett privat bostadsféretag som har till syfte
att upplata bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen har fastighetsbeteckningarna:
Backa 99:3

Backa 99:4

Backa 866:730

vilka ar upplatna med tomtratt.

samt

Backa 866:723

vilken &r upplaten med arrende.

Avtalet om tomtratt I6per ut i slutet av 2022.

| fastigheterna finns 28 bostadshus mellan 2 - 6 vaningar med totalt 570 ldgenheter och
19 lokaler med hyresritt samt 14 servicebyggander sasom bland annat tvattstugor och
miljohus. Det finns 609 p-platser varav 36 gastparkeringar. Féreningen har ocksa 7
stycken MC-platser.

Den totala boytan uppgar till 42 207 kvm.

Den totala lokalytan uppgar till 1 270 kvm.

Totalytan i fastigheterna uppgar darmed till 43 477 kvm.
Féreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar.

| fastigheterna finns bostadshus med adresserna:
Cederflychts gata

Backebolslyckan

Backebolsdngen

Friedlanders gata
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Foreningens 570 bostader fordelar sig pa typ och antal enligt tabellen nedan:

HSB BRF BACKEBOL | GATEBORG, ORG NR: 757202-7204

Antal rum Antal Igh typer Antal Igh Andel
1 rok 4 29 5,09 %

2 rok 5 278 48,77 %

3 rok 4 176 30,88 %

4 rok 3 63 11,05 %

5 rok 1 24 4,21 %
Summa 570 100,00 %
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Manadsavgifterna for ligenheterna hjdes med 3 % den 1 januari 2019. Fran och med
den 1 januari 2020 har manadsavgifterna hojts med 4 %.
Styrelsen féljer den reviderade underhallsplanen, Miljdanpassad Underhalls- och
Fornyelse Analys (MUFA), som uppdateras varje ar och darmed kan planerade dtgarder
tidigarelaggas eller forskjutas.
Den 19 november 2019 hélls en extrastimma for att vélja in nya ledaméter i styrelsen.
Under aret har féljande planerat underhall och storre reparationer gjorts:
Underhall av utemdbler.
Utvardering och gallring av inkomna anbud i fasadprojektet.
Obligatorisk ventilationskontroll har utférts pa Béckebolslyckan 6 (Férskolan Lyckan).
Fornyad energideklaration.
Fyra doda trad har avverkats.
Tva brandskadade lagenheter har reparerats.
Ett avloppsror har reparerats utanfor Backebolslyckan 15-18.
En vattenledning har reparerats utanfor tvattstugan vid Backebolslyckan 9.
Sakerhetsbesiktning av samtliga lekplatser, tvattstugor och hissar.
Branddversyn har genomférts och felanmérkningar har atgardats.
Arligt underhall av garageportar i p-dick.
Arligt underhall av hissar i loftgadngshusen.
Planerat och pagaende underhall samt reparationer inom det ndrmaste aret:
Uppstart av omfattande fasadprojekt (fasader, balkonger, tak samt fonster)

Underhall och reparation av lekutrustning.

Spolning av avloppsstammar.



HSB BRF BACKEBOL | GOTEBORG, ORG NR: 757202-7204

Styrelsen har uppdaterat finansanalysen for de kommande 5 aren. | en sadan analys har
man att ta hansyn till en uppskattning av hur drifts- och kapitalkostnaderna t.ex.
uppvarmning, vatten, reparationer, el och rantekostnader utvecklar sig. Storleken pa
vara kostnader avgors alltsa till stor del av dig som medlem. Samtidigt maste aven
pengar avsattas till det planerade underhallet. Detta ar alltsa ett sparande for framtida
storre utgifter.

Nedan namns nagra redan kdnda faktorer, som i sammanhanget ar negativa for den
kommande utvecklingen av féreningens kostnader:

Prisindexering av vattenavgifter, fjarrvarme samt sophamtningskostnader
Bristfallig sortering, atervinning och hantering av sopavfall
Omférhandling av avtalet géllande tomtrattsavgift (slutet av ar 2022)

Efterfragan pa bostdder de ndrmaste aren kan férvantas bli stor p.g.a. den ringa
nyproduktionen de senaste aren samt det ldaga rdnteldget. Den nuvarande
bostadsbristen i Goteborg har under det gangna aret medfort att overlatelsepriserna pa
bostadsrdtter har fortsatt att stiga, sa ocksa i vart omrade. Under de narmaste aren
kommer dessutom omradet kring Selma Lagerlofs Torg att helt forvandlas da mer an
3000 nya bostdder ska byggas i det som kallas Selma Stad. Forutsattningen foér att HSB
brf Backebol ska fortsatta vara ett attraktivt omrade fér de som séker bostad ar alltsa
stora om vi alla tillsammans gor vart basta for att vdrna om var gemensamma egendom.
Genom att vara sparsamma med férbrukningen av vatten, virme och att ratt utnyttja
kompostering och ovrig sophantering kan vi halla driftskostnaderna nere och bidra till
en lag avgiftsniva. Detta tillsammans med vadlskotta fastigheter och en tilltalande
utemiljo kommer att bidra till att géra var forening till ett stdlle dar man trivs. Detta gor
vara ldagenheter attraktiva pa marknaden och kommer i slutdandan att kunna ge hogre
overlatelsepriser. N
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MEDLEMSINFORMATION

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma hélls torsdagen den 2:e maj 2019. Vid stdmman deltog 85
rostberattigade medlemmar varav 1 stycken med fullmakt.

Féreningen hade vid arets bérjan 726 medlemmar och vid arets slut 731 medlemmar.

Under aret har 59 lagenheter 6verlatits genom kop, arv, gava och bodelning.

Omflyttningar inom féreningen ingar.

STYRELSE
Kristofer Weiler
Rebecka Larsson
Eira Hillerstrom
Baland Ali

Gorgi Trpkovski
David Skarin
Andreas Griiner
Christina Helsingius
Paul Jones

Ordférande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot utsedd av HSB Goteborg

Ledamot — avgick pa egen begdran 19 augusti
Ledamot —invald 19 november

Ledamot — invald 19 november

Skétseln av féreningen kraver daglig medverkan av styrelsen. Av denna anledning
beslutade styrelsen att utse kontaktpersoner i viktiga huvudfragor.

Kontaktperson i ekonomifragor
Kristofer Weiler

Kontaktperson i fasadprojetket
Baland Ali

Kontaktperson i teknisk forvaltning
Gorgi Trpkovski

Kontaktperson i miljofragor
Eira Hillerstrém

Kontaktperson fritidsverksamhet
Andreas Griiner/Christina Helsingius

Kontaktperson NABO
Rebecka Larsson
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Brandskyddsansvarig
Andreas Gruiner/Paul Jones

Ansvarig for hemsidan
Kristofer Weiler

Firmatecknare, tva i férening, har varit:
Kristofer Weiler Baland Ali Eira Hillerstrom

Styrelsen har under aret hallit 21 sammantrdden.

Mandatperioden utléper for nedanstaende vid kommande ordinarie
foreningsstamma:

Kristofer Weiler Eira Hillerstrom

Paul Jones Christina Helsingius

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIGE
Kristofer Weiler

Rebecka Larsson

Gorgi Trpkovski

Som suppleanter har i forekommande fall 6vriga medlemmar i styrelsen kallats.

REVISORER
Revisor har varit Glenn Gustavsson med Lennart Hillqvist som suppleant valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB.

VALBEREDNING

Jonas Olofsson — sammankallande
Inga-Lill Carlander

Carl-Henrik Hagman
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 34834 33867 32895 33191 33528
Resultat efter finansiella
poster 6 575 7 543 7 406 6919 5222
Balansomslutning 150119 145641 140076 135125 129631
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 766 744 726 726 726
Underhallsfond 40904 34774 22384 15464 11926
Soliditet i % 35% 32% 28% 23% 19%
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition

av

foregaende

ars resultat

. enl. v .
Belopp vid stimmans Fordandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 6 385 250 6 385 250
Fond for yttre underhall 34773 659 6129842 40903 501
S:a bundet eget kapital 41 158 909 0 6129842 47288751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 274001 7 543 443 -6 129 842 -860 400
Arets resultat 7 543 443 -7 543 443 6574732 6574732
S:a ansamlad vinst 5269 442 0 444 890 5714 332
S:a eget kapital 46 428 351 0 6574732 53003083

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 6 600 000 kr samt disposition ur

med 470 158 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 dr det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -860 400
Arets resultat 6 574 732
5714 332

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 5714 332
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Hsbs Brf Backebol i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
I}}ettooms'aittning Not 1 34 833 768 33 867 031
Ovriga rorelseintakter Not 2 204 781 232 070
Summa rorelseintakter 35 038 548 34 099 101
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -23 735 306 -20 605 513
Underhdllskostnader Not 4 -470 158 -1 615 889
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 148 933 -1 157 770
Personalkostnader Not 6 -579 491 -478 693
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1330714 -1 330714
Summa rorelsekostnader -27 264 603 -25 188 580
Rorelseresultat 7 773 946 8910521
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 121 664 99 517
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 320 878 -1 466 595
Summa finansiella poster -1199 214 -1 367 078
Arets resultat Not 10 6 574 732 7 543 443
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 93 123 836 94 443 034
Inventarier Not 12 7 796 19 312
93 131 632 94 462 346
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1200 1200
1200 1200
Summa anldggningstillgdngar 93 132 832 94 463 546
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 49 681 32 390
Ovriga fordringar Not 15 6 810 818 5162 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1 054 007 2 410 979
7 914 506 7 605 901
Kortfristiga placeringar Not 17 49 071 469 43 571 469
Summa omsattningstillgéngar 56 985 975 51177 370
Summa tillgdngar 150 118807 145 640916
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Hsbs Brf Backebol i Goteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 385 250 6 385 250

Underhéllsfond 40 903 500 34 773 658
47 288 750 41 158 908

Fritt eget kapital

Balanserat resultat . -860 400 -2 274 001

Rrets resultat 6 574 732 7 543 443

5714 332 5269 442

Summa eget kapital 53 003 082 46 428 350

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 81 306 574 82 666 824

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1982 000 2 732 000

Leverantorsskulder 1244 167 3461 876

Skatteskulder 128 045 51490

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 5674 388 5 521 768

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 6 780 552 4 778 608
15809 151 16 545 742

Summa skulder 97 115725 99 212 566

Summa Eget kapital och skulder 150 118807 145640916

r%
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Org Nr:

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 574 732 7 543 443
Avskrivningar 1330 714 1330714
Kassaflode frén [6pande verksamhet 7 905 446 8 874 157
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1328 928 -101 026
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 13 409 821 640
Kassaflode frén I6pande verksamhet 9247 783 9594 771
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -2 732 000 -2 800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 732 000 -2 800 000
Arets kassafléde 6 515 783 6794 771
Likvida medel vid drets borjan 48 568 742 41773 971
Likvida medel vid &rets slut 55 706 275 48 568 742

o
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Hvsl‘)s Brf Backebol i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berédknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foéreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l8ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten ar [dngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart f6r kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beréknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 22 274 241 kr (22 274 241 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

W
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Hsbs Brf Backebol i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 32492 724 31 546 687
Hyror 1 003 669 1017 401
Elintakter 1312 520 1329 108
Ovriga intakter 974 856 923 836
Bruttoomsattning 35783 769 34 817 032
Avsatt till inre fond -950 001 -950 001
34 833768 33 867 031
Not 2 Ovriga rorelseintiakter
Ovriga intakter* 204 781 232 070
*Varav exeptionella intékter tex storre forsdkringserséttning 127 299 187 987
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 4727 407 4 490 960
Reparationer 5524 517 2 806 904
El 2410919 2389438
Uppvarmning 4 206 693 4 528 618
Vatten 1 338 256 1203 234
Sophamtning 754 503 706 381
Ovriga avgifter 1 250 579 1194 662
Forvaltningsarvoden 1661913 1708 042
Tomtrattsavgald 1417 720 1417 384
Ovriga driftskostnader 442 800 159 890
23 735 306 20 605 513
Not 4 Underhdliskostnader
WS 34 310 162 881
Byggnad utvandigt 422 098 1437 393
Markytor 13 750 0
Garageportar 0 15 615
470 158 1 615 889
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 908 770 823 690
Medlemsavgifter 177 000 177 000
Ovriga externa kostnader 63 163 157 080
1148 933 1157 770
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 220 000 220 000
Sammantrddesersattningar 115 200 101 700
Revisorsarvode 10 000 10 000
Léner och andra ersattningar 102 804 38 540
Sociala kostnader 131 487 108 453
579 491 478 693
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1319 198 1319198
Inventarier 11 516 11 516
1330714 1330714
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 121 664 99 517
121 664 99 517
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1319 575 1 464 925
Ovriga finansiella kostnader 1303 1670
1320 878 1 466 595
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 6 574 732 7 543 443
Avsittning till underhélisfond -6 600 000 -6 600 000
Disposition ur underhallsfond 470 185 1 615 889
Resultat efter underhallspdverkan 444 917 2 559 332

Wi



&

Org Nr: 757202-7204

Hsbs Brf Backebol i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 128 753 341 128 753 341
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 128 753 341 128 753 341
Ingdende ackumulerade avskrivningar -34 310 307 -32 991 109
Arets avskrivningar -1319 198 -1 319 198
Utgdende avskrivningar -35 629 505 -34 310 307
Bokfort varde byggnader 93 123 836 94 443 034
Bokfort varde byggnader och mark 93 123 836 94 443 034
Taxeringsvarde for Backa 99:3, 99:4 och 866:730
Byggnad - bostader 340 000 000 302 000 000
Byggnad - lokaler 4 540 000 4 533 000
344 540 000 306 533 000
Mark - bostader 220 000 000 126 000 000
Mark - lokaler 7 848 000 1 627 000
227 848 000 127 627 000
Taxeringsvarde totalt 572 388 000 434 160 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 891 658 1 891 658
Arets utrangering -19 995 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1871 663 1 891 658
Ingdende avskrivningar -1872 346 -1 860 830
Arets utrangering 19 995 0
Arets avskrivningar -11 516 -11 516
Utgdende avskrivningar -1 863 867 -1 872 346
Bokfort varde 7 796 19 312
Not 13 Andra I&ngdfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 1200 1200
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 36 356 29 990
Ovriga kundfordringar 13 325 2 400
49 681 32390
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdteborg ek.for. 6 634 806 4997 273
Skattekonto 173 551 161 193
Ovrigt 2 461 4 066
6 810 818 5162 532
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 006 208 2 368 500
Upplupna intakter 47 799 42 479
1 054 007 2410979

o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-08-31 2020-02-28 6 man 0,25% 2 500 000
HSB Goteborg 2019-11-13 2020-05-31 6 mén 0,25% 6 000 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-05-31 6 man 0,25% 10 000 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2020-04-30 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2020-04-30 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2020-04-30 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2020-04-30 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Géteborg 2019-08-31 2020-08-31 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-01-31 2020-01-31 12 mén 0,30% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2020-04-30 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Géteborg 2019-08-31 2020-08-31 12 mén 0,30% 1 500 000
HSB Géteborg 2019-05-31 2020-05-31 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-06-30 2020-06-30 12 mdn 0,30% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-07-31 2020-07-31 12 mén 0,30% 6 000 000
HSB Goteborg 2019-08-10 2020-08-31 12 man 0,30% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-09-24 2020-09-30 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-09-30 2020-09-30 12 mén 0,30% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-10-22 2020-10-31 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-10-31 12 man 0,30% 2 000 000
Ldgenhet i eget forvar 571 469
49 071 469
Fastranteplacering 49 071 469 43 571 469
49 071 469 43 571 469
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25227476 2,57% 2024-11-13 6 618 203 95 000
SBAB 26466865 2,53% 2025-09-18 8729722 350 000
SE-Banken Boldn 34191530 1,42% 2021-10-28 8 687 500 250 000
SE-Banken Boldn 37609625 0,78% 2022-05-28 10 548 408 50 000
SE-Banken Boldn 40343393 0,93% 2020-09-28 16 125 000 700 000
Stadshypotek 10133 0,84% 2024-10-30 6 708 546 137 000
Swedbank Hypotek 2856073008 2,09% 2025-02-25 6398 714 150 000
Swedbank Hypotek 2857007591 2,09% 2022-11-25 3950 000 150 000
Swedbank Hypotek 2951375779 1,32% 2026-03-25 15 522 481 100 000
83 288 574 1982 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 306 574
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 73 378 574
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 98 866 600 98 866 600
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 1982 000 2732000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 465 26 322
Arbetsgivaravgifter 17 888 23 302
Mervardesskatt 8 603 6 076
Inre fond 5626 431 5 465 667
Ovriga kortfristiga skulder 0 400
5674 388 5521 768



o A, Org Nr: 757202-7204
,@‘

Hsbs Brf Backebol i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 91 448 68 249
Ovriga upplupna kostnader 3671107 1850417
Forutbetalda hyror och avgifter 3017997 2 859 942
6 780 552 4778 608

Goteborg lLf/ 2- 2020
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Av forenifigen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB BRF Béckebol i Goteborg, org.nr. 767202-7204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Backebol i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.
Annan information 4n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen, Den andra informationen bestér av Ordfrande har ordet samt Bilaga 1 och 2
men innefattar inte &rsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den
andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen
i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Backebol i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e —— . :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den 221 2. 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 757202-7204

Totala kostnader

Ovriga externa kostnad@pimkostﬁg&qnalkostnader
-4% -6% 2%

Avskrivningar
-5%
Underhall
-2%

-83%

Fordelning driftkostnader

HAr2019-12-31  ©Ar 2018-12-31
6 000 000 -

5000 000

4 000 000 -

3 000 000 -

2000 000 -

1000 000 -
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BILAGA 1 - NYCKELTAL

Nyckeltal

(kr/kvm boyta och ar)

Differens % Differens
2 1 2017
015 2018 2019-2018  2019-2018 0
Arsavgift 770 kr 747 kr 23 kr 3,0% 726 kr
Elkostnad 57,1kr 56,6 kr 0,5 kr 0,9 % 55,4 kr
Uppvarmningskostnad 99,7 kr  107,3 kr -7,6 kr -7,1% 103,0 kr
Vattenkostnad 31,7 kr 28,5 kr 3,2 kr 11,2 % 27,9 kr
Sophdmtning 17,9 kr 16,7 kr 1,1 kr 6,8 % 16,8 kr
e 11,7ke 10,9 kr 0,9 kr 79% 10,3 kr
sophdmtning
“varav container 56k 45kr 1,1 kr 236% 53k
miljostationen
-varav kompostering* 0,6 kr 1,4 kr -0,8 kr -57,2 % 1,3 kr
Belaningsgrad 1926 kr 1959 kr 32 kr 1,6% 2023kr
(langfristiga skulder)
*i kompostering ingar reparation och underhall av kompostkvarnar med mera.
Rantekostnader och rantekanslighet
Differens % Differens

2018 2015 2019-2018 2019-2018 <L
Réntekostnader/ 38%  43% 0,5% 124%  54%
Nettoomsattning
Skuldborda och 2,32 2,42 0,10 43% 2,57
rantekanslighet
Viktad snittrdnta pa féreningens lan

Differens
2019 2018 2019-2018 2017 2016

Viktad snittrdnta 1,470 % 1,666 % -0,196 % 1,688% 2,435 %
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BILAGA 2 — FORBRUKNING
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Miljostationen

90 000
80 000

70000
60 000
50 000
o0
~
40 000
30000
20 000
10 000

2015 ®2016 =2017 E2018 ®=2019

TACK ALLA MEDLEMMAR FOR ERT BIDRAG TILL
MINSKADE UTSLAPP

Genom att samla in och sortera vart avfall istdllet for att slanga det i restavfallet sparar
vi pa jordens dndliga resurser men ocksa féreningens ekonomi, det vill séga vara
gemensamma pengar. Sa fortsatt att Iamna dina férpackningar i
forpackningsinsamlingen! Under 2019 har vi tillsammans sparat in foljande utslapp av
koldioxid genom att anvdnda foreningens egen miljostation.

FRAMSTEG! FRAMSTEG!

Din besparing av CO2- utslapp motsvarar 153 bilresor Dm besparing ay COz-utslapp motsvarar en arlig
mellan Stockholm och Kopenhamn. uppvarmnmg av 13 medelstora villor:

-

Varje ton ateny ugn_eﬁﬁaﬁiiér sparar 12 tréd.
TillsanéQ§‘_bF§"ﬁi 0SSIOM VAra resurser.
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MOTIONER

MOTION 1

Bakgrund:

Nér vi haft flera aterkommande problem med vaért avlopp i kdk och badrum har olika personer
fran Vistsvenska Spol & Slam kommit och hjilpt oss. Arbetarna dér vittnade oberoende av
varandra om att liknande problem &r vanligt hos ménga i omrédet och att problemen beror pa
gamla ror (fettbeldggningar och rost i réren). Nér vi pratat med grannar som bott ldnge i omrédet
vittnar de om att styrelsen redan f6r 10 ar sedan utlovat stambyte inom snar framtid, men att det
dnnu inte skett.

Légenheterna i Brf HSB Béckebol byggdes 1972-1974. Enligt byggkonsulter (t.ex.
http://kreativbyggkonsult.se/stambyte/stambyte-hur-ofta/) bér man géra ett stambyte innan
kostsamma vattenskador uppstér, de rekommenderar helst att inte vénta lingre &n 40 &r och véra
lagenheter byggdes for 46-48 ar sedan. Jag vet att det finns ligenheter som redan har drabbats av
vattenskador och det tédnkta fasadprojektet innefattar 4ven vissa badrum.

Att gora ett stambyte hade kvalitetssikrat vara badrum, minimerat risken for ytterligare
vattenskador och avloppsproblem (onddiga kostnader), gjort att alla ldgenheter har en hégre
minimistandard och foljer de regler som giller for ytskikt idag. Dessutom hade virdet p& véara
lagenheter hojts.

Onskan om stimmobeslut:
Att foreningen gor ett stambyte for Brf HSB Bickebol med start senast inom 12 ménader eller
annan rimlig upphandlingstid enligt av arsstimman beslutad tidsram.

Sandra Krysik, Cederflychts gata 3, 422 54 Hisings Backa, ldgenhetsnummer 428.

SVAR MOTION 1

Avloppsstammarna filmades 2014 och da rekommenderade HSB G6teborg féreningen
att avvakta med stambyte och gora en férnyad undersékning langre fram. Det forsta
steget dr alltsa att utreda om det féreligger behov av stambyte. En sddan utredning
kommer inte att ske de ndrmaste aren. Det finns i nuldget inte nagonting som tyder pa
ett systematiskt fel pa avloppsstammarna. Under aret kommer avloppssystemet att
genomga hogtrycksspolning.

Stambyte utfors for att atgarda problem med avloppstammarna och inte ytskikten i
badrummet. Nya ytskikt i badrummet har inte att géra med stambytet eftersom

ytskikten ligger pa den boendes underhallsansvar.

Utredning, forstudie och upphandling tar minst 24 manader att genomfdra och kan
inledas tidigast efter att fasadprojektet dr avslutat.

Styrelsen anser dérmed motionen besvarad och yrkar avslag pa densamma.
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MOTION 2

Bakgrund:

Vi har en virdefull och bra miljostation. Under flera ar har dock ppettiderna (tillgingligheten)
varit atstramade gillande dtkomst till miljdstationen. Detta efter att ndgra har misskétt sig.

Onskan om stimmobeslut:
Att féreningen utSkar oppettider for Brf HSB Béckebol miljstation enligt férslaget nedan eller
annan av stdimman beslutad 6ppettider:

- Vardagar kl. 18-20
- Helger kl. 12-15

Som tilldggsbeslut foreslar jag att foreningsstimman beslutar att den som Sppnat dérren till
miljostationen med sin bricka bér ansvaret for att rétt saker slings pa ritt plats under tiden man
infinner sig inne p& miljostationen (pa sé sétt kan vi alla hjdlpas &t att se till att inga kylskap etc.
tippas av inne pa miljostationen).

Sandra Krysik, Cederflychts gata 3, 422 54 Hisings Backa, ligenhetsnummer 428.

SVAR MOTION 2

Eftersom féreningens miljostation i forsta hand inte &r ett alternativ till Tagene
atervinningscentral, utan en extra service som féreningen erbjuder dess medlemmar,
ser inte styrelsen behovet av att miljostationen skulle behéva vara 6ppen varje dag. Om
oppettiderna utokades enligt motiondrens 6nskemal skulle sannolikt kostnaden for
miljostationen skena ivag.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad och yrkar avslag pa densamma.
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