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HSB Brf Backadalen Org. Nr. 757200-9442

VERKSAMHETSBERATTELSE

HSB bif Backadalen byggdes under dren 1969-1971. Foreningen finns i stadsdelen Norra
Hisingen, strax norr om Selma Lagerldfs torg. Butikerna pé Selma Lagerlofs torg och
Kopcentrumet Bickebol ligger ndra. Hér finns ocksé samhilligservice i form av skolor, daghem,
vardcentraler och kultur pa kort avstdnd. Kommunikationerna intill stadens centrum &r goda.

MAL OCH VISIONER

Vart mal 4r att erbjuda medlemmarna hog boendekvalité till en rimlig avgift. Vi kommer
fortsdttningsvis att folja underhdllsplanen for fortsatt underhdll och gora nodvéndiga
reparationer for att halla fastigheterna i gott skick. Vi vill forbéttra kommunikationsvégarna
till medlemmarna for att de ska kunna ta till sig relevant information snabbt och enkelt f6r
5kad medvetenhet om de forbattringar och forindringar som sténdigt pagér. Vi vill oka
engagemanget i var forening for att ytterligare 6ka boendekvalitén.

DET GODA BOENDET

Foreningen erbjuder medlemmarna mojlighet till att nyttja en nybyggd bastu, véveri,
snickeri, festlokal och gistlagenheter. I avgiften ingér internet upp till 100Mbit och ett
basutbud av tv-kanaler. Fér att 6ka sikerheten #r entréddirar lasta dygnet runt och 6ppnas
genom ett modernt passagesystem i kombination med porttelefon.

Den yttre miljon bestér av grona innegérdar med lekplatser. Trad beskérs och tas bort och
byts ut mot nya véxtligheter vid behov.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Backadalen i Goteborg

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Backadalen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsrétter at sina
medlemmar.

Foreningens fastigheter innehas med tomtrétt och avtalen géller fram till 2029.

Backa 71:1 Gésta Berlings, Backa 72:1 Kavaljer, Backa 73:1 Korkarlens, Backa 74:1 Akkas,
Backa 100:1 Mérbacka gatan, Backa 101:1 Ekeby, Backa 866:726 Garaget

Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 971 st. ldgenheter, 4 st. lokaler och 1223 st. p-
platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Goteborg.
Totala ligenhetsytan &r 68 706 kvm.
Totala lokalytan &r 575 kvm.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Akkas gata, Gosta Berlings gata,
Kavaljersgatan, Korkarlens gata, Mérbacka gatan och Ekebygatan.

Foreningens fastighet #r fullvérdesforsékrad i Moderna Forsdkringar.

Arsredovisningen &r uppréttad 1 SEK.
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Visentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under rakenskapséret varken hojdes eller sénktes avgiften och uppgér i genomsnitt till 814
ki/m?. Arsavgifterna infor néstkommande verksamhetsér hojs 2% och uppgar dé i genomsnitt
till 830 ki/m?.

Under aret har fritidsverksamheten startat upp igen.
Aktiviteterna har bestatt av disco fér barn och ungdomar mellan 4-13 &r. Infér kommande
verksamhetsar planeras bussresor, familjedag, loppis med mera.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Vi har fillt dldre trid och efter det foljer en aterplantering. Vi har besiktat hissar och gjort vissa
atgdrder. Vi har bytt utomhusbelysningen delvis i vart omrade.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Vi har reparerat TV-antennen. Vi har reparerat asfalt och uteplatser som berdrts av utbyggnaden
av bergvirmen. Vi har gjort reparationer i ventilationssystemet efter blixtnedslag samt normalt
underhéll i vart omrade.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Investeringar i bergviirmeprojektet har fortgétt under aret och &r nu avslutat. Féreningen har dven i
samband med bergvérmen passat pa och breddat berdrda parkeringsplatser pé inne parkeringarna.

Foreningen har paborjat upprustningen av lekplatserna under verksamhetséret och planeras att
fardigstéllas kommande verksamhetsér.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen planerar for byte av dérrar till sikerhetsdorrar (ej dorrar pa loftgangshusen).
Foreningen planerar ocksé for nya 1as for att sikra skalskyddet i véra fastigheter.

De planerade projekten for kommande ar &r en OVK-besiktning av samtliga lokaler och lédgenheter
i alla fastigheter. I samband med detta kommer elséndarna att bytas ut mot nya i vatje ldgenhet. ",
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19/11 2018. I stdmman deltog 138 medlemmar med
respektive.

Féreningen hade vid &rets borjan 1 255 medlemmar samt vid drets slut 1 256 st.
Under aret har 84 overlatelser gjorts varav 4st. arv, Sst. bodelningar samt 9st. gavor

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Rolf Augustsson ordforande

Leif Bruun vice ordforande

Ingela Karlsson sekreterare

Erik Nguyen ledamot

Katarina Sjéberg ledamot

Kjell Berg ledamot

Klas Sjodell ledamot - utsedd av HSB-forening
Almedin Babacic suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:

Ingela Karlsson, Katarina Sjoberg och Kjell Berg

Styrelsen har under &ret hallit 15 sammantrédden.

Firmatecknare har varit
Rolf Augustsson, Leif Bruun, Ingela Karlsson och Katarina Sjoberg.

Revisorer har varit Lena Larsson med Sabina Jonsson-Khan som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige: Leif Bruun, Rolf Augustsson, Kjell
Berg, Katarina Sjoberg och Ingela Karlsson vald av styrelsen pa uppdrag av stimman.

Valberedning har varit Lars Lindgren, Johan Engvall och Kamilla Borjesson,
vald av stdmman.

Fritidskommittén har haft foljande sammanséttning:
Danilo Samuelsson, Josefin Samuelsson, Haklime Hassan samt Lars-Olof Larsson.
I fritidskommittén ingér ocksa styrelsens representant Katarina Sjéberg.

n
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FLERARSOVERSIKT
18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomséttning 59110 58 964 59 138 58 815 59076
Resultat efter 8209 6 644 4908 4342 5693
finansiella poster
Balansomslutning 371289 372 891 366 654 365 681 365 445
Arsavgiftsniva for 814 814 814 814 814
bostéder, kr per
kvm
Underhallsfond 86 646 84 377 78 090 75755 70217
Soliditet i % 28% 26% 25% 24% 22%

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féoregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. stdmmans  Foréndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret*  arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3683 643 0 0 3683 643
Kapitaltillskott 0 0 0 0
Upplatelseavgifter 195 863 0 0 195 863
Fond fér yttre underhall 84 377 244 0 2268314 86 645 558
S:a bundet eget kapital 88 256 750 0 2268 314 90 525 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 651 697 6 644 922 -2 268 314 7 028 304
Arets resultat 6 644 922 -6 644 922 8 209 297 8 209 297
S:a ansamlad vinst/forlust 9 296 619 0 5940983 15237 601
S:a eget kapital 97 553 368 0 8 209 297 105762 665

*under &ret har avséttning till underhallsfond gjorts med 3 850 000 kr samt disposition ur
med 1 581 686 k. W
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rédkenskaps-
arets utgéng framgér av efterfoljande balansrékning med noter.

Férslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Férslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 7028 304
Arets resultat 8 209 297
15237 601

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 15237 601 "
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HSB Bif Backadalen i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 59 110 027 58 963 846
Ovriga rérelseintakter Not 2 35 200 240 675
Summa rorelseintakter 59 145 227 59 204 521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -32 579 189 -34 536 219
Underhallskostnader Not 4 -1 581 686 -1 416 105
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 848 713 -1 838 802
Personalkostnader Not 6 -889 988 -988 197
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -9 197 020 -8 338 202
Summa rorelsekostnader -46 096 596 -47 117 524
Rorelseresultat 13 048 631 12 086 997
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 10 994 72 929
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 850 328 -5 515 004
Summa finansiella poster -4 839 334 -5 442 075
Arets resultat Not 10 8 209 297 6 644 922
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HSB Brf Backadalen i Géteborg

Balansrakning 2019-06-30  2018-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 339 076 448 292 720 372
Inventarier Not 12 11 006 14 675
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 412 934 40 768 770
339 500 388 333 503 817
Finanstella anléggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 2 500 2 500
2 500 2 500
Summa anlaggningstillgdngar 339502 888 333506317
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 46 536 -69 043
Ovriga fordringar Not 16 19 589 377 9 665 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 5001 226 4 738 568
24 637 139 14 334 835
Kortfristiga placeringar Not 18 7 000 000 25 000 000
Kassa och bank 149 244 50 017
Summa omséttningstillgdngar 31786 383 39 384 852
Summa tillgéngar 371289271 372891170

fw
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HSB Brf Backadalen i Géteborg

Org Nr: 757200-9442

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 879 506 3 879 506

Underhéllsfond 86 645 558 84 377 244
90 525 064 88 256 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 028 304 2 651 697

Arets resultat 8 209 297 6 644 922
15 237 601 9296 618

Summa eget kapital 105 762 665 97 553 368

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 240 047 925 245 722 983

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 5422 128 4 961 908

Leverantdrsskulder 3711958 9 093 562

Skatteskulder 119 794 89 277

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 9 640 542 9 025 077

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 6 584 259 6 444 995
25 478 681 29 614 819

Summa skulder 265 526 606 275 337 802

Summa Eget kapital och skulder 371289271 372891170
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HSB Brf Backadalen i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart

dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas

respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 2,18%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvintad nyttjandeperiod fr komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beréknats f8. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 30 070 367 kr (30 070 367 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
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Org Nr: 7567200-9442

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
ARrsavgifter 56 079 228 56 083 377
Hyror 1421 190 1400 727
Elintékter 3156 414 3022 549
Ovriga intakter 318 125 322 123
Bruttoomsattning 60 974 957 60 828 776
Avsatt till inre fond -1 864 930 -1 864 930
59 110 027 58 963 846
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 35 200 240 675
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 8 551 677 8 125 994
Reparationer 3694 215 3634 444
El 6 135 224 5074 842
Uppvdrmning 3356 960 6812 748
Vatten 2519793 2 381 802
Sophé@mtning 1072 647 1118 039
Ovriga avgifter 1 551 322 1645701
Forvaltningsarvoden 1811 669 1858 741
Tomtréattsavgéld 2 335 440 2 306 581
Ovriga driftskostnader 1 550 243 1577 327
32579 189 34 536 219
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invéndigt 303 075 517 960
VVS 978 000 0
El och tele 96 625 182 700
Byggnad utvandigt 0 220 261
Markytor 81 547 459 934
Utrustning 122 439 35 250
1581 686 1416 105
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1484 097 1432 667
Medlemsavgifter 283 200 310 200
Ovriga externa kostnader 81416 95 935
1848713 1838 802
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 205 500 198 000
Sammantradesersattningar 64 200 75 350
Revisorsarvode 23 100 24 200
Loner och andra ersattningar 168 862 90 957
Sociala kostnader 145 054 205 532
Kurser och konferenser 1500 15991
608 216 610 030
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 224 000 336 000
Sociala kostnader 37772 10 917
Pensionskostnader och forpliktelser 20 000 31 250
281772 378 167
889 988 988 197

P
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HSB Brf Backadalen i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgédngar

Byggnader och ombyggnader 9 080 804 8 221 986
Markanldggningar 112 547 112 547
Inventarier 3 669 3 669
9197 020 8 338 202
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 10 994 72 929
10 994 72929
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 4 846 726 5509 828
Réntekostnader kortfristiga skulder 252 1096
Ovriga finansiella kostnader 3350 4080
4 850 328 5515 004
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 8 209 297 6 644 922
Férslag till avsattning underhdlisfond -3 850 000 -5 216 600
Forslag till disposition underhallsfond 1 581 686 1416 105
Resultat efter underh8llspéverkan 5940 983 2 844 427
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HSB Brf Backadalen i Géteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 391 244 257 391 244 257
Arets investeringar 55 549 427 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 446 793 684 391 244 257
Ingdende ackumulerade avskrivningar -102 575 564 -94 353 578
Rrets avskrivningar -9 080 804 -8 221 986
Utgdende avskrivningar -111 656 368 -102 575 564
Bokfort varde byggnader 335137 316 288 668 693
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 501 867 4 501 867
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 501 867 4 501 867
Ingdende ackumulerade avskrivningar -450 188 -337 641
Arets avskrivningar -112 547 -112 547
Utgdende avskrivningar -562 735 -450 188
Bokfort varde markanlaggningar 3939 132 4 051 679
Bokfort varde mark 0 0
Bokfért varde byggnader och mark 339 076 448 292 720 372
Taxeringsvérde for 71:1, 72:1, 73:1, 74:1, 100:1, 101:1 och 866:726
Byggnad - bostdder 555 000 000 493 000 000
Byggnad - lokaler 9 326 000 7 672 000
564 326 000 500 672 000
Mark - bostader 360 000 000 206 000 000
Mark - lokaler 9 261 000 5772 000
369 261 000 211 772 000
Taxeringsvarde totalt 933 587 000 712 444 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 641 781 623 437
Rrets investeringar 0 18 344
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 641 781 641 781
Ingdende avskrivningar -627 106 -623 437
Arets avskrivningar -3 669 -3 669
Utgdende avskrivningar -630 775 -627 106
Bokfort varde 11 006 14 675
Not 13 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ombyggnation av 3 st lekplatser 412 934 40 768 770
Fardigstallande 2019/2020
Uppskattad kostnad 1 300 000 kr
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gdteborg ek.for. 2 500 2 500

"W
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HSB Brf Backadalen i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 46 536 -57 314
Ovriga kundfordringar 0 -11 729
46 536 -69 043
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 19 081 139 9 160 874
Skattekonto 508 238 504 436
19 589 377 9 665 310
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 3699 631 3485 132
Upplupna intdkter 1 301 595 1253 436
5001 226 4738 568
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2019-06-01 2019-08-31 3 mén 0,20% 7 000 000
7 000 000
Fastrénteplaceringar 7 000 000 25 000 000
7 000 000 25 000 000
Not 19 La&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30461061 1,11% 2024-03-28 18 921 405 753 264
SE-Banken Boldn 32408370 1,10% 2024-03-28 8 052 995 321 540
SE-Banken Boldn * 33976526 1,64% 2020-05-16 18 810 000 0
SE-Banken Boldn 36325488 3,40% 2021-05-28 21 093 750 225 000
SE-Banken Boldn 36747005 1,59% 2023-09-28 9 489 584 100 684
SE-Banken Bol&n * 36910895 3,71% 2019-10-28 11 644 143 263 140
SE-Banken Boldn 38233491 1,43% 2023-11-28 18 063 500 182 000
SE-Banken Boldn * 38637592 1,19% 2020-04-02 13 999 000 700 000
SE-Banken Boldn 40859349 1,43% 2021-03-28 20 240 625 0
SE-Banken Boldn 40859357 1,43% 2021-03-28 20 240 625 0
SE-Banken Boldn 40940596 1,25% 2021-04-28 8 850 000 100 000
SE-Banken Boldn 41837101 1,34% 2022-12-28 27 175 856 2 300 000
SE-Banken Boldn 42011118 1,57% 2023-02-28 14 605 070 114 000
SE-Banken Boldn 43416006 1,03% 2026-06-28 17 300 000 200 000
Stadshypotek 211978 1,10% 2019-07-30 1 891 000 0
Stadshypotek * 211979 1,10% 2019-07-30 6 242 500 62 500
Swedbank Hypotek 2755514367 1,23% 2022-04-25 8 850 000 100 000
245 470 053 5422 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 240 047 925
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 218 359 413
* Fgreningen har 18n som forfaller inom ett & och dérmed &r att betrakta som kortfristiga I&n.
Féreningen har fortsatt valt att redovisa detta som I8ngfeistigt d& det inte finns ndgon avsikt
att avsluta 1an vid forfallodatum.
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 280 279 000 280 279 000
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Org Nr: 757200-9442

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 5422 128 4 961 908
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15 510 10515
Arbetsgivaravgifter 8 943 10 437
Mervardesskatt 3778 -511
Inre fond 9 580 978 8974 303
Ovriga kortfristiga skulder 31333 30333
9 640 542 9 025 077
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 72 058 241 162
Ovriga upplupna kostnader 1625410 1253321
Forutbetalda hyror och avgifter 4 886 791 4 950 512
6 584 259 6 444 995
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Backadalen i Géteborg, org.nr 757200-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Backadalen i Géteborg for rékenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga alt fortsélta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och all I&mna en revisionsberallelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atl upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésenlliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér illrédckliga och
andamalsenliga for alt utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberételsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forlsatla verksamheten.

o ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett salt som ger en
rétlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. w



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Backadalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner belréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa alt bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller atl ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana algérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 27( 110 2019

Lena Larsson

Magnus Emilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor





