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FORVALTNINGSBERATTELSE

for

HSB:s Bostadsrattsforening i Backa i Géteborg
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrattsforeningen HSB:s brf Backa &r ett privatbostadsféretag som har till syfte
att upplata bostadsratter at sina medlemmar.
Foreningens fastigheter Backa 35:1, 35:2, 35:3 ar upplatna med tomtrétt. (Backa
35:1 och 35:2) Nuvarande avtal [6per ut 2028-08-12 samt 2029-09-08. (Backa 35:3).
Garagen Backa 866:770 och 866:767 ar upplatna med arrende som index uppréknas
arligen.
Det finns i dessa fastigheter 484 lagenheter och 10 lokaler. Varje lagenhet har egen.
parkerings- eller garageplats. Dessutom finns nagra extra parkeringsplatser att hyra
i man av tillgang. | grovsoprum utmed Sagengatan finns MC-rum som gar att hyra i
man av tillgang.
Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Géteborg.
Totala lagenhetsytan ar 35 894 kvm. Total lokalyta &r 756 kvm.
| foreningen finns 14 bostadshus med adressen Ségengatan 1-67.

Féreningens fastigheter ar fullvardesférsakrade hos férsakringsbolaget IF.

Féreningens 484 lagenheter fordelar sig enligt féljande: 87 ettor, 107 tvaor, 216 treor,
64 fyror samt 10 femmor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret sanktes avgifterna med 4% och uppgar till 841kr per kvm.
Efter rakenskapsarets slut bibehdlls samma avgifter.

Byte av passersystem och entré partier fardigstalldes under varen 2019.
Linjemalning av samtliga parkeringsplatser har gjorts under verksamhetsaret.

Underhall av betong och rétskadad panel pa balkonger pagar och kommer fortsatta
under nasta verksamhetsar.

Injustering av varmen fortsatter under vintern 2019.

Besiktning av samtliga lekplatser och utrystning har gjorts. ¢
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Forvantad framtida utveckling

Fastigheterna besiktigas arligen for att uppdatera Underhallsplanen, vilket ar en 10-
arig underhallsplan.Den ligger till grund for att berdkna hur mycket pengar som
behdver fonderas for att klara renoveringar och investeringar under perioden.
Styrelsen féljer den 30-ariga underhallsplanen.

Overlatna lagenheter besiktigas avseende el och ballofixventiler. Samtliga
Lekplatser besiktigas.

Det ar vi som bor har nu, som skall betala underhallet och inte kommande
generation.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma holls den 14 november 2018. | stdmman deltog

85 rostberattiga medlemmar.

Extrastamma holls den 17 april 2019. P& stamman beslutades om att teckna nytt
gruppavtal angaende bredband och telefoni.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 642 (642) medlemmar, dessutom
tillkommer HSB Géteborg med en andel. Under aret har 40 lagenheter dverlatits
genom férsaljning.

Styrelsens sammansaéttning under aret har varit:

Hans Bjorlin Ordférande

Bertil Jarkvist Vice ordférande

Annikki Képyla Sekreterare

Novica Kiprijanovski Ledamot

Kristian Spasic Ledamot

Hans-Ake Larsson Ledamot

Josefin Carlbom Ledamot

Thomas Lundin Ledamot

David Skarin Utsedd av HSB-férening

| tur att avga vid kommande féreningsstamma ar:
Hans Bjorlin

Bertil Jarkvist

Novica Kiprijanovski

Annikki Kapyla

Thomas Bergbom (Fritid)

Violeta Gajic (Fritid)

Luis Fernando Reino (Revisor)

Sture Nilsson (Revisorssuppleant)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Bjorlin, Novica Kiprijanovski och Bertil Jarkvist, Kristian
Spasic tva i férening.

Férening anvander sig av Webb-faktura och Kristian Spasic har pa uppdrag av
styrelsen varit ansvarig for att attestera dessa fakturor, fram till 19 april, darefter har
Thomas Lundin varit ansvarig for att attestera fakturor. &
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Pa styrelsemotena har kostnaderna redovisats for évriga ledaméter och dven

redovisats i styrelseprotokollen.

Revisorer har varit Luis Fernando Reino med Sture Nilsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representanter i HSB-férenings fullméaktige har varit Hans Bjorlin,

Bertil Jarkvist, valda av stdmman.

Valberedning har varit Milica Velevska (sammankallande), Muris Borovac och

Josef Karimipoor vald av stamman.

Framtidskommittén har varit:

Melisa Borovac, Thomas Bergbom, Ulla-Berit Svard och Violeta Gajic.
| tur att avga ar Thomas Bergbom och Violeta Gajic.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséattning 31 316 31 881 31 824 31520 30594
Resultat efter finansiella
poster 1943 2726 7 426 3909 5499
Balansomslutning 276 325 280434 272375 229521 165698
Arsavgiftsniva for bostader,
kr per kvm 841 877 877 868 859
Underhallsfond 33781 33560 31629 30000 27 148
Soliditet i % 20 19 19 19 24
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stdmmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2726 833 0 0 2726 833
Upplatelseavgifter 2 374 167 0 0 2 374 167
Fond for yttre underhall 33 560 465 0 220 574 33781039
S:a bundet eget kapital 38 661 465 0 220 574 38 882 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 119 641 2726466 -220574 15625 532
Arets resultat 2 726 466 -2 726 466 1942 588 1942 588
S:a ansamlad vinst/forlust 15 846 106 0 1722014 17 568 121
S:a eget kapital 54 507 571 0 1942589 56 450 160&
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*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 2 300 000 kr samt disposition ur
med 2 079 426 kr.

RESULTATDISPOSITION
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av
efterféljande resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som registrerades 2018-05-09 ar det styrelsen som beslutar
om avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans foérfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 15 625 532

Arets resultat 1942 588
17 568 121

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 17 568 121
17 568 121 %
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Hsbs Brf Backa i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 31 316 219 31 881 484
Ovriga rorelseintakter Not 2 26 589 38 082
Summa rorelseintakter 31 342 808 31919 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -16 301 721 -15 381 412
l_J_nderhéllskostnader Not 4 -2 079 426 -2 646 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -969 396 -1 004 263
Personalkostnader Not 6 -464 567 -387 134
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -5 766 885 -5 708 428
Summa rorelsekostnader -25 581 995 -25 127 338
Rorelseresultat 5760 813 6 792 228
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 25 305 26 755
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 843 530 -4 092 517
Summa finansiella poster -3 818 225 -4 065 762
Arets resultat Not 10 1942588 2 726 466
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 251 816 835 244 968 011
Inventarier Not 12 0 11 378
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 4241 824
251 816 835 249 221 213
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 1200 1200
1200 1200
Summa anlaggningstillgéngar 251 818 035 249 222 413
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 6 842 15 447
Ovriga fordringar Not 16 7 020 868 11 471 297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 459 265 2212 706
9 486 975 13 699 450
Kortfristiga placeringar Not 18 15 000 000 17 500 000
Kassa och bank 20 106 12 376
Summa omsattningstillgdngar 24 507 081 31 211 826
Summa tiligangar 276 325 116

280 434 240&
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5101 000 5101 000

Underhélisfond 33 781 039 33 560 465
38 882 039 38 661 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 625 532 13119 641

Arets resultat 1 942 588 2 726 466
17 568 121 15 846 106

Summa eget kapital 56 450 160 54 507 571

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 210 692 500 212 532 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 1 840 000 1 840 000

Leverantorsskulder 2 112 546 4 907 443

Skatteskulder 51 940 60 701

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 1742 787 1 686 105

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 3435 184 4 899 920

9 182 457 13 394 169
Summa skulder 219 874 957 225 926 669
Summa Eget kapital och skulder 276 325116 280434 240 P
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Hsbs Brf Backa i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,78%
Stammar 2,00%
Elinvestering 2,50%
P-dack 2,50%
Markanldaggningar 5,00%
L3ssystem 5,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f8. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Iangfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 3 539 423 kr (3 539 423kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. &
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Hsbs Brf Backa i Goteborg
2018-07-01 2017-07-01

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 30 201 288 31 459 320
Hyror 496 937 420 877
Elintakter 635 051 16 200
Ovriga intakter 202 943 205 087
Bruttoomsattning 31536 219 32 101 484
Avsatt till inre fond -220 000 -220 000
31 316 219 31 881 484
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 26 589 38 082
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 4 048 837 3510 125
Reparationer 1121230 1291 232
El 1833139 2 095 452
Uppvarmning 3078 497 3101 169
Vatten 950 837 871 866
Sophamtning 624 778 612 042
Ovriga avgifter 1047 316 1017 265
Forvaltningsarvoden 1133 860 1229 015
Tomtrattsavgald 1662 792 1180 344
Ovriga driftskostnader 800 435 472 902

16 301 721 15 381 412
Not 4 Underhdllskostnader

Byggnad invandigt 24 375 57 396
WS 34 343 0
El och tele 0 354 375
Byggnad utvéandigt 1794 589 289 306
Markytor 142 063 1724 708
Styr och évervakning 0 19 359
Utrustning 84 056 200 957
2079 426 2 646 101
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 774 508 761 368
Medlemsavagifter 151 200 151 200
Ovriga externa kostnader 43 688 91 695
969 396 1004 263
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 198 375 189 000
Sammantradesersattningar 65 875 60 590
Revisorsarvode 11 550 11 000
Loéner och andra ersattningar 54 458 48 564
Sociala kostnader 82 682 74 367
Kurser och konferenser 51 627 3613
464 567 387 134
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5526 925 5 468 469
Markanlaggningar 228 582 228 582
Inventarier 11 378 11377
5766 885 5708 428
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 25 305 26 755
25 305 26 755
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 3843 530 4023 042
Ovriga finansiella kostnader 0 69 475
3843530 4092 517
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1942588 2 726 466
Avsittning till underhallsfond -2 300 000 -2 500 000
Disposition ur underhalisfond 2 079 426 2 646 101
Resultat efter underhallspdverkan 1722 014 2 872 567 &
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Hsbs Brf Backa i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 271 858 939 103 742 012
Utrangering av stammar och el 0 -1 677 167
Rrets investeringar 12 604 331 169 794 094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 284 463 270 271 858 939
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 548 240 -26 756 938
Arets avskrivningar -5 526 925 -5 468 469
Utrangering av stammar och el 0 1677 167
Utgdende avskrivningar -36 075 165 -30 548 240
Bokfort varde byggnader 248 388 105 241 310 699
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 6 362 140 6 362 140
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 362 140 6 362 140
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 704 828 -2 476 246
Arets avskrivningar -228 582 -228 582
Utgdende avskrivningar -2 933 410 -2 704 828
Bokfort varde markanlaggningar 3428 730 3 657 312
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 251 816 835 244 968 011
Taxeringsvarde for Backa 35:1, 35:2, 35:3, 866:767 och 866:770
Byggnad - bostader 272 600 000 241 000 000
Byggnad - lokaler 5 707 000 6 134 000
278 307 000 247 134 000
Mark - bostader 187 414 000 106 522 000
Mark - lokaler 7 033 000 5 292 000
194 447 000 111 814 000
Taxeringsvarde totalt 472 754 000 358 948 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 285 178 285 178
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 285 178 285 178
Ingdende avskrivningar -273 800 -262 423
Arets avskrivningar -11 378 -11 377
Utgdende avskrivningar -285 178 -273 800
Bokfort varde 0 11 378
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde el- och stamrenovering 0 164 357 940
Arets investering el- och stamrenovering 0 5436 154
Stamrenovering overfort till Byggnader 0 -169 794 094
Ing&ende anskaffningsvarde Idssystem 4 241 824 4 241 824
Arets investering 1&ssystem 8 362 507 0
Lassystem ovefort till Byggnader -12 604 331 0
4 241 824
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
5 andelar i Backa Folkets Hus 500 500
1200 1200

12
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Hsbs Brf Backa i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 262 11 997
Ovriga kundfordringar -420 3450
6 842 15 447
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 6 839 241 11 267 735
Skattekonto 176 626 198 562
Ovrigt 5 000 5 000
7 020 868 11 471 297
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2 453 867 2210 529
Upplupna intakter 5398 2177
2 459 265 2212 706

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-06-01 2019-08-31 3 mdn 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-06-01 2019-08-31 3 mdn 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-05-31 2019-08-31 3 mdn 0,20% 4 000 000
HSB Goteborg 2019-06-30 2019-09-30 3 mdn 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 mdn 0,20% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-02-06 2019-08-31 6 man 0,25% 3 500 000
15 000 000

Fastranteplaceringar 15 000 000 17 500 000

15 000 000 17 500 000

Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25346564 2,28% 2024-11-13 28 650 000 300 000
SBAB 25346572 1,96% 2021-12-13 29 362 500 150 000
SBAB 25907051 1,92% 2020-03-20 39 250 000 200 000
SBAB 27066887 1,79% 2021-04-16 29 100 000 300 000
SBAB 27677088 1,78% 2022-04-21 29 250 000 300 000
SBAB 27996183 1,88% 2023-01-18 23 520 000 240 000
SBAB 28311966 1,08% 2019-09-04 18 550 000 200 000
Stadshypotek 425988 1,31% 2023-06-01 14 850 000 150 000

212 532 500 1 840 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 210 692 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 203 332 500
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 216 343 000 216 343 000 %
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Hsbs Brf Backa i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 1 840 000 1 840 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1 050 0
Arbetsgivaravgifter 573 0
Mervardesskatt 8 263 6 707
Inre fond 1712 336 1658 833
Ovriga kortfristiga skulder 20 565 20 565
1742787 1686 105
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 323 035 337725
Ovriga upplupna kostnader 561 417 2 048 097
Forutbetalda hyror och avgifter 2 550 732 2514 098
3435184 4 899 920
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Org Nr: 757200-9467

Noter 2019-06-30 2018-06-30
0 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2726 833 2 374 167 33 560 465 13 119 641 2 726 466
Res disp enl. stdmmobeslut 220 574 2 505 892 -2 726 466
Arets resultat 1942 588
Belopp vid arets slut 2726 833 2 374 167 33781039 15 625 532 1942 588
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Totala kostnader

Personalkostnader

Kapitalkostnader -2%
-13%

Ovriga externa kostnader
-3%

Drift

Avskrivningar 55%

-20%

Underhall
7%

Fordelning driftkostnader

®Ar2019-06-30  ©Ar 2018-06-30
4500 000 -

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000 -

1000 000 -

|

500 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Backa i Goteborg, org.nr. 757200-
9467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Backa i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01-2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har |an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. R



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backa i Géteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01-2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den -7 10 2019

TN

Fiola Rexhepi 2019 -10-30
BoRevision i Sverige AB
4 dd revisor

Av HSB Riksf@bynd

SURITEY SYCRITRTTRITRT)

Luis Fernando Reina Garcia-Salas
Av foreningen vald revisor



HSB:s Brf Backa i Goteborg Org Nr: 757200-9467

Bilaga till forvaltningsberattelsen

MAL OCH VISIONER

Det ar viktigt att vara fastigheter underhalls, sa att ni som medlemmar har ett
bra boende och en trivsam milj6, bade inomhus och utomhus. Vi medlemmar
skall vara aktsamma om den inre och yttre miljén for att inga onddiga kostnader
skall belasta féreningen. En valskoétt férening gor att det ar lattare att salja sin
bostadsratt.

Vi upptacker ibland att lagenheter hyrs ut i andrahand utan att styrelsen beviljat
detta. Ni maste lamna in en ansdkan for att bostadsratten inte skall forverkas.

DET GODA BOENDET

Vi har en fritidskommitté som har aktiviteter i Riddaren, Sagengatan 47, fér er som
bor i foreningen. Det mesta ar gratis, men ibland bjuds aktiviteter till sjalvkostnads-
pris. Har kommer ett axplock av det som arrangerats under verksamhetsaret.
Traditionell gldggafton med trubadur. Dessutom bingo, bokcirkel och cafékvallar.
Fritidskommittén vill garna att ni kommer pa deras aktiviteter for det ar ett bra satt att
lara k&nna sina grannar. Kom gérna med tips pa aktiviteter som kan arrangeras.

Vi vill &ven informera om att det finns en boule-bana vid gaveln hus 14, Sdgengatan
1-2.
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