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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader dr lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgingar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsfédreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfdra andrade principer
fér redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida tll-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp
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Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Hillerstorp.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &r 1990 pd fastigheten Hillerstorp 2:102 i
Gnosjo som foreningen innehar med &ganderatt sedan 1999. Fastighetens adress ar
Myrliljevagen 1-9 och Klockljungvédgen 2-10 i Hillerstorp.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr @ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 12 st 3 rok 936,0 m?
8 st 4 rok 736,0 m?
20 st 16720 m?

Carport Hyresratt 8 st

Garage Hyresratt 12 st
20 st

Totalt 40 st 1672 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av samtliga varmepannor (2012)
e Malning av fasaden (2016)
e OVK (2018)
e Malning av fonster (2019)
e Byte av cirkulationspump (2019)

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
e Installation av vattenmatare for individuell matning
e Byte av flaktfilter och rensning av kanaler

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-08 av styrelsen och styrelsen féljer
aven kontinuerligt upp foreningens fastigheter.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmaste dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Energideklaration

o Algborttagning fran tegelvaggar

e OVK

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2016-01-01 med 1% och uppgick under dret till i
genomsnitt 728 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for
&r 2021 har man beslutat att 13ta &rsavgifterna vara oférandrade, individuell matning av
vattnet startade i april. Styrelsen anser dock att avgifterna i normalfallet ska hgjas lite
varje &r for att undvika storre hojningar enskilda dr.

Féreningens bankl&n uppgdr pé& bokslutsdagen till 8 700 288 kr. Under aret har
foreningen amorterat 250 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd ca 35 ar.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&lisbehov med nya 1&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 1&nen pd olika bindningstider.

Rterforing av nedskrivning 1 000 000 kr péverkar ej kassaflodet.

Vasentliga avtal
e Administrativ forvaltning, HSB Forvaltning
e El, E-on
e Kabel-TV, Telia
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28. P& stdmman deltog 7 (10) medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 27 (27) medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllit bonus fradn HSB Gota.

Under 8ret har 0 (1) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Gunilla Petersson Handelsson ordférande

Caroline Carlsson sekreterare

Ellen Eriksson ledamot

Tobias Johansson ledamot, avgatt 2020-12-01
Irené Rosander ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaéterna
Gunilla Petersson Handelsson och Ellen Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunilla Petersson Handelsson och Caroline Carlsson, tva i
forening.

Vicevard har varit Kenneth Pettersson.

Revisor har varit Elvin Kaltak, vald av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen representant till HSB Goétas distriktsstamma har varit Gunilla Petersson
Handelsson.

Valberedning har varit Anita Thoivainen, sammankallande, och Alija Hodzic.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1231 1221 1247 1221 1221
Res. efter finansiella poster, tkr 1262 173 419 362 -347
Soliditet, % 27 18 17 13 10
Balansomslutning, tkr 12120 11150 11183 11 042 10912
Eget kapital, tkr 3292 2031 1857 1438 1076
Taxeringsvarde, tkr 6300 6300 6300 5788 5788
- varav byggnad, tkr 4980 4980 4980 4 308 4 308
Underhallsfond, tkr 1102 1122 1258 1132 1 396
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 728 728 728 728 728
Bankskuld, kr/m? 5204 5353 5503 5643 5769
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvérde) 138 142 146 163 167
Réntekostnader, kr/m? 137 141 145 163 196
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 9 052 1122 016 726 087 173 467
Resultatdisp enl stammobeslut -19 173467  -173 467
899 554
Avsattn enl plan yttre underhdll -20 90 000 -90 000
Iansprékt frén yttre underhall -20 -109 751 109 751
Arets resultat 1261 727
Belopp vid drets slut 9 052 1102 265 919 305 1261727

Resultatdisposition

Foreningsstamman har foljande att ta stallning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat
Till stammans forfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Extra avsattning till yttre fonden
Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 2 102 265 kr.

919 305
1261 727

2181 032

1 000 000
1181 032

2181 032

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

2020-01-01  2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 1 1230 543 1220 699
Ovriga rorelseintakter Not 2 1 000 000 0
Summa rorelsens intakter 2 230 543 1220 699
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -307 307 -314 024
Periodiskt underhdll -109 751 -219 995
Ovriga externa kostnader Not 4 -19 875 -11 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -62 598 -61 482
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -246 452 -211 046
Summa rorelsens kostnader -745 983 -818 047
Rorelseresultat 1484 560 402 652
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 231 6 079
Réntekostnader och liknande resultatposter -229 064 -235 264
Summa finansiella poster -222 833 -229 185

Arets resultat 1261 727 173 467
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HSB Bostadsréttsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

BalansréikningL 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 12 Not 7 8 597 370 7 821 649

Mark 652 000 652 000

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 66 090 33900
9 315 460 8 507 549

Finansiella anldggningstillgdngar

1 andel i HSB Gota ek. for. 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9 315960 8 508 049

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota 1 049 456 911 853

Ovriga fordringar Not 9 50 989 26 215

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 3198 3704
1103 643 941 772

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 700 000 1 700 000

Summa omséttningstillgdngar 2 803 643 2641772

Summa tillgdngar 12119 603 11 149 821
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HSB Bostadsrattsférening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 052 9 052

Fond for yttre underhdll 1102 265 1122 016
1111 317 1131 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 919 305 726 087

Rrets resultat 1261 727 173 467
2181 032 899 554

Summa eget kapital 3292 349 2 030 622

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 450 288 8 700 288
8 450 288 8 700 288

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 250 000 250 000

Leverantorsskulder 26 525 25 177

Skatteskulder 665 665

Ovriga skulder Not 13 0 28 582

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 99 776 114 487

376 966 418 911
Summa skulder 8 827 254 9119 199
Summa eget kapital och skulder 12119 603 11 149 821
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HSB Bostadsrattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstilig&ngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pad ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid foreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen fér sméhus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret
8 349 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till
3310317 kr (3 310 317 kr).

&
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HSB Bostadsréattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns n&gon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sé att den 8terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med héansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavagifter, bostader 1217 184 1217 184
Vattenintakter 11 183 0
Ovriga intakter 2176 3515
1230543 1 220 699
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rterféring av nedskrivning 1000 000 0
1 000 000 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 12 369 11 014
Reparationer 5 665 1238
El 10 013 11 208
Vatten 60 109 77 633
Sophdmtning 58 839 62 423
Kabel-TV, internet 14 352 14 356
Ovriga avgifter 26 881 22 043
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 47 250 47 250
Forvaltningsarvoden 61 167 59 325
Ovriga driftskostnader 10 662 7 534
307 307 314024
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8 375 0
Medlemsavgifter 11 500 11 500
19 875 11 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31500 31 500
Vicevardsarvode 15 800 15 000
Revisorsarvode 500 500
Sociala kostnader 14 798 14 482
62 598 61 482
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Byggnader 224 279 199 746
Inventarier 22 173 11 300
246 452 211 046
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HSB Bostadsréattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2109
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1990
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11 211 945 11 211 945
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 11 211 945 11 211 945
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 390 296 -2 190 550
Rrets avskrivningar -224 279 -199 746
Utgdende avskrivningar -2 614 575 -2 390 296
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -1 000 000 -1 000 000
Arets &terforing av nedkskrivning 1 000 000 0
Utg&ende ackumulerade nedskrivningar 0 -1 000 000
Utgdende bokfort varde 8 597 370 7 821 649
Taxeringsvarde for Hillerstorp 2:102
Byggnad - bostader 4980 000 4 980 000
Mark - bostader 1320 000 1 320 000
Taxeringsvarde totalt 6 300 000 6 300 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 56 500 56 500
Arets investeringar 54 363 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 110 863 56 500
Ing&ende avskrivningar -22 600 -11 300
Arets avskrivningar -22 173 -11 300
Utgdende avskrivningar -44 773 -22 600
Bokfort varde 66 090 33900
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 34 020 26 215
Ovriga fordringar 16 969 0
50 989 26 215
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 2 385 2393
Upplupna intakter 813 1311
3198 3704
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 man 0,30% 500 000
HSB Gota ek for BOLAG 2021-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 500 000
HSB Gota ek fér BOLAG 2021-11-04 2021-02-04 3 mdn 0,30% 700 000
1700 000
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HSB - dar mbjligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Bjornbaret 2 i Hillerstorp, 769603-9457

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Lé&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum  Total I&dneskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2651719359 2,26% 2022-04-25 3487 920 150 000
Swedbank Hypotek 2651719367 2,81% 2026-08-25 5212 368 100 000
8 700 288 250 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 450 288
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 450 288
Kortfristig del av langfristig skuld 250 000 250 000

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1dn som férfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 11 900 000 11 900 000
Varav obeldnade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 0 14 100
Arbetsgivaravgifter 0 14 482
0 28 582

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 16 897 17 362
Forutbetalda hyror och avgifter 82 879 97 125
99 776 114 487

1"

¢



HSB - dér mbjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Bjornbdret 2 i Hillerstorp, 769603-9457
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bri Bjérnbéret 2 i Hillerstorp, org.nr. 769603-9457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorbaret
2 i Hillerstorp f6r &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av f6reningens finansiella staiining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer & nddvéndig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s4 dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
timlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
&ndamaélsenliga for att utgdra en grund 8r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r {ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ngon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredavisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sam tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av f8reningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Bjornbéret 2 i
Hillerstorp for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Varnamo den 20/ M 2021
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Carina Eriksson Elvin Kaltak

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



