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Styrelsen for Brf Nor Bo far hérmed

Forvaltningsberattelse  oimss"

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-04.

Féreningen har sitt site i Herrljunga kommun.

Arets resultat ligger i samma nivé som foregiende r.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat/minskat jamfort med foregéende éar beroende pé ldgre reparationskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 95% till 76%.

I resultatet ingér avskrivningar med 119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Herrljunga Vetet 2 i Herrljunga Kommun. P4 fastigheterna finns tvd byggnader med 30
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1978. Fastighetens adresser #r Akerstigen 7 och Ostergardsgatan 6 i Herrljunga.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

Liigenhetsfordelning antal rum och kvm Totalt antal kvm
15 lagenheter med tre rum och kok pa vardera 76 kvm 1 140 kvm

7 ldgenheter med tva rum och kok pé vardera 66 kvm 462 kvm

3 ldgenheter med tva rum och kok pa vardera 57 kvm 171 kvm

4 ligenheter med ett rum och kok pé vardera 49 kvm 196 kvm

1 ligenhet med ett rum och kokvra pd 43 kvm 43 kvm

Totalt 30 liigenheter med total yta 2 012 kv
Arets taxeringsvirde: 14 599 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde: 8 645 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Boras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fé &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 314 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anviinds ocks3 for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beriiknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen hiller pa att ta fram en ny underhéllsplan som kommer att bli klar under 2020.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 250 tkr (125 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp balkonginglasning 314 154
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Goéran Kryle Ordfsrande 2020
Rebecca Almstedt Sekreterare 2020
Johan Wedberg Vice ordférande 2021
Kerstin Kryle Ledamot 2021
Isidor Arifi Ledamot 2021
Gabriella Wedberg Ledamot 2020
Benny Andersson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Suppleant
Angelica Daviand Riksbyggen 2020
Revisorer och évriga funktionédrer
Revisorer och suppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Monica Rutberg Revisor 2020
Andreas Edén Dyverdal Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Ingen valberedning utsedd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har fran den 1 januari 2019 flyttat ekonomisk forvaltning till Riksbyggen samt dven under &ret blivit
medlemmar i Intresserforeningen och kpt andelar i Riksbyggen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 39 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2019-07-01 da den hdjdes med 4 kr/kvm/ménad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrade arsavgifter.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1239 1065 1074 965 963
Resultat efter finansiella poster 37 90 153 57 26
Soliditet % 27 24 23 25 34

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 700 000 150 109 314 509 25432

Disposition enl. &rsstammobeslut 95 432 25432

Reservering underhallsfond 250 000 250 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -314 154 314 154

Arets resultat 37463

Vid arets slut 700 000 85955 404 095 37463

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 339941
Arets resultat 37 463
Arets fondavsittning -250 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 314 154
Summa 441 558

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 441 558
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1238783 1 025949
Ovriga rérelseintikter Not 3 4002 346 718
Summa rorelseintikter 1242785 1372 667
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -844 169 -1 021 368
Ovriga externa kostnader Not § -96 869 -90 381
Personalkostnader Not 6 -101 352 -15377
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -119 195 -105 244
Summa rorelsekostnader -1 161 585 -1232 370
Rorelseresultat 81200 140 296
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 1767 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -45 504 -50 184
Summa finansiella poster -43 737 -50 184
Resultat efter finansiella poster 37 463 90 112
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -64 680
Arets resultat 37 463 25432
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4110 452 4229 647
Summa materiella anliiggningstillgangar 4110 452 4 229 647
Finansiella anléiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 9 15 500 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 15 500 0
Summa anliggningstillgingar 4125952 4229 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2543 14 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 42227 21731
Summa kortfristiga fordringar 44770 36 339
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 382 347 763 340
Summa kassa och bank 382 347 763 340
Summa omsittningstillgangar 427 117 799 679
Summa tillgangar 4 553 069 5029 326
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 700 000 700 000

Fond for yttre underhall 85955 150 109

Summa bundet eget kapital 785 955 850 109

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 404 095 314 509

Arets resultat 37 463 25432

Summa fritt eget kapital 441 558 339 941

Summa eget kapital 1227513 1190 050
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 764 490 2 995 690

Summa langfristiga skulder 2764 490 2 995 690

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 231200 231 200

Leverantorsskulder 21072 438 520

Skatteskulder Not 13 74 333 63071

Ovriga skulder Not 14 19 946 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 214 515 110 795

Summa kortfristiga skulder 561 066 843 586

Summa eget kapital och skulder 4 553 069 5029 326
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Markanldggningar Linjir 20 ar
Tillkommande utgifter Linjar 30-50 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1172 543 961 620
Vattenavgifter 0 64 329
Elavgifter 66 240 0
Summa nettoomsittning 1238 783 1025 949

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 3700 38 100
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 0
Vinst vid avyttring av anliiggningstillgangar 0 294 000
Ovriga rérelseintikter 300 810
Forsdkringsersattningar 0 13 808
Summa 6vriga rorelseintakter 4002 346 718

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -314 154 0
Reparationer -59 119 -608 370
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 310 -25 935
Forsékringspremier -23 737 -20 753
Kabel- och digital-TV -5 508 -420
Sotning -2 726 0
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -7 406 0
Sné- och halkbekdmpning -5344 -42 427
Forbrukningsinventarier -16 732 ~15 571
Fordons- och maskinkostnader 0 -1719
Vatten -69 183 -67 252
Fastighetsel -216 597 -184 188
Sophantering och atervinning -16 445 -18 933
Forvaltningsarvode drift -65 907 -35 800
Summa driftkostnader -844 169 -1 021 368
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -57 344 ~20 156
Lokalkostnader 0 -4 825
Arvode, yrkesrevisorer -18 059 -16 500
Ovriga forsiliningskostnader 0 -121
Ovriga forvaltningskostnader -2 563 -5082
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 721 0
Kontorsmateriel -1 399 -3 556
Telefon och porto -802 -5 347
Medlems- och fSreningsavgifter -1 800 0
Konsultarvoden -9 000 -32 500
Bankkostnader -2182 -2 295
Summa 6vriga externa kostnader -96 869 -90 381
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -80 000 -15 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 191
Sociala kostnader -21 352 814
Summa personalkostnader -101 352 -15 377
Medelantalet anstdllda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -53 820 -81 948
Avskrivning Markanldggningar -10 368 -10 368
Avskrivningar tillkommande utgifter -55 007 -12 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -119 195 -105 244

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2 691 240 2 691 240
Mark 42 000 42 000
Tillkommande utgifter 2212743 1 406 343
Markanliggning 207 500 207 500
Omklassificeringar m.m., 806 400
5153 483 5153 483
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5153 483 5153 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -788 754 -734 934
Tillkommande utgifter -152 783 -97 776
Markanlaggningar -101 494 -91 126
-1 043 031 -923 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 043 031 -923 836
Varav
Byggnader 1902 486 1956 306
Tillkommande utgifter 2 059 960 1 114 967
Mark 42 000 42 000
Markanlidggningar 106 006 116 374
Taxeringsvéarde
Bostéader 14 599 000 8 645 000
Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader 11 400 000 6 800 000
Varav mark 3199 000 1 845 000
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Not 9 Langfristiga vdrdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Garantikapitalbevis 500 0
30 st kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforening 15500 0
Summa langfristiga vardepappersinnehav 15 500 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 22071 21731
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 156 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 227 21731
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 382 347 763 340
Summa kassa och bank 382 347 763 340
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 2 995 690 3226 890
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -231 200 -231 200
Langfristig skuld vid arets slut 2764 490 2995 690

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,32% 2021-09-30 1027 890,00 0,00 80 000,00 947 890,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-10-30 0,00 200 000,00 0,00 200 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-10-30 214 200,00 0,00 0,00 214 200,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-10-30 0,00 497 000,00 0,00 497 000,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2022-09-30 470 000,00 0,00 70 200,00 399 800,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-12-01 794 400,00 0,00 57 600,00 736 800,00
Summa 2 506 490,00 697 000,00 207 800,00 2 995 690,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 231 200 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 924 800 kr mellan 2-5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 1 839 690 kr

forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.
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Not 13 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 48 398 37 136
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 25935 25935
Summa skatteskulder 74 333 63 071
Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 19 946 0
Summa 6vriga skulder 19 946 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 600 3899
Upplupna rintekostnader 6 600 7 521
Upplupna elkostnader 31671 0
Upplupna vattenavgifter 5789 0
Upplupna revisionsarvoden 16 500 0
Upplupna styrelsearvoden 37150 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 20 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 105 205 79 375
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 214 515 110 795
Not 16 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3957000 3957000

Not 17 Eventualférpliktelser

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Som f6rtroendevald revisor, i Brf Norbo, har jag granskat
rdkenskaperna for 2019 och anser att dom forts med
noggrannhet och ordning.

Jag har gatt igenom arsredovisningen, balans- och
resultatrapport med samtliga underlag och bilagor,
motesprotokoll, handlingar fran bank och skatteverket samt
ovriga bokslutshandlingar.

Min bedomning &r att arsmétet kan ge styrelsen ansvarsfrihet
for rédkenskapsaret.

Ljun \‘gien 11 maj 2020




