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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Viskan i Helsingborg, org.nr 743000-1177, far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Daggmasken 1, i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och lokaler. Fastigheten
ar geografiskt belidgen i Helsingborg med adress: Viskgatan 4 A-B, 6 A-B, Handelsmansgatan 6 A-B, 8 A-B, 10
A-B samt Tranemansgatan 25 A-B, 27 A-B, 29 A-B.

Forsta inflyttning skedde under &r 1946. Foreningen har 192 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pé 10 144 m? samt 36 hyresrittslokaler pa totalt 363 m?.

Bostadslidgenheterna dr fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 16 st
2 rum & kok, 160 st
3 rum & kok, 16 st

Under aret har 34 lagenheter overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar fram till 2010-12-31 dérefter dr byggnaderna
fullvirdesforsidkrade i Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

Vasentliga hiandelser under aret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 19 juni 2011. Besiktningen utférdes av styrelsen. Vid
besiktningen uppticktes inga visentliga brister.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgéirder har utforts under aret:

- Renovering av balkonger hus A + B.

- Injustering av virmesystem samt byte av samtliga radiatorventiler och termostater.
- Inréttande av privat gym for de boende.

Arets resultat och stéillning
Resultat efter dispositioner av underhall uppgar till 1 153 572 kr att jamfora med foregaende ar da
motsvarande resultat var 656 880 kr. Se kommentarer nedan om enskilda poster.

Arets intiikter

Foreningens totala intikter har 6kat med knappt 650 000 kr vilket framst beror pa att féreningen salt
en ldgenhet under aret fér 640 000 kr. Hyresbortfallet har varit nagot storre dn forra aret och
foreningens rinteintikter har 6kat med drygt 10 000 kr vilket beror pa att réintan har varit hogre under
aret samt att féreningen har haft ett hogre saldo pa sitt konto.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har 6kat med drygt 5 000 kr och den kostnad som har 6kat mest ir
uppviarmningskostnaden. Denna kostnad har 6kat med drygt 40 000 kr och detta ser ut att bero pa en
prisokning. En kostnad som har minskat &r forvaltningskostnaden som minskat med ca 55 000 kr
vilket bl.a. beror pa att foreningen har fatt en ldgre kostnad for den administrativa férvaltningen. For
mer info om Ovriga poster, se Not 3.
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Kostnaden for I6pande underhall har minskat med ca 115 000 kr och denna post kan variera stort fran
ar till ar da den bestar av oplanerade underhallsatgérder.

Kostnaden for planerat underhall har 6kat med ca 2 050 000 kr, denna kostnad styrs till stor del av
underhallsplanen.

Fastighetsavgiften/-skatten har 6kat med ca 110 000 kr eftersom 16 manader ir kostnadsforda i ar, for
mer info se Not 4.

Avskrivningarna har 6kat nagot da féreningen kopt en ny traktor med tillbehor.

Foreningens rantekostnader har 6kat med ca 5 000 kr p.g.a. att marknadsrédntorna har varit hogre
under aret. Réntebidraget har minskat med ca 10 000 kr.

Reserveringen till fond for yttre underhall 4r densamma som forra aret och baseras pa féreningens
underhallsplan.

Balansstdllning per 2011-08-31

Likvida medel uppgar till 4 067 201 kr vilket kan jamforas med foregaende ar da likvida medel var
4 551 396 kr. Under aret har foreningen extraamorterat 1 300 000 kr.

Ekonomisk utveckling

2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 6 674 6 041 5997 5956
Arets resultat, tkr -473 1079 1 381 1074
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1154 657 282 153
Balansomslutning, tkr 14 327 15 656 15 596 14 322
Fond for yttre underhall, tkr 3016 4 221 3121 2214
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 569 569 569 558
Driftskostnader, kr/kvm 275 274 256 247
Fond for yttre underhall, kr/lkvm 287 402 297 212
Réantekostnader, kr/kvm 24 23 34 42
Lan, kr/kvm 665 814 882 910
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 13 581 14 003 13 161 13 549

Efter djupare undersokningar visade det sig att lokalytan varit 59 kvm mindre i arsredovisningen &n i
verkligheten, fr.o.m. 2009 har ytan dndrats.

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhéllsatgéirder kommer att ske de kommande 5-10 aren:
-Fortsatt renovering av balkonger under 2012.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att 1ata arsavgifter och hyror vara oférandrade under nista rikenskapsér.

I december 2011 kommer féreningen att extraamortera ca 1 500 000 kr.

Foreningen har fortsatt god likviditet och ser ut att klara det kommande underhallet med egna medel.
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Mal fér verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

Tryggt boende med laga avgifter pa lang sikt genom att féreningen har ekonomin i balans, planerat underhall
samt en realistisk avsittning till underhallsfonden.

Miélen ska uppnés genom att:

Fortsitta med ett aktivt styrelsearbete som omfattar bl.a.:
-se over foreningens avtal

-arbeta aktivt med planerat underhall

-arbeta med driftoptimering

-arbeta med prognoser

-tillse att stadgar och ordningsregler efterlevs

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2011-02-21. Pa stimman deltog 43 rostberittigade medlemmar.
Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 219 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter: Mats Bostrom, ordforande
Jan Nyberg, vice ordférande
Johan Sendelius, sekreterare
Peter Ohlin
Fredrik Andersson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledamoterna Mats Bostrom, Jan Nyberg
och Fredrik Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Carl Janson med Camilla Bengtsson som suppleant, valda vid foreningsstimman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordviistra Skanes fullmiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Skéanes fullméktige har varit Mats Bostrom med Jan Nyberg som
suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Bjorn Svird (sammankallande), Lisbeth Olsson och Martin Nilsson.

Ovrigt
Vicevird har varit Bjorn Svird.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

-Viskbladet med information fran styrelsen har utkommit med 3 nummer.

-Lopande information i samband med injustering av virmesystemet och balkongrenoveringen har gatt ut till
berorda medlemmar under aret.

-Vid 6ppnandet av gymmet anordnades 3 6ppna visningar.

Medlemsaktiviteter

-Foreningen bjod in till ett dignande julbord pa Rya Golfkrog till kraftigt reducerat pris. Gemensam transport
anordnades och hela 14 medlemmar deltog.

-Mojlighet till individuell gymtraning med instruktor har erbjudits, vilket varit mycket uppskattat.
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stéllning till:

@alanserat resultat 3071979,44
Arets resultat -473 168,44
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 2598 811,00

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
Nettoomsattning 2 6 674 246 6040613
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -2 887 318 -2 880 863
Lépande underhall -96 227 -212190
Planerat underhall -2 626 740 -578 348
Fastighetsavgift/-skatt 4 -342 837 -233 382
Avskrivningar -849 722 -836 577
-6 802 844 -4 741 360
Rérelseresultat -128 598 1299 253
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 25003 12018
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -246 085 -229 578
Resultat fére skatt -349 680 1081 693
Inkomstskatt 8 -123 488 -3 161
Arets resultat -473 168 1078 532
Resultatforandring efter disposition
Avrets resultat -473 168 1078 532
lanspraktagande av Fond fér yttre underhall 2626 740 578 348
Reservering till Fond fér yttre underhall -1 000 000 -1 000 000
Resultat efter disposition av underhall 1153 572 656 880

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa underhallsplanen.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 1 008 881 1078 270
Ome-och tillbyggnader 9123 509 9 886 497
Inventarier, verktyg och installationer 61 000 2000
10 193 390 10 966 767
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 193 890 10 967 267
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 4 067 201 4 551 396
Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 1986
Ovriga fordringar 11 21613 2687
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 44 224 132 450
4133 038 4 688 519
Kassa och bank 49 67
Summa omsittningstillgangar 4133 087 4 688 586
SUMMA TILLGANGAR 14 326 977 15 655 853
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 172 960 172 960

Fond for yttre underhall 3015958 4 221 046

Ej upplatna bostadsratter -855 -855
3188 063 4 393 151

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3071979 788 359

Arets resultat -473 168 1078 532
2598 811 1 866 891

Summa eget kapital 5786 874 6 260 042

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 6987 778 8 547 594
6987 778 8 547 594

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 409 133 87 263

Skatteskulder 200 531 33 423

Ovriga skulder 15 59 895 95 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 882 766 632 042
1 552 325 848 217

Summa skulder 8 540 103 9 395 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 326 977 15 655 853

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2011-08-31 2010-08-31

Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar, se not 12 20 792 000 20 792 000
Summa 20 792 000 20 792 000
Ansvarsférbindelser

Fastigo 6 385 7 373

Summa 6 385 7 373
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad om inte annat anges nedan.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Likvidavriakningen mellan bostadsrittsforeningen och HSB Nordvistra Skane redovisas under Kortfristiga
fordringar.

Fond for inre underhéll, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beriknade ekonomiska livslingden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 50
-Ombyggnader 10 och 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Datorer 3

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan.

Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som 4r behorigt organ for beslut om reservering till
yttre fond enl. féreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital
innehaller reservering till och disposition ur yttre fond enl. stimmans beslut gidllande 2010, samt enl. styrelsens
beslut gillande ar 2011.

Avsittningar
Avsittning till Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, sker med av styrelsen faststillt belopp.

Likvida placeringar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvirdet och
verkliga virdet.

Inkomstskatt
Foreningens kapitalinkomster som inte hor till fastigheten tas upp till beskattning, skattesatsen ir 26,3 %.
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Noter

Not 1 Anstéallda samt arvode- och Ionekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har haft en manlig heltidsanstilld.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

9(14)

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31

Styrelsearvoden 79 820 78 370

Anstallda och dvriga 250 770 277 144

Vicevardsarvoden 50 004 50 004

Foérandring semesterldneskuld 6 434 -11 690

Sociala kostnader 130 930 103 864

Summa 517 958 497 692

| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 14 141 2304
Not 2 Nettoomsattning

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31

Arsavgifter bostader 5768 628 5768 628

Hyror 208 843 244 140

Ovriga avgifter 1280 3360

Ovriga intakter 695 495 24 485

Summa 6 674 246 6 040 613

Under 10/11 har foreningen sélt en lagenhet for 640 000 kr som finns redovisad under 6vriga intékter.

Not 3 Driftskostnader

2010-09-01- 2009-09-01-

2011-08-31 2010-08-31

El 174 248 161 538
Uppvarmning 1 036 642 993 326
Vatten 256 891 260913
Renhallning 85 586 79 122
Fastighetsservice 132 400 142 091
Forvaltningskostnader 213 458 269 123
Arvoden, |6ner, ersattningar och sociala kostnader 517 958 497 692
Uttagsskatt 82 140 91 940
Forsékringspremier 66 224 71129
Kabel-TV avgift 184 738 194 800
Ovrigt 137 033 119 189
Summa 2887 318 2 880 863

I posten Gvrigt ingér bland annat medlemsavgift till HSB samt féreningens medlemsverksamhet.
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Not 4 Fastighetsavgift/-skatt

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per
bostadsldgenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,4 % av taxerat virde for byggnader och mark som hor till
bostidderna. Under 2009 baserades foreningens fastighetsavgift pa taxeringsvirdet, men ar 2010 fick foreningen
ett nytt och hogre taxeringsvirde vilket gjorde att maxbeloppet gav en ldgre avgift 4n 0,4 % av det nya
taxeringsvirdet. For kalenderaret 2010 uppgick maxbeloppet till 1 277 kr och for ar 2011 till 1 302 kr, f6r
Viskan beriknas fastighetsavgiften utifran dessa belopp. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av
taxeringsvardet som hor till lokaler.

Foreningen har brutet rikenskapsar och tidigare har kostnaden for fastighetsavgift och -skatt redovisats for
motsvarande period. Enligt rekommendation fran Bokféringsndmnden bor inte kostnaden for fastighetsavgift och
-skatt periodiseras, vilket innebir att kostnaden fran och med i ar redovisas per kalenderar. Det hir aret utgors
dérfor kostnaden av sexton manader, det vill siga kostnaden for foreningens rikenskapsar samt september till och
med december 2011.

Not 5 Ersattning till revisorer

2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
BoRevision 12 850 11788
Féreningsvald revisor 1500 1500
Summa 14 350 13 288
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
Réanteintakter 25003 12018
Summa 25003 12 018
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2010-09-01- 2009-09-01-
2011-08-31 2010-08-31
Réntekostnader lan 250 032 245 281
Réntebidrag -4 226 -15 844
Ovriga finansiella kostnader 279 141
Summa 246 085 229 578

Not 8 Inkomstskatt

Tidigare beskattades foreningens rénteintdkter, men enligt nya direktiv ska sadan beskattning inte goras. Under
varen 2011 har dérfor provning gjorts hos Skatteverket for aterbetalning av inbetald inkomstskatt de senaste aren.
Foreningen beviljades aterbetalning med 41 671 kr kr. I arets bokslut har forra arets kostnad for inkomstskatt
"bokats tillbaka" dé denna aldrig betalades in. Under éret har foreningen salt en ligenhet f6r 640 000 kr dir

inkomstskatt pa 26,3 % utgatt.
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar

11(14)

Byggnader och mark
2011-08-31 2010-08-31
Ursprungligt anskaffningsvérde
- Byggnader 3 469 445 3 469 445
- Mark 177 055 177 055
3 646 500 3 646 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 568 230 -2 498 841
- Arets avskrivning enligt plan -69 389 -69 389
- Restvardesavskrivning tak -
-2637 619 -2 568 230
Planenligt restvéarde vid arets slut 1 008 881 1078 270
varav byggnader 831 826 901 215
varav mark 177 055 177 055
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ér slutéret for fastighetens avskrivning ar 2024.
Om- och tillbyggnader
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan:
Sophus/soprum 391 000 391 000
Ovriga om- och tillbyggnader 25 238 883 25 238 883
25 629 883 25 629 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 743 386 -14 980 398
-Arets avskrivning enligt plan -762 988 -762 988
-16 506 374 -15 743 386
Planenligt restvéarde vid arets slut 9 123 509 9 886 497

I 6vriga om- och tillbyggnader ingar fasadrenovering, byte av vattenstammar, sikerhetsdorrar, omlidggning av tak

och trapphusombyggnad.

Maskiner och inventarier

2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 156 936 156 936
-Nyanskaffningar 76 345 -
-Avyttringar och utrangeringar -58 382 -
174 899 156 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -154 936 -150 736
-Avyttringar och utrangeringar 58 382 -
-Arets avskrivning enligt plan -17 345 -4 200
-113 899 -154 936
Planenligt restvéarde vid arets slut 61 000 2000



HSB Brf Viskan i Helsingborg
743000-1177

Taxeringsvdérden pa fastigheter

12(14)

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 47 000000 17600000 64600 000
Hyreshus lokaler 817 000 - 817 000
Summa 47817000 17600000 65417 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2011-08-31 2010-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2011-08-31 2010-08-31
Skattekonto 21613 2 687
Summa 21613 2687
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-08-31 2010-08-31
Réanteintakt Avrakning HSB Nordvéastra Skane 18 467 6578
Rantebidrag - 2077
Forutbetald fastighetsférsakring 21 257 23709
Forutbetald personalbidrag 4 500 -
Forutbetald Kabel-TV - 15403
Kommunal avgift sep-dec - 81952
FAstighetsskatt sep-dec - 2731
Summa 44 224 132 450
Not 13 Eget kapital ]
Ej upplatna Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan enl. faststalld BR 172 960 - 4 221 046 788359 1078532
Disposition enligt stdammobeslut 421 652 656 880 -1 078 532
Reservering till fond 1000 000 -1 000000
lanspraktagande av fond -2626 740 2626 740
Arets resultat -473 168
Vid arets slut 172 960 - 3015958 3071979 -473168
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2011-08-31 2010-08-31
Stadshypotek 2,56 % 2013-06-01  2013-06-01 1 502 000 1 585 000
Stadshypotek 4,98 % 2012-12-30  2012-12-30 803 000 825 000
Stadshypotek 4,04 % 2011-12-01  2011-12-01 1 580 528 1 635 344
SEB 3,74 % 2015-06-28  2015-06-28 2 150 000 2 250 000
SEB 2,85 % 3-manader  2011-12-28 952 250 2 252 250
Summa 6 987 778 8 547 594

Beriknad amortering ndstkommande ar dr ca 260 000 kr, denna del kan betraktas som en kortfristig skuld.
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren enligt plan 4r ocksa ca 260 000 kr. Féreningen kommer troligtvis att

extraamortera nér lanen ska skrivas om. Under aret har foreningen extraamorterat 1 300 000 kr.
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2011-08-31 2010-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 20 792 000 20 792 000
Summa 20 792 000 20 792 000

Not 15 Ovriga skulder
2011-08-31  2010-08-31

Personalens kéllskatt och sociala avgifter 13 284 69 473
Uttagsskatt 13 328 20 337
Utlagg vicevard 14 763 5679
Ej utbetald inkomstskatt 18 520 -
Summa 59 895 95 489

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-08-31 2010-08-31

Elavgift 5537 3796
Fjarrvarmeavgift 26 592 22 564
Vattenavgift 21 363 22 424
Renhallningsavgift 5848 5848
Arvode BoRevision AB 12 850 11 788
Kabel-TV 1006-1008 12 142 9964
Trappstadning 1008 9375 9375
Arvoden 44 042 -
Sociala avgifter 14 000 -
Semesterléneskuld och RFV 42 748 34 293
Upplupet underhall 151 806 -
Rantekostnader lan 48 481 56 235
Forutbetalda avgifter och hyror 487 982 455 755

Summa 882 766 632 042
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Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2012-Q) -

Carl Janson Karl-Philip Lindahi

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsriitisférening Viskan i Helsingborg, org.nr 743000-1177.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Bostadsrittsforening Viskan
i Helsingborg for rikenskapséaret 2010-09-01 - 2011-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarma och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikea oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaliningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar

resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Helsingborg, 2012-01 - 19 .

f Ui T,

Carl Janson Karl-Philip Lind

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund




Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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