ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Visitoren

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller &rs-
avgifterna for bostédderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréattsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsriéttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad r det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till vér allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Visitoren i Helsingborg, 743000-1037 fir harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Arsredovisningen #r upprittat enligt regelverket K3 (K=kategori).

Foreningen dger fastigheten Sldndan 18 1 vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetagen! IL (1999:1229). Foreningen har sitt site i
Helsingborg med adress: Buntmakaregatan 7-11 samt Visitérsgatan 4-8.

Forsta inflyttning skedde under &r 1945. Féreningen har 48 bostadsrittsligenheter med en totalyta
pa 2 456,5 m? samt 1 hyresrittslokaler pa totalt 28 m?,

Féreningen har 10 parkeringsplatser.

Foreningen har gjort en relining av avloppsstammarna 2007 och bytt tak, fonster och balkonger samt
installerat sdkerhetsdérrar 2012.

Bostadsldgenheterna &r férdelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 23 st
2 rum & kok, 21 st
3 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillédgg.

Vésentliga hdndelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall
Foéreningen har under aret uppdaterat sin underhélisplan.

Under &ret har foreningen utfort féljande:
Asbetssanering i kéllaren.

Kommande ars storre underhall under kommande 10- &rsperiod &r stambyte (inklusive
badrumsrenovering) planerat till 2022 samt byte av porttelfoner.

Ekonomi
Arets resultat blev 222 968 kr, jimfort med 493 290 kr forra aret. Skillnaderna 4r fréimst hogre
driftskostnader, framst kostnader for I6pande underhall.

Foreningens likvida medel &r placerade pé ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den 31
augusti 2020 var behéllningen 1 166 034 kr.

Arsavgifterna hojdes senast med 2% 2019-10-01. X0
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Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 Februari 2020.

Styrelse
Vid riakenskapsérets slut hade styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ledamoter: Anders Lofroth, ordférande
Claes Rindbro, vice ordférande och sekreterare
Malin Regnell
Gun Karlsson
Asa Sterner

Revisor utsedd av HSB Riksférbund har varit BoRevision AB som dven skoter totalgranskningen av
foreningen.

Vicevérd har varit Rolf Nordlund.
Foéreningen har foljande mal for sin verksamhet:

Trivsam inre och yttre miljo

- Arbeta aktivt med att forbattra boendemiljon genom fokus pa underhall.

- Genom att ha en trivsam inre och yttre miljo blir foreningen stark och attraktiv pa
boendemarknaden.

Att vara en trivsam forening

- Vara lyhorda mot de boende och deras intressen.

- Skapa gemenskap bland de boende genom medlemsaktiviteter.

- Tydlig kommunikation till de boende om vad som &r pa géng i féreningen.

Maélen ska uppnés enligt f6ljande:

- Hitta nya sétt att kommunicera / komma i kontakt med de boende.

- Kontinuerligt ha 6ppna méten, en gadng i manaden.

- Att ha laga avgifter pa lang sikt.

- Se 6ver samtliga avtal.

- Arbeta med prognoser och simuleringar.

- Arbeta aktivt med planerat underhall och se till att hélla fastigheten i gott skick.

- Ménadsavgiften ska vara forutsdgbar under den nirmaste 5-ars perioden om inte nagot ovéntat
hénder foreningen.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Uner aret har 5 bostadsritter overlétits. Vid rakenskapsret borjan var medlemsantalet 63, varav 49
rostberittigade och vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 62, varav 49 rostberittigade . P4
stimman har man en rost per ligenhet. Ager man flera ligenheter i samma forening har man dndé bara
en rost pa stimman.

Styrelsen har beslutat om héjda avgifter med 2% fran och med 2020-10-01 fo
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2 055 2012 1997 1962
Resultat efter finansiella poster (tkr) 223 493 311 485
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 153 511 527 401
Soliditet (%) 54% 46% 40% 36%
Arsavgift (kr/kvm) 797 789 781 773
Drift (kr/kvm) 532 375 352 375
Lan (kr/kvm) 1200 1587 1739 1891
Overlatelsevérde (kr/kvm) 18 831 16 859 17 637 17 563
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beriknas kr/kvm utifran totalytan pa 2495,5 kvm.
Foérandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 40 405 582548 2536562 493290
Disposition enligt stimmobeslut 493290 -493 290
Till fond for yttre underhall 86 000 -86 000
Fran fond for yttre underhall -16 250 16 250
Arets resultat 222 968
Vid arets slut 40 405 652298 2960102 222968
Tilldggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 222 968 493 290
Fran fond for yttre underhall* 16 250 93 875
Till fond for yttre underhall** -86 000 -76 000
Resultat efter disposition av underhall 153 218 511 165
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).
Disposition av féreningens resultat
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2960 102,00
Arets resultat 222 968,21
Balanseras i ny rakning 3183 070,21

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter. A0
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Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 2 054 619 2011 816
Ovriga rérelseintékter 25715 26 293
Summa rorelsens intdkter 2 080 334 2038 109
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 328 768 -934 676
Planerat underhall -16 250 -93 875
Ovriga externa kostnader 3 -147 850 -140 358
Personalkostnader och arvoden 4 -71 977 -41 507
Avskrivningar -252 493 -289 493
Summa rérelsens kostnader -1817 338 -1 499 909
Rorelseresultat 262 996 538 200
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 731 2 657
Réntekostnader och liknande resultatposter -40 759 -47 567
Summa finansiella poster -40 028 -44 910
Resultat efter finansiella poster 222 968 493 290
Arets resultat 222 968 493 290
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5923 957 6 176 449
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 5923 957 6 176 449
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5924 457 6176 949

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 22 231 15 893
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1166 034 1713277
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 12 253 13 564
Summa kortfristiga fordringar 1200 518 1742734
Summa omsaéttningstillgangar 1200 518 1742734

SUMMA TILLGANGAR 7124 975 7919 683 AO
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 405 40 405
Fond for yttre underhall 652 299 582 548
Summa bundet eget kapital 692 704 622 953
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2960 102 2 536 562
Arets resultat 222 968 493 290
Summa fritt eget kapital 3183 070 3029 852
Summa eget kapital 3875774 3 652 805
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 724 996 2 547 498
Summa langfristiga skulder 2 724 996 2 547 498
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 270000 1412 498
Leveranttrsskulder 4 596 93 395
Aktuella skatteskulder 4134 1638
Ovriga skulder 10 300 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 245175 211 549
Summa kortfristiga skulder 524 205 1719 380
Summa skulder 3249 201 4266 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7124 975 7 919 683




NOTER

Redovisning och viérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade livsliangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,64%
- Om- och tillbyggnader 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgadngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder 1974 399 1932416
Hyror 80 220 79 400
2 054 619 2011816
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 12 948 22 261
Ovriga intékter 12 767 4032
25715 26 293
Summa 2 080 334 2038109
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 46 966 40 154
Uppvarmning 237 920 229 634
Vatten 99 961 102 723
Renhalining 48 681 48 578
[.6pande underhall 532 664 151 699
Fastighetsservice 226 775 230 089
Fastighetsforsékring 36 171 34 656
Kommunikation 29 518 29 527
Fastighetsavgift/-skatt 70 112 67 616
Summa 1328 768 934 676
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Fastighetsavgift och -skatt
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsavgift 70112 67 616
Summa 70 112 67 616

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pd hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslédgenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader
och mark som hor till bostdderna. Fér foreningen berdknas fastighetsavgiften utifrén maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler 4r 1 % av den andel av taxeringsvérdet som hér till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 225 200
Kontorsmaterial 110 169
Forvaltningskostnader 112 828 111 873
Arvode extern revisor 9 500 8 388
Medlemsavgifter 25 187 19728
Summa 147 850 140 358

#
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelse 47 300 23 250
Vicevard 12 000 12 000
Sociala kostnader 12 677 6 257
Summa 71977 41 507

Enligt stimmobeslut baseras arvoden pé prisbasbeloppet 47 300 kr. Styrelsen arvoderas med ett

prisbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 558 927 9 558 927
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 558 927 9 558 927
Ingédende ackumulerade avskrivningar -3419 784 -3 130 291
Arets avskrivningar -252 492 -289 493
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 672276 -3419784
Ing&dende ackumulerat anskaffningsvarde mark 37 306 37 306
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 37 306 37 306
Utgaende redovisat virde 5923 957 6 176 449
varav byggnader 5626 216 5861 347
varav markanlaggningar 260 435 277 797
varav mark 37 306 37 306

Foreningen skriver av p& byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 18200 000 11000 000 29 200 000
Hyreshus lokaler 152 000 - 152 000
Summa 18352000 11000000 29 352000
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 22 231 15 893
Summa 22 231 15 893
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2020-08-31 2019-08-31
Rénta HSB avrakning - 1898
Fastighetsforsékring 12 253 11 666
Summa 12 253 13 564
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning I&n 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek AB 1,13% 2025-03-30  2025-03-30 477 498 562 498
Stadshypotek AB 1,50% 2023-03-30  2023-03-30 462 498 562 498
Stadshypotek AB 1,05% 2022-03-30  2022-03-30 942 500 1022 500
Swedbank Hypotek  1,15% 2020-04-24  2020-04-24 - 650 000
Swedbank Hypotek  1,11% 2021-09-24  2021-09-24 1112 500 1162 500
Summa 2 994 996 3 959 996
varav Kortfristig del 270 000 1412 498
varav langfristig del 2724 996 2547 498

Beréknad amortering for nésta ar 4r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Stéllda sdkerheter fér skuld till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Not 10 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 300 300
Summa 300 300
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 166 711 163 804
Réntekostnader lan 4 664 6 857
BoRevision 12 500 12 138
Arvoden & sociala avgifter 61 300 28 750
Summa 245175 211 549

A
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf Visitéren i Helsingborg, org.nr. 743000-1037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Visitdren i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och sléllning.ﬂ@



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Visitéren i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T - i ;
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg den 26/ | - 202
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av fdreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ir styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
viintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestdr av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, bankl&n samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar #r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende p& hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet p tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ér balénsrﬁkningens summerade till-
glngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pd taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar r pengar som nigon ér skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken Kortfristiga fordringar.

Likviditet ir foreningens férmdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rédknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

LAangfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgdr av underhéllsplanen och
gilller t.ex. trapphusmdlning.

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riikenskapsar.

Sociala avgifter betalas p& arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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